3300 Greinsfurth - Amstetten
Feldstral3e (neu)

Geforderte Wohnungen mit Kaufoption!

Symboldarstellung @5 Architekt DI Gurschl, 3430 Tulln, Jakob-Schefzik-Gasse 37/3/16

Kontakt: 01/505 87 75 - 0
www.schoenerezukunft.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Stand: 20.03.2018



WOHNHAUSANLAGE

FeldstraB3e (neu)
3300 Greinsfurth

Wien, im Mai 2018

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie Eigenmitteln
der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Greinsfurth, auf der Liegenschaft EZ 1903 der KG
Mauer bei Amstetten eine Wohnhausanlage bestehend aus

Il geforderten Mietwohnungen mit Kaufoption
und 17 PKW Abstellpldtze, davon I | iiberdacht

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fur Sie bringen.

Fiir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen
Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfiihrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Gunter TSCHEPL
Dr.Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER
Mag. Michael SWOBODA

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstrale 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.



3300 Greinsfurth/Amstetten

FeldstraBe (neu)

Diese Anlage wird mit Fordermitteln
des Landes NO errichtet!

Bauherr

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBBe |19
T:+43 (1) 505 87 75-0, F: +43 (1) 505 87 75-52 98
Internet: www.schoenerezukunft.at
e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at

Haustechnikplanung

HTB-Plan Haustechnik Planungs GmbH
1230 Wien, Jochen Rindt Strasse |
T:+43 (1) 616 32 92-0,F: +43 (I) 616 32 92-30
Internet: www.htb-plan.at
e-mail: office@htb-plan.at

OBA

Bmstr. DI Slavica Mitrovic-Petrovic
Dir. AS - Hochbau
Bereich NO - Amstetten
2753 Markt Piesting, Hernsteiner Str. 38/1
T:+43 (699) 10 55 85 90
e-mail: slavicamitrovic@drei.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., I 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19

Planung

Architekt

Dipl.-Ing. Guinter Gurschl
3430 Tulln, Jakob-Schefzik-Gasse 37/3/16
T: +43 (2272) 81 899-0, F: +43 (2272) 81 899-30
Internet: www.architekt-gurschl.at
e-mail: office@architekt-gurschl.at

Bauphysik

Dipl. - Ing. Gerhard Burian ZT GmbH
ZT-Gesellschaft fur technische Physik

2620 Wartmannstetten, Marktplatz 7
T: +43 (2635) 658 13-0, F: +43 (2635) 65 81 |
Internet: www.burian.at
e-mail: office@burian.at

Baumeister

STRABAG AG
Dir. AS - Hochbau
Bereich NO - Amstetten
3363 Neufurth - Amstetten, RauscherstraBBe 10
T: +43 (7475) 52221-0
Internet: www.neufurth.strabag.at
e-mail: neufurth@strabag.com
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1.097.769,64
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspringen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefligten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich - Wien AG
gem. § |1 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 728.043,36

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit | %.
(6 Monats-Euribor) + 0,62%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fiir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellentibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitbericksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Riickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetzes (WGG).



GemaB § 14 Abs 7a WGG in der derzeit geltenden Fassung konnen, sofern Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrage, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, unverandert zur verstarkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel und

zur verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus offentlichen Mitteln eingehoben werden.

Nach vollstandiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
wird stattdessen eine Grundmiete in Hohe von derzeit 1,80 pro m2-Wohnnutzflache (indexiert)

vorgeschrieben werden.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 2.143.943,00

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 27.04.2017 € 1.097.769,64
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 728.043,36
Grund- und Baukosteneigenmittel € 318.130,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Mai 2018) € 2.143.943,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss Uber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinnitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsrichtlinien

2005 sowie 201 1.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenruckzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berlcksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Benlitzungsentgelte in VWohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benlitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fiir die Berechnung bildet, und die der Familiensituation

entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iiber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.
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BEZEICHNUNG Amsletten/ Greinsfurlh, Ebner Eschenbach

3300 Greinsfurth/Amstetten
FeldstraBe (neu)

Gebaude (-teil) Baujahr IN PLANUNG
Nutzungsprofil Mehrfamilienhéuser Letzte Verandenung
Strale Ebner Eschenbachgasse Katastralgemeinde Mauer bei Amstetien
PLZ, Ort 3300 Amstetten KG-Nummer 3023
Grundstlcksnummer  2257/4 und 2257/5 Seehthe 276,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHMLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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[ 2
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> |
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| 2
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Berechnet mit ECOTECH Software, Varsion 3.2 Ein Produkl der BulldDesk Osterreich Gesellschafi m.bH & Co KG, Snr. ECT-20140430XXXA1333293
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3300 Greinsfurth/Amstetten
FeldstraBe (neu)

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiche 1.292,47 m* Charakterisfische LAnge 2,20m  Mittlerer U-Wert 0,34 WI(m?K)
Bezugsfiiche 1.033,98 m* Heiztage 191d  LEK-Werl 24,27
Brutto-Volumen 4.026,95m" Heizgradtage 3.459 Kd  Art der Litflung RLT mit WRG
Gebaude-Halfiache 182840 m? Klimaregion NF  Bauweise mittelschwer
Kompakiheit A/V 0,45 1/m  Norm-AuBentemperatur -14,4°C  Soll-Innenlerperalur 20,0°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-HeizwArmebedarf Anforderung 37,8 kWh/m?a erfillt  HWBmm 340 kWh/mfa
Heizwarmebedarf HWBnx 255 kwhinva
End-/Lieferenergiebedarf Anforderung 41,1 kWh/m?a erfill  EAEBne 34,7 kWhima
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 078
Emeuerbarer Anieil erfilt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 46.275 KkWnhia HWBner 358 kWh/ma
Heizwirmebedarf 34601 kWhia HWBx« 268 kWhma
Wanmwasserwarmebedarf 16.511 kwWh/a WAMNB s« 12,8 KWh/m*a
Heizenergiebedarf 27.568 KkWh/a HEBse 21,3 kWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen Eanzn 0,54
Haushalisstrombedarf 21.229 kWhia HHSBx 16,4 kKWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 45710 kWhia EEBux 354 KWh/imfa
Primé4renergiebedarf 87.306 KWh/a PEBux 67,5 KkWh/mia
Primérenergiebedarf nicht emeuverbar 60.337 kWh'a PEBoom st 46,7 kWn/ma
Primarenergiebedarf emeuerbar 26.969 KWh/a PEBun 209 kWhwma
Kohlendioxidemissionen 12616 kgla CO2u 9.8 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor focess 0,78
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PV 0,0 kWh/m*a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin DI Gerhard Burian ZT GmbH

Dipl. Ing, Gerhard Burian

_

Berachnel mil ECOTECH Software, Version 33 Ein Produkl der BuildDesk Osterreich Gesallschaft mb H & Co KG, Snr ECT-20140430X0(XA1333283 Seite 2/ 50

Ausslellungsdalum 18.08.2016
Guilligkeitsdatum 18.08.2026
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Wohnhausanlage 3300 Greinsfurth, FeldstraBe (neu)
mit | | Wohneinheiten

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
3300 Greinsfurth, FeldstraBBe (neu)

Allgemeine Beschreibung:

Lage:

Das Grundstlick in Greinsfurth an der HeidestraB3e, befindet sich etwa 2km siidwestlich des Stadtzentrums
von Amstetten. In unmittelbarer Umgebung der Wohnhausanlage befindet sich nordlich davon das
Einkaufsviertel Amstetten mit einem Regionalbahnhof und direktem Anschluss nach Amstetten
Hauptbahnhof. Ostlich von Greinsfurth fliest die Ybbs Richtung Donau und ist das Naherholungsgebiet der
Region.

Wohnhaus mit | | Einheiten:

Das Hauptgebaude wird im nordostlichen Bereich des Grundstiicks situiert und weist drei oberirdische
Geschosse auf. Die vertikale ErschlieBung zu den Wohnungen erfolgt iiber ein natirlich belichtetes
Stiegenhaus an der Nordfassade. Ein Liftschacht ist fiir einen nachtraglichen Einbau einer Aufzugsanlage
gerichtet.

Westlich davon, zwischen Hauptgebaude und Parkplatz, wird ein Nebengebaude errichtet. Darin befinden
sich ein Kinderwagenabstellraum, den Erdgeschosswohnungen zugeordnete Abstellraume (VWohnungen mit
Eigengarten), so wie die Fahrradabstellplatze und ein Miillraum.

Das Gebaudeensamble, bestehend aus Wohngebaude, Nebengebaude und liberdachten Stellplatzen ist mit
klaren kubischen Formen gestaltet. Das Wohngebaude wird mit Riickspriingen im 2.Obergeschoss gegliedert,
die als Dachterrassen genutzt werden. Durch die zurlickgesetzte Fassade im Bereich der Balkone und die
zweifarbige Gestaltung wird die architektonische Gliederung des Hauptgebaudes betont.

Alle Wohnungen wurden nach den Grundsitzen des barrierefreien Bauens geplant. Das Badezimmer und
WC je Wohneinheit erfillt die Bedingungen des anpassbaren Wohnbaus. Durch Entfernen der
(installationsfreien) Trennwand lassen sich die beiden Sanitarraume zu einem Raum - den erhohten
Bediirfnissen gerecht - adaptieren. (gemif ON B1600)

Parkplatz-PKW:

Die Parkplitze befinden sich an der westlichen Grundstlicksgrenze mit einer Ein- und Ausfahrt an der
FeldstraBe. Von den insgesamt |7 Stellplatzen, ist ein barrierefreier Stellplatz vorhanden. Vier weitere
Stellplatze werden fiir den nachtraglichen Ausbau mit E-Ladestation fiir Elektrofahrzeuge gerichtet.
Samtliche mit PKW befahrbare Flachen werden asphaltiert, so wie alle (Ubrigen befestigten
ErschlieBungsflichen der Anlage.
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Wohnhausanlage 3300 Greinsfurth, FeldstraBe (neu)
mit | | Wohneinheiten

Technische Beschreibung Wohngebaude:

|. Anschlusse: Wasser Offentliches Netz der Gemeinde Amstetten
Strom Infrastruktur Niederspannungsnetz der EVN
Abwasser Ortliches Kanalnetz der Gemeinde Amstetten
Telefon Anschluss an das Netz von Al
Fernsehen digitale, zentrale SAT-Anlage
Internet Anschluss an das Netz von Al

Leerverrohrung fiir alternativen Internetanschluss

2. AuBenwande:
ErdgeschoB, ObergeschoBe  Massivbau in Ziegelbauweise
Dunnputz auf Dammeplatten aus EPS
EG und OG weil3
in Teilbereichen: Terrassen- und Balkonnischen - Farbe It. Plan

3. Tragende Innenwande:
ErdgeschoB, ObergeschoBe  Massivbau in Ziegelbauweise, Innen verputzt mit
Glattputz aus Kalk-Gips, Beschichtung weil3

4. Zwischenwinde:
ErdgeschoB, Obergeschosse  Gipskartonstanderwande, Beschichtung weil3
Trennwand zwischen Bad / WC: Gipskartonstanderwande
(installationsfrei)

Kellerabteile: Gipskartonstanderwande, Beschichtung weil3
5. Deckenkonstruktion: Stahlbetondecke It. Statik
6. Raumhohen: Erdgeschoss und Obergeschosse: 2,52 m

Abstellraume im Wohnungsverband: 2,52 m
Sanitarraume mit abgehangter Decke: 2,15m

7. Warmedammung: AuBenwand: 20 cm WDV System-Fassade aus EPS
Terrassen- und Balkonnischen 10cm WDV System-Fassade aus EPS
FuBbodenaufbau im EG:
15,5 cm Thermoschiittung
2,5 cm Trittschalldaimmeplatten

8. Fenster/Terrassentiiren:

Fenster: Kunststoffrahmen mit 3-Scheibenisolierverglasung, Farbe innen weiB,
auBBen ALU-Deckschalen — Farbe It. Plan, Leerverrohrung vorbereitet fur
den mieterseitigen nachtraglichen Einbau eines elektrisch bedienbaren
Sonnenschutzes (AuBenrollladen), bis auf die Fenster in den AR.
Schaltung Gber Funkfernbedienung
Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette.

Alle Fenster erhalten eine Innenjalousie. Die Bedienung erfolgt
mechanisch lber eine Endloskette.

Hinweis:

Ein nachtraglicher Einbau eines elektrisch bedienbaren auBenliegenden
Sonnenschutzes kann nach schriftlicher Genehmigung durch die
Schonere Zukunft und das ausfiihrende Architekturbiiro montiert
werden.

Terrassen-, Balkonturen: Kunststoffrahmen mit 3-Scheibenisolierverglasung, Farbe innen weiB, auBen
ALU-Deckschalen — Farbe It. Plan, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz
(AuBenrollladen) - Schaltung tber Funkfernbedienung
Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette

Sohlbanke (auBen): Aluminium, Farbe It. Plan.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraB3e | |9



Wohnhausanlage 3300 Greinsfurth, FeldstraBe (neu)

mit || Wohneinheiten

Fensterbanke (innen):
Farbvorgabe:

Kunststoffbeschichtete Holzwerkstoffplatte, Farbe weif3
Farbe It. Plan.

Die Fensterteilung, Aufgehrichtungen bzw. Fixverglasungen sind den Planen zu entnehmen.

9. Wohnungseingangstiire:

10. Innentiren:

| |. Boden- und Wandbelage:

Vorraum:

Bad / WC:

Aufenthaltsraume, Kiiche
und AR:

Terrassen EG:

Balkone 1.0G/2.0G:
Dachterrassen 2.0G
Befestigte AuBenflachen:
Kellerabteile:
Einlagerungsraume
(Nebengebaude):

12. Heizung:

Holzblockzarge mit Lagenspantiirblatt und Doppelfalz,

Farbe weiB inkl. Spion,

Beschlage: AuBen Tirknauf, innen Driicker, Material Aluminium, L-Form
auf Rosette

Rohrenspantiirblatter mit Einfachfalz, Farbe weif3
Holzumfassungszargen, Farbe weiB,

Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette

Die Verbindungstire zw. Vorraum und Wohnzimmer erhalt einen
Glasausschnitt mit Sicherheitsglas (ESG).

Bodenfliese mit Sockel:

Bodenfliesen: 30/60cm, Farbe beige matt, /3 versetzt
Bodenfliese: 30/60cm, Farbe beige matt, 1/3 versetzt

Bad Wandfliese: 30/60cm, Farbe weiB3 matt, raumhohe Verfliesung
WC Wandfliese: 30/60cm, Farbe beige matt, hinter WC

Klebeparkett in Eiche

Betonplatten

Betonplatten

Betonplatten

Asphalt, tiw. Beton mit Besenstrich
Estrich versiegelt

Asphalt

Die Energieversorgung erfolgt mittels Luft-Warme Pumpe die sich auf
dem Dach befindet.

Die Versorgung der Wohnungen erfolgt iiber Steigschachte. Die Warme
in jeder Wohneinheit wird uber ein Niedertemperatur-Heizsystem
(FuBbodenheizung) abgegeben.

Die verbrauchte Warmeenergie wird je Wohnung mit
Warmemengenzahler gemessen. Die Regelung der Heizung erfolgt tiber
ein Raumthermostat im Wohnzimmer.

Die Badezimmer sind zusatzlich mit Sprossenheizkorpern ausgestattet.
(E-Patrone)

Kamin:

Ein raumluftunabhangiger Notkamin mit Kondensatablauf je VWohnung ist
vorhanden. Der Rauchrohranschluss an den Kamin, sowie der Anschluss
an die Verbrennungsluftzufuhr im Kamin werden nicht hergestellt.
Hinweis:

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter
raumluftunabhangiger Zimmerofen kann nach schriftlicher
Genehmigung durch die Schonere Zukunft sowie dem ortlichen
Rauchfangkehrer angeschlossen werden.
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Wohnhausanlage 3300 Greinsfurth, FeldstraBe (neu)
mit | | Wohneinheiten

I3._Luftung Die kontrollierte Wohnraumliftung erfolgt mittels dezentralem
Liftungsgerat inkl. Schalldampfer. Warmerickgewinnung mit
Wirmetauscher. Uber Deckentellerventile wird Luft eingeblasen bzw.
abgesaugt. Die Regelung des Liiftungsgerates erfolgt tber einen 3-Stufen-
Schalter im Wohnzimmer.

Hinweis: Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Aufgrund der Bauweise
des Wohnhauses nur Umluftgerite als Dunstabzug verwendet
werden diirfen!

14. Elektroinstallation: Stromzahler im Stiegenhaus je Einheit,
Situierung der Elektroinstallationen It. den beiliegenden Planen
ein Wohnungsverteiler, SAT - Fernsehen je Wohneinheit, SAT- Dosen
It. den beiliegenden Planen
Kiche: je eine Steckdose fiir Herd, Kiihlschrank, Dunstabzug,
Geschirrspiiler
Telefonanschluss im Vorraum sowie Leerverrohrung im Wohnzimmer
Leerverrohrung fiir alternativen Internetanschluss im Wohnzimmer
Gegensprechanlage im Vorraum
AuBenbeleuchtung Terrassen bzw. Balkonen,
Feuchtraumsteckdose balkon-, bzw. terrassenseitig.
Hinweis: Beleuchtungskorper im Wohnungsbereich sind nicht
Bestandteil der Wohnungsausstattung!
Das Wohnhaus wird zur Versorgung der haustechnischen Anlagen mit
einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

I5. Sanitarinstallation: Situierung der Sanitareinrichtung It. beiliegenden Planen
WC: Tiefspilklosett (Hange-WC)
Bad: Einbau - Badewanne Kunststoff weil3, 75/170cm

Waschtisch weil3,

alle Wohnungen mit Waschmaschinenanschluss in den Sanitarraumen
AuBen: frostsicherer Wasseranschluss fiir Erdgeschosswohnungen mit Garten und

Einheiten mit Dachterrasse

HINWEIS!
Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B. Haarrisse,

Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen, sind

nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung, Konstruktion,

Nutzfldche, AuBenanlagen und dgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraB3e | |9



FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiB den Bestimmungen der NO.

Wohnungsforderungsrichtlinien 201 | dem Kreis der begunstigten Personen angehoren mussen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht uberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schliisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdricklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho3 sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)
gelagert werden durfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Wirmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.



Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwtinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fur die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters Gibernommen werden. Fiir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kirzen u.a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiters sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche

beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt



werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

Zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fuir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Bertiicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € |,75/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,51/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Ricklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlusseliibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfalliger Zinsen) abziiglich der pauschalierten
Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer ruckiiberwiesen. Sollte der
Finanzierungsbeitrag nicht geleistet worden sein, so werden die Administrationskosten gesondert in

Rechnung gestellt.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Grinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des 6rtlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-VWasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Warmeversorgungsunternehmen ein
Warmelieferungsabkommen abschlieBen wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern uber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen

sind. Jedes Mietobjekt erhilt hierfiir einen eigenen Wirmemengenzihler (Ubergabestation).



Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Mietgegenstand wurde fix ein Abstellplatz zugeteilt. AuBerdem gibt es 6
Besucherparkplitze. Eine nachtrigliche Anderung ist nicht moglich. Die im Prospekt angefiihrten

nicht zugeordneten Abstellplatze stehen zur freien Verfiigung und werden nicht vermietet.

Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturm- und Glasschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu libernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Mietgegenstand linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschidden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird uiber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Hohe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Priifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat

ausnahmslos der Mieter zu tragen.

Der Bepflanzung mit Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulassigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die
ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemafl dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.



Kaufoption

01) Der Mieter hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des § I5b und bei Erfiillung des § 15c
Wohngemeinniitzigkeitsgesetz angefiihrten Bedingungen einen Anspruch auf Ubertragung der

Wohnung in das Wohnungseigentum.

02) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
ermittelt. Fur die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It
Baukostenendabrechnung zuzuglich einer Ricklage von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch
nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der
zukiinftigen Eigentimergemeinschaft kann ein Betrag von € 12,--/m*> Wohnnutzflache
kaufpreiserhohend eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis
die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrage gemaB3 § 17

WGG angerechnet.

03) Dariuber hinaus werden die Kosten der Eigentumsibertragung fir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber ubernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fir diesen
Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Kaufs und der damit verbundenen Schuldibernahme kann es zu Bonitatsprufungen des jeweils

finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der Darlehen

nicht moglich ist!

05) Entsprechend §15g WGG ist im Grundbuch zugunsten der SCHONEREN ZUKUNFT ein
Vorkaufsrecht einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Angebots hoher ist als der
von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
|0 Jahren eine WeiterverauBerung durch den Kaufer erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus
Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE ZUKUNFT zu bezahlen.

Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader
Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese Regelung (It. derzeit geltenden

Bestimmungen) nicht anzuwenden.



Musterberechnung* Euro

Annahme ca. 69,57m? Wohnfldche, Nutzwert 80

Kaufpreis 195.470,00|Herstellungskosten** zuziiglich 2% Rucklage
zuziiglich die zum Ankaufs-

zeitpunkt noch nicht berichtigte 15.173,00{Annahme: Ankauf im I 1. Jahr

Vorsteuer

Zuziglich Riicklagendotierung Dieser Betrag wird im Jahr nach

(Schatzwert) 835,00|Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der

Eigentumsgemeinschaft libertragen.

Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
abziiglich Darlehensrest -136.671,00|aushaftenden Darlehensreste konnen bei
Entlassung der Verkauferin aus der personlichen
Schuldhaftung ibernommen werden.

abzlglich noch nicht verwohnte Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum
(= bez. Eigenmittel It. -25.668,00| Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett
Endabrechnung abzliiglich 1% p.a.) bezahlt.

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 49.139,00

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftenden Darlehensreste durch die Kauferin iibernommen werden konnen und die
Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte
dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem
AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUF:
Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem

Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: April 2018
geplantes Bauende: Herbst 2019/Winter 2019/2020
voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE: Friihling 2020
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Betrifft:
_NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 06.12.2016 eine Férderung
bewilligt und sichert [hnen geméaR § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgiltigen Fassung namens
des Landes Niederésterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 11 Wohnungen mit 814,27 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0 m?
auf der Liegenschaft EZ 1903, KG Mauer bei Amstetten zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gem. § 15 b WGG Uberlassen.

Zusatzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Rdume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdariehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmalf von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

Die Férderleistung des Landes Niederésterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Birge und Zahler gemanR § 1357 ABGB flr die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung bernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Férderleistung ab Rickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdariehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand VI/2015 WB 62.6 Zusicherung RL 2011 6. Anderung
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Blrge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Ubernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Rickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Rickzahlung ist nicht méglich. Der Anteil der Kapitaltilgung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

3. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschlége auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederdsterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Férderungsdariehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
sadmtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu veréffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlieRen.

4. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das HochstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2. Das Hoéchst-
ausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 m2. Das MindestausmaR der
geférderten Flache betragt 35 m2

5. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung ermdglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

6. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhltnis = 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhaltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fiir die Ge-
wahrung einer Férderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflaichen-Volumsverhiltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung der 6. Anderung wird eine Objektférderung in Form ei-
nes bezuschussten Férderungsdarlehens in der Hohe von € 990.000,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 107.769,64 méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der Mal3gabe erteilt, dass
» mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= bei Gebaduden, die Uberwiegend offentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (inklusive / exklusive USt):

bezuschusstes Férderungsdarlehen € 1.097.769,64
Ausleihung nicht gestitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3WGG € 1.302.230,36
Eigenmittel der zukUinftigen Bewohner € 0,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME € 2.400.000,00

Die Feststellung der endgultigen Héhe der Foérderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der drtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Frau DI Bmst. Slavica Mitrovic-Petrovic ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Plénen
und aufgrund der der Forderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfiuihrung auf Warme- und SchallschutzmafRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angefiihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufilhren und Gber allfallige Anderungen zu be-
richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.
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g) samtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziiglich und ausschliefllich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hiefur vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder 6rtlichen Uberprufung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die ortliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

\Y

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maRgebende Auflagen enthilt, sat-
zungsmaig - firmenmaRig - persoénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VeréduRRerungsverbotes gemaR
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederésterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Forderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhdltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

1 Pfandurkunde
Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63.6
Beilage B — Maximale Ratenbelastung

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestétigung der Baubehorde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflichenaufstellung
WB 81 Erkl&rung hinsichtlich Wohnnutzflichen

NO LANDESREGIERUNG

Mag. KARL WILFING
Landesrat

Far
der ng



Seite 5von 5

eiage B

Riickzahlungsjahr Kapitalrate Hoéchstforderzins maximale Ratenbelastung

in Prozent
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 15 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverzlglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grinden kann diese
Frist Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Griinden kann diese Frist
Uber Antrag des Foérderungswerbers verlédngert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehérde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemdnR § 23 NO Bauordnung benutzt werden darf, unverziglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuhrung hat gemaf den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzuglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
scholRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles” ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung Uber den Baufortschritt einschliellich einer Gesamtinformation tiber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der 6rtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschliellich einer Ge-
samtinformation Uber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:

- Bei einer Anderung wéahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfuhrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfuhrung auf Basis der bestéatigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist

- bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschliellich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Geb&udedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsforderungsrichtli-
nien 2011 auszufihren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdariehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefithr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter GeschofRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses For-
derungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die
Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerauRerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt.

. Der Foérderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die Hypo NOE Gruppe Bank AG.
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D

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fir die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und s&mtliche Zahlungen sind tiber das vor Zusicherung zu eréffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrége, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemaRe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prtfbarer Form der Nachweis zu fahren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allf4llige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wéhrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschliefllich der eingesetzten Eigenmittel des Férderungs-
werbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschépfende Auskinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E

1. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfllt.

2. Die Landesregierung hat die Forderung bei Vorliegen von Kuindigungsgriinden zu kiindigen. Eine Kiindigungs-
frist zum zweitn&chsten Ruckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschiisse erfolgt mit dem
Kindigungstermin.

3. Die Férderung wird gektndigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Rickzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfulit oder einhalt;

- das Férderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaR verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zul&sst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaf Punkt I. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen l&sst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;

-  die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

trifigen Grunden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

4. Die Forderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung bel4sst.

5. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,

Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfiigt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.
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. Die Forderung wird gekindigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskréfte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBINr. 218/1975) verstoflen haben.

. Die Férderung wird gekundigt, wenn die Mindeststandards gemaR Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung &sterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, ausschlieBlich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Die Foérderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellpldtzen in ausreichender
Anzahl abh&ngig gemacht.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen auller beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafiir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kunftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 156 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tGber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die gemafl den Bestimmungen flr die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen* geférdert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zukinftigen Nutzer einer Wohnung eine
Vereinbarung Uber ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-
schlossen wurde bzw. die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit dem zustandigen Re-
gierungsmitglied der NO Landesregierung fur Soziales organisiert wurde.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Geblthren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung rlickgeforderter Zuschisse sowie des Férderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

11.Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu Ubertragen und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das Ver&duRerungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen

12.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentimer, soferne es sich
um eine gemeinnutzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persénlichen Haftung in Bezug auf die Objekiférde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.
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13.Der Foérderungswerber verpflichtet sich, bauliche Ab&nderungen wahrend der Dauer der Férderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufiihren.

14.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

15.Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen Uber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu filhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Gbermitteln.

G

Der Forderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfiihrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfilhrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise en. Diese I endet ndigung des Férderungsverhdl ses. erungs-
werber ist lichtet, daf dass chen Uberprifung die mit der chen icht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Férderungswerbers alle erforderlichen
Aufkl&rungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubtcher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen &rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

H. 1

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswiirdige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Foérderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer HaushaltsgréRe
1. von einer Person € 35.000,--.

2. von zwei Personen € 55.000,--.

Der Betrag erh&ht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Als Obergrenze fir das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner HaushaltsgroRe

1. von einer Person €40.000,--.

2. von zwei Personen € 65.000,--.

Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Foérderungsleistung ge-
maf § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kirzung der Férderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MaRgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an férderungswirdige osterreichische Staatsburger oder Gleichgestellte (Abs. 8) in das Eigentum tbertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gem&R Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum Osterreichischer Staatsburger oder gleichgestellter Personen gemaf Abs. 6 stehen.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieRlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner.

(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

(6) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestelit
1. Fremde, die die ¢sterreichische Staatsburgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-

schen, rassischen oder religiésen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;
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2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,
3. Staatsangehérige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebu-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anl&sslich der Antragsteliung zur
Eigentumsibertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann frihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemaR § 67 Abs. 3 — 8“ EStG
1988 zuzlglich der steuerfreien Bezlige gemall §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbruickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einkunfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Bezluige der Soldaten nach dem Heeresgebithrengeset-
zes), 23 (Bezuge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilita-
tionsgeld
Abziglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeithehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklirung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkiinfte abziglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinklnfte nicht mit positiven Einklinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefthrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieBlich der zugepachteten Fladchen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berticksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhdhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrdge geman § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Prufzeitraum noch Schuler oder Student, werden der Einkommenspri-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fur die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.,

2. selbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, inshesondere der steuerfreien Einklnfte gemaR § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Foérderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.
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H. 11

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die Wohnungsgréiie betragt maximal 60 m?
- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht mdglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt hdchstens € 4.000,00
- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund
- die Bewohner durfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfullen.

Il
Bedingungen geman § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011

1. Das Land Niederdsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung nattrliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu berlassen ist.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederdsterreich abzustimmen. Es ist ein reprasentati-
ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2. Die Daten der Wohnungen gemaR Punkt 1., insbesondere GroRe, Lage, Anzahl der Raume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben tber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederésterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfligung zu stellen. Wesentlich sind Angaben tiber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-
formate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Niederésterreich.

3. Das gemaf Punkt 1. dem Land Niederésterreich zustehende Vorschilagsrecht endet 1 Monat nachdem der For-
derungsnehmer die Bestatigung der Baubehorde Uber die Benutzbarkeit dem Land Niedertsterreich vorgelegt
hat.

J.

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gem&R den Bestimmungen
der NO Bauordnung benitzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Gber die Gesamtbaukosten der geforderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrdge, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Férderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benitzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

ng unter kannt, da Férderungsw N se (Rechnungen,
na ise, B n) sieben fur eine allf3 g ewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geforderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Héhe der Férderung zu Grunde zu legen.
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