Geforderte Mieteinheiten mit Kaufoption!

Q 2405 Bad Deutsch-Altenburg,

SCHONERE ZUKUNFT® Rosegge rgasse |5

SYMBOLDARSTELLUNG

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
www.schoenerezukunft.at



SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

Roseggergasse 15
2405 Bad Deutsch Altenburg

Wien, im Dezember 2016

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauforderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Bad Deutsch Altenburg, auf der
Liegenschaft EZ 1132 der KG Bad Deutsch Altenburg eine Wohnhausanlage mit insgesamt 14
geforderten Mieteinheiten mit Kaufoption bestehend aus:

3 geforderten Doppelhdusern (6 Einheiten) und
2 Wohnhdusern (8 Einheiten)

sowie 21 KFZ-Abstellpldtze im Freien

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erliutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtburo: I'1 30 Wien, Hietzinger Hauptstral3e | 19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FIN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfithrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Giinter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher i
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bésendorferstralle 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstralle 119

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Poiten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805



2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse e

Diese Anlage wird mit Fordermittel
des Landes NO errichtet!

BAUHERR PLANUNG

WE-PLAN GmbH

Project development
Planning

6 Z ® Construction supervision
HONERE LZUKUNFT
E PLAN
GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT BAUMEISTER ING. RUPERT WEBER
SCHONERE ZUKUNFT
SCHIMMERGASSE 33, A-2500 BADEN
GESELLSCHAFT M.B.H. TEL: 02252/25 22 46  FAX: 02252/25 22 46-20
1130 WIEN  HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119 . .
TEL: 01/50587 75-0  FAX: 01/ 505 87 75-5298 VIR Uil
Infernet: http://www.schoenerezukunft.at
E-Mail: wohnung@schoenerezukunft.af
TECHNISCHES BURO — Kremsigzlg'}dsfmf:e 27
A-3 il !
PETER SAMT STEINER SR
A-8071 Gdssendorf Gewerbering 4 BA STER Tel.: +43 (0)2275/5491

Telefon: 03135/4788711 Fax: 03135/478874

. efvei oIt ba i 6. Fax: +43 (0)2275/5491-81
E-Mail: p.samt@sami-lichttechnik.at

E-Mait: office@steiner-bau.com

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschafe m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1.458.109,--
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung:  Das Land Niederdsterreich gewihrt Zuschiisse zum Forderungsdariehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung héchstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitit: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.
Hypothekardarlehen der Landeshypo NO €1.481.677,--
Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von

35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00% (6 Monats-Euribor + 0,92%)
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fiir jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.



Wir weisen darauf hin, dass der Zinssatz marktkonformen I'-'\nderungen unterliegt und

daher variabel ist.

Die Riickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kdnnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach [0 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrige, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus Sffentlichen Mitteln
verwendet werden, unverandert der Berechnung des Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrige zur verstirkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus &ffentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fiir finf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen gutgebracht

werden. Danach werden die Betrige der Riicklage zugefiihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 3.480.966,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 23.09.2015/15.12.2015
Hypothekardarlehen
Grund- und Baukosteneigenmittel

Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Juli 2016)

Erliuterung zur Finanzierung:

€ 1.458.109,00
€ 1.481.677,00
€ 541.180,00
€ 3.480.966,00

Das férderbare Nominale betrigt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-

kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt

bis max. 80 m? pro Wohnung € 108.000,--,
p

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt

(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--
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LAGEPLAN
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D_ 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
. . . EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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lO 1 2 3 4 5 ml MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU

VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D_ 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
. . . EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG 2U
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D, 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
. . - EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
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0 1 2 3 4 5 ml MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU

VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

STAN D: 2 I . l 2.20 I 6 EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D_ 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
. . . EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D_ 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
. . - EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse scuonere zokuner®

DH 2/2 OG UBERSICHT

DH 2/2

WNFL. 104,85m?
TERR. 8,39m?
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ZUGANG 8,25m?
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D' 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
N . . EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse scuonere zukuner®

DH 3/1 EG

UBERSICHT
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
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2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse scusnere zukune®

DH 3/1 OG UBERSICHT

DH 3/1

WNFL. 104,85m?
TERR. 8,39m?
GARTEN 65,91 m?
AR. 7,06m?
ZUGANG 8,25m?
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

STAN D_ 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
. . . EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse scnonere zuxuner®

DH 3/2 EG UBERSICHT

DH 3/2
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VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
STAN D_ 2 I I 2 20 I 6 DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
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2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse scusnere zukune®

DH 3/2 OG UBERSICHT

DH 3/2

WNFL. 104,85m?
TERR. 8,39m?
GARTEN 86,60m?
AR. 7,06m?
ZUGANG 8,00m?
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0 1 2 3 4 5 ml MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU

VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTENI!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

STAN D: 2 I . l 220 I 6 EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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2405 Bad Deutsch-Altenburg , Roseggergasse scusnere zokuner®

LEGENDE
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIBQ:TH«HE = OIB-Richtlinie 6

ANRTITUT FUR UAUT . Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG 1262_Bad Deutsch-Altenburg

Gebaude(-teil) Wohnhaus 1 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung -

Stralle Roseggergasse Katastralgemeinde Bad Deutsch Altenburg
PLZ/Ort 2405 Bad Deutsch-Altenburg KG-Nr. 5101

Grundstticksnr. 380 Seehdhe 200 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBgK
HWB: Der Heizwdrmebedarf beschreibt jene Warmmemenge, welche den R&umen EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusétzlich zum Heizenergisbedarf
rechnerisch zur Beheizung zugefihrt werden muss. der Haushaltsstrombedarf berticksichtigt Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss.
WWWB: Der Warmwasserw#rmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert

festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfiache, PEB: Der Primédrenergiebedarf schliefit die gesamte Energie fr den Bedarf im

welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird, Gebsude einschlieflich afler Vorketten sin. Dieser weist einen emeuerbaren
und einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die

HEB: Beim Helzenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedart die Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

der Haustechnik im Geb&ude berlicksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste

des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwélzpumpen etc. €O, Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendloxidemigsionen,
einschlieRlich jener far Transport und Erzeugung sowie aller Verluste, Zu

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt deren Berechrjmng wurden Ut?l‘i:::he A|,°kaﬂ°ﬁs,egge,n unterstellt

Er entspn'qht.ca. dem durqhsphnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem

durchschnittiichen 6sterreichischen Haushalt . f___: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

GEE"
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

1ah hadarf

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normlerten Benutzerinnenverhaitens. Sie geben den J f pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfidche an.

Dieser Energieauswsis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtiinie
2010/31/EV Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO BTV 2014,

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1231288



Energieausweis fiir Wohngebaude

O I~B ot WeITE 2 LBnga' rC)::mo":juGue. 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 433,43 m* Klimaregion N/SO mittlerer U-Wert 0,27 Wi{m?K)
Bezugs-Grundfliche 346,74 m? Heiztage 173d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 1.410,28 m* Helzgradtage 3.350 Kd Art der LUftung RLT mit WRG
Gebdude-Hulifidche 856,52 m? Norm-AuRentemperatur -13,8°C Sommertauglichkeit nachgewlesen
Kompakthelt (A/V) 0,611/m Soli-Innentemperatur 20,0°C LEKy-Wert 22,21
charakteristische Linge 1,65m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Anforderung

Standortklima ]
 0IB Neubau-Anforderung 2012

~ zonenbezogen :
b 11,561 kWhia

Referenzkilima
,n_;pezlﬂsch

HWB 28,7 kWh/m'a ! 45,2kWhima, erf0lit

wwwe 5.537 kWhia 128kWhim'a. B 1 R
HTEBRY -3.948 kWh/a .20,6 kWhim*a LA BEay JoariaEEEEE
HTEBww 1.740kWhia 4,0kWh/m*a

HTEB -6.718kWhia -15,8kWh/m®a

HEB 10.379kWhia 23,9kWh/m?a

HHSB 7.119kWhia 16,4 kWh/m?*a

EEB 16.019kWh/a 37,0 kWh/m’a 59,0 kWhim?a erfalit

PEB 45.321 kWhia 104,6 KWh/m*a

PEBn.orn 37.191 kWhia 86,8 kWhim®a

PEBgrn, 8.130kWh/a 18,8 kWh/m?a

€O,

GEE 0,69 0,69

ERSTELET Erstellerin Dorr - Schober & Partner 2T GmbH

GWR-Zan! Dipl.-Ing. Helmut DORR
Ausstellungsdatum 12.05.2015 Unterschrift __:] ~ m
Glltigkeitedatum 12.08.2025 %.— UB

Dorr - Schober & Partner

(dealisiontan Emnmmr:vmlﬂhcm!ﬂhﬂﬁs o H
1 tich inrer Enordieken n
der Geomatng und der Lage r'::"l‘u1 Gfli 3 W“t’enn?ﬁ:l ewrenm by 5‘0 /3

T: (0043-1) 587 61 31+ F: Dw - 43
Borechnet mil ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Ostemeich Gesallschafl mb.H. & Co.KG; Snr: ECT-2013 pffite@dpedd at - www dsp-zt.at

Die Energiekennzehlen diesss Energisausweises dienen ausschiisfiiich der Informetion Aufgrund
Abweichungen aufireten (nsbesondare Nutzungasinhaiten unterschiediicher Laga konnen aus Gt
hiar angegebenen sbweichen




Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG 1262_Bad Deutsch-Altenburg

Gebaude(-teil) Wohnhaus 2 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdnderung -

Stralle Roseggergasse Katastralgemeinde Bad Deutsch Altenburg
PLZ/Ort 2405 Bad Deutsch-Aitenburg KG-Nr. 5101

Grundstiicksnr. 380 Seehthe 200 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBgK
HWB: Der Heizwirmebedarf beschreibt jene Wamemengs, welche den Rdumen EEB: Beim Endenerglebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf
rechnerisch zur Beheizung zugefuhrt werden muss. der Haushaltsstrombedarf bericksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemengs, die eingekauft werden muss.
WWWB: Der Warmwasserwiirmebedarf ist als flschenbezogener Dafaultwert

festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfl&che, PEB: Der Primdrenergiebedarf schliet die gesamte Energie fur den Bedarf im

welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird. Gebdaude einschlisBlich aller Vorketten ein. Dieser weist einen emeuerbaren
und einen nicht emeuerbaren Antsit auf. Der Ermittlungszeitraum fur die

HEB: Beim Helzenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

der Haustechnik im Gebaude berlicksichtigt. Dazu z&hlen beispielsweise die Verluste

des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc. CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieRlich jener flr Transport und Erzeugung sowie aller Verluste, Zu

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flidchenbezogener Defaultwert festgelegt. deren Berechrjwng wurden ut';)l(i)che A||°kaﬁ°ﬁsre%e|n unterstellt.

Er entspricht ca. dem durchschnittlichen fidichenbezogenen Stromverbrauch in einem

durchschnittiichen dsterreichischen Haushalt, f,_.: Der Gesamtenergleeffizlenz-Faktor ist der Quotient aus dem

GEE"
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

lahracheadarf

eines normi B rhalt: Sie geben den Ji f pro Quadr behelzter Brutto-Grundfliche an.

Alle Werte gelten unter der A

Dieser Energieauswsis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energiesinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts far Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EV uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Maigabe der NO BTV 2014.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1231288



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB T ThE L2 OIB-Richtlinie 6
INTTITLY M TN

Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche 453,63 m* Klimareglon N/SO mittlerer U-Wert 0,26 W/(m*K)
Bezugs-Grundfidche 362,90 m* Helztage 173d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 1.475,93 m* Helzgradtage 3.350 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
Gebéude-Hullfidche 889,72 m?* Norm-AuBentemperatur -13,8°C Sommertauglichkeit nachgewiesen
Kompaktheit (A/V) 0,601/m Soll-Innentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 21,32
charakteristische Lange 1,66m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima Anforderung

spezifisch . zonenbezogen - spezifisch '_O:IB.Neuba_u-_Anforderung 2012

HWB 28,4 kWh/m*a! 11.973kWh/a .

wwwe B ' 5,785 kWhia 12,8kWhim*a B i

HTEBRH -9.277 kWhia -20,4 KWh/im*a N i =

HTEBww 1.750 kWhia 3,9kWh/m?a

HTEB -7.031 kWh/a -15,5kWhim?a

HEB 10.737 kKWhi/a 23,7 kWh/m?a

HHSB 7.451kWhla 16,4 kWh/m?a

EEB 16.708 kWha 36,8 kWh/im?a 58,7 kWh/im2a erfullt

PEB 47.284 kWhia 104,2kWhim2a

PEBp.grn 38.802 kWh/a 85,5 kWh/m2a

PEBorn. 8.482kWh/a 18,7kWh/m?a

CO2

foEE 0,68 0,69

ERSTELLT Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

GWR-Zahl Dipl.-Ing. Helmut DORR

Ausstellungsdatum 12.05.2015 Unterschrift E}nﬂ n

Glltigkeitsdatum 12,06.2025 ﬂ‘\

Dorr - Schober & Partner

?q"a Eﬁml..“nn“;‘"?f"m?'? e N “. g srhata unt \ EIT‘G‘“ Lage kannen aus Grinden der ammmmﬁw#ﬂﬁﬁm%ﬁé:
b e T: (0043-1) 587 61 31+ F: Dw - 43

. -zt.3
Berechnst mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produk! der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ecT-20ATEB@RI R FLERT « WWW dsp-zt.at




Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG 1262_Bad Deutsch-Altenburg

Gebaude(-teil) Doppelhaus / West Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdnderung -

Stralle Roseggergasse Katastralgemeinde Bad Deutsch Altenburg
PLZ/Ort 2405 Bad Deutsch-Altenburg KG-Nr. 5101

Grundstucksnr. 380 Seehdhe 200 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBgk
HWB: Der Helzwlirmebedarf beschreibt jene Warmemengs, welche den Réumen EEB: Beim Endenerglebedarf wird zus4tzlich zum Heizenergisbedarf
rechnerisch zur Beheizung zugefihrt werden muss. der Haushaltsstrombedarf berticksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die singekauft werden muss.
WWWB: Der Warmwasserwiirmebedarf ist als fidchenbezogener Defaultwert

festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutlo -Grundfiachs, PEB: Der Primlirenergiebedarf schlieft die gesamte Energie far den Bedarf im

welcher um ca. 30 *C (also beispisiswsise von 8 °C auf 38 °C) erwérmt wird. Gebduds einschiiefilich aller Vorketten ein. Dieser weist einen emeuerbaren
und einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

der Haustechnik im Gebaude bertcksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste

des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc. CO0,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieRlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als fiachenbezogener Defaultwert festgelegt. deren Berechrjmng wurden the A”okaﬁogsre%em unterstellt.

Er en!sprith_ca. dem durchschnittlichen fidchenbezegenen Stromverbrauch in einem

durchschnitilichen dsterreichischen Haushalt . f .. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

GEE™
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normlerten Benutzerinnenverhaitens. Sle geben den Jahreshedarf pro Quadratmeter behelzter Brutto-Grundfléiche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wémeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Malgabe der NO BTV 2014,

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1231288



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB b OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundflache 142,14 m? Klimaregion N/SO mittlerer U-Wert 0,26 Wi{m?K)
Bezugs-Grundflache 113,72m? Heiztage 166d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 461,97 m® Heizgradtage 3.350 Kd Art der Luftung RLT mit WRG
Gebdude-Hulifldche 300,61 m? Norm-AuBentemperatur -13,8°C Sommertauglichkeit nachgewiesen
Kompaktheit (A/V) 0,651/m Soll-Innentemperatur 20,0 °C LEKy-Wert 22,05
charakteristische Lidnge 1,84m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima Anforderung

spezifisch zonenbezogen _spezifisch OIB Neubau-Anforderung 2012
HWB | _‘ 4.016 kWh/a 28,3kWhim*a’ 47,2 kWhim*a erfiillt
h 1.816 kWhia 12,8kWhim'a

wwwe
HTEBRY -3.186 kWhia .22,2kWhima 5 LV Nagyiogis_ *
HTEBww 1.566 kWhla 11,0kWh/m?a

HTEB -1.208 kWhia -8,5kWh/m*a

HEB 4.627 kWhia 32,6 kWh/m®a

HHSB 2.335kWh/a 16,4 kWh/m'a

EEB 6.691 kWhia 46,4 kWh/ma 66,7 kWhim?a erfulit

PEB 18.369 kWh/a 129,2kWhimta

PEBn,omn 15,074 kWhia 108,0 kWhim'a

PEBgrn, 3.295 kWhia 23,2 kWhim?a

cOo,

foEE 0,93 0,93

ERSTELLT Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

S Dipl.-Ing. Helmut DORR

Ausstellungadatum 12.05.2015 Unterschrift UBD
Gultigkeitsdatum 12.06.2025
Dorr - Schober & Partner

Dio Enargiek dieses Energ isns chenan susschiiefilich der Infarmation. Aufgrund der ideallsiertan ametedkiviitad sedsghafbmbH
M b dere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Grunden der Geomtne und der Lage Nnnl:mhm . rtfuwnwenzelrml 013

Mgt bgegebenen anwmnan
T: (0043 'I) 587 61 31+ F: Dw - 43
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkl der BulldDask Ostemreich Gesallschaft mb.H. & Co.KG: Snr: ECT-2011qiffige@xdsrzast at - www dsp-zt.at




Energieausweis fiir Wohngebaude

OI Bosrmpg N OIB-Richtlinie 6

INSTITUT FUR B Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG 1262_Bad Deutsch-Altenburg

Gebaude(-teil) Doppelhaus / Ost Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhéuser Letzte Veréinderung -

Strafle Roseggergasse Katastralgemeinde Bad Deutsch Altenburg
PLZ/Ort 2405 Bad Deutsch-Altenburg KG-Nr. 5101

Grundstucksnr. 380 Seehthe 200 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBgK
HWB: Der Helzwidrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den R4umen EEB: Beim Endenerglebedarf wird zus&tzlich zum Heizenergiebedarf
rechnerisch zur Beheizung zugefuhrt werden muss. der Haushaltsstrombedarf berticksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die singekauft werden muss.
WWWB: Der Warmwasserwdrmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert

fesigelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfische, PEB: Der Primlirenergiebedarf schliefit die gesamte Energie fOr den Bedarf im
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwdrmt wird. Gebaude einschlieBlich ailer Vorketten ein. Dieser weist einen emeuerbaren
und einen nicht emeuerbaren Antsil auf. Der Emmittlungszeitraum fur die
HEB: Beim Heizenerglebedarf werden zusé4tzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.
der Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu z&hlen beispislsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc. c02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemisslonen,
. einschlieflich jener far Transport und Erzeugung sowie aller Veriuste, Zu
HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt deren Berechnung wurden dibliche Allokationsregeln unterstellt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen fiachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittiichen sterreichischen Haushalt, f.__: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

GEE’
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme elnes normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energiesinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EV Uber die Gesamienergiesffizienz von Geb&uden nach MaRgabe der NO BTV 2014,

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1231288



Energieausweis flir Wohngebaude

OIB.. RS s
GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiiche 142,14 m? Klimaregion
Bezugs-Grundflache 113,72m? Heiztage
Brutto-Volumen 481,97 m?* Helzgradtage
Gebdude-Hulifldche 300,61 m? Norm-AuRentemperatur
Kompaktheit (A/V) 0,651/m Soll-Innentemperatur
charakteristische Lénge 1,54 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima
spezifisch zonenbezogen
HWB ' 30,8 kWh/m*a' 4.016 kWhi/a
wwwa -l 3 1.816kWhia
HTEBRrN -3.168kWh/a
HTEBww 1.568 kWhia
HTEB -1.205kWhta
HEB 4.627 kWh/a
HHSB 2.336kWhia
EEB 8.581kWhia
PEB 18.389 kWh/a
PEBp.grn 18.074 kWh/a
PEBgn. 3,296 kWhia
CO2
faee 0,93 0,93
ERSTELLT Erstellerin
GWR-Zahl
Aussteliungedaturn 12,06.2015 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 12.06.2028
ol aclic b ot e

hier angegebenen abwechen

ealisiortan Eingangsparamdl vilteatn
der Gaometne und der Lago hinsichilich mm

N/SO mittlerer U-Wert 0,26 Wi(m*K)
166 d Bauweise mittelschwer
3.350 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
-13,8°C Sommertauglichkeit nachgewiesen
20,0°C LEKT-Wert 22,06

Anforderung
'OIB Neubau-Anforderung 2012

12,8kWhim'a
-22,2kWhim'a
11,0kWh/m*a
-8,5kWhim®a
32,5kWh/m?a
16,4kWhim’a
46,4 kWh/m®a
129,2kWhim*a
108,0kWh/m*a
23,2kWhim?a

56,7 kWh/mza erfillit

Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Dipl.-Ing. Helmut DORR

go d/ S P

Dorr - Schober & Partner
I’nnho&rnhld

A-1060 Wien - meWIenze:\im 10/3
T: (0043-1) 587 61 31« F: Dw-43

Berachnot mil ECOTECH Software, Version 3.9, Ein Produk! der BulldDesk Osterreich Geselischaft mb.H. & Co.KG: Snr: ECT-20¢iffeq@@ulszazzeat - www dsp-zt.at




SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

0l) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der begiinstigten Personen angehéren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsférderungsrichtlinien ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in
dem geforderten Mietgegenstand einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch
die Eintragung in die Bundeswihlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewihlerevidenz
nachweist. Bei nicht dsterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung
des ordentlichen Hauptwohnsitzes. Das jihrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgroBe
von einer Person € 35.000,-, von zwei Personen € 55.000,-- nicht iibersteigen. Der Betrag erhoht
sich fir jede weitere Person um € 7.000,--. Fiir Informationen stehen unsere Mitarbeiter in der

Wohnungsvergabe selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Bautechnische Informationen

01) Allfillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehordlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand des Mietgegenstandes nicht wesentlich

verandern.

02) Fiir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualititen, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewabhr geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstinde

sind Einrichtungsvorschlige und nicht Bestandteil der Ausstattung des Mietgegenstandes.

04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-

fachungswinden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum



BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Bad Deutsch-Altenburg
Roseggergasse 15
|4 Wohneinheiten

Bauherr:

SCHONERE ZUKUNFT®

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Hietzinger HauptstraBe 119, 1130 Wien

01/505 87 75 — 0, office@schoenerezukunft.at

Planung:
WE-PLAN GmbH

Project development
Planning
Construction supervision PLAN

Bmst.Ing. R. Weber Radetzkystrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden
T +43 2252 25 22 46 F +43 2252 2522 46 20 office@weberplan.at - www.weberplan.at

Allgemeine Beschreibung:

Auf diesem Grundstiick sind in offener Bebauungsweise 2 Wohnhiuser mit je 4 Wohneinheiten und 3
Doppelhiuser mit je 2 Wohneinheiten (insgesamt 14 Wohneinheiten) geplant.

Die neuen Gebiude bestehen aus ErdgeschoB, |. ObergeschoB und werden nicht unterkellert. Die
erforderlichen Stellplitze werden im vorderen Bereich der Liegenschaft untergebracht. Eine Abtrennung zum
Gehsteig erfolge durch einen Griinstreifen sowie Bordsteine. Die | .ObergeschoBe in den Wohnhiusern
werden durch ein zentrales Stiegenhaus erschlossen. Die Abstellriume sowie die Nebenraume (Technikraum,
Kinderwagenabstellraum) sind in den Stiegenhdusern untergebracht. Der Kinderspielplatz wird entsprechend
der Plandarstellung angeordnet. Der Miillplatz ist im slidwestlichen Bereich des Grundstiickes fiir alle
Wohneinheiten situiert.

Die ErdgeschoBwohnungen und Doppelhiuser erhalten Eigengirten mit Terrassen, die oberen VWohnungen
Balkone entsprechend der Plandarstellung.

Die Fassaden werden im Einvernehmen mit der Baubehérde farblich gestaltet und so ausgefiihrt, dass sich der
Baukdrper harmonisch in die Umgebung einfligt.

Bauweise:

Die Auswahl der Materialien wird unter kologischen Gesichtspunkten getroffen. Der Schallschutz und
Wirmeschutz entspricht den Anforderungen der NO® Bauordnung und Bautechnikverordnung. Die Laufplatte
der Stiege wird in Massivbauweise ausgefiihrt und ist schalltechnisch getrennt und entsprechend gelagert.
Wohnungstrennwinde und Wohnungstrennwinde zum Stiegenhaus werden mit Schallschutzziegel (20 cm) und
6,5 cm gedimmter Vorsatzschale ausgefiihrt. Eine kontrollierte Wohnraumliftung ist geplant.

Die Eigengirten werden mit einem Maschendrahtzaun (1,00 m Hohe) zu den Allgemeinbereichen sowie
Nachbargrundstiicken abgetrennt.
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AufBlenanlage:

Figuration entsprechend dem Lageplan. Die befestigte Fliche im Bereich der KFZ-Abstellplitze wird mit
Raseneinfassungssteinen und Bitukies mit entsprechendem Unterbau ausgestatte, die Gehwege werden
gepflastert.  Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken und Richtung Parkfliche erfolgen mit
Maschendrahtziunen (H:1,00m) und/bzw. groBtenteils mittels Stiitzmauern von 30 cm bis ca. 1,20 m Héhe,

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserentsorgung: iiber den Sffentlichen Schmutzwasserkanal in der Roseggergasse und

Steinabrunngasse

Regenwasserentsorgung: iiber eine entsprechend dimensionierte Sickergrube im Spielplatzbereich
und teilweise in den Schmutzwasserkanal

Anschluss an sonstige

Versorgungseinrichtungen Strom: EVN Netz
Internet/Telefon: keine Verkabelung

Antennenanlage zentrale SAT-Anlage

Lichte Raumhd&hen Erdgeschoss: 2,60 m
Obergeschosse: 2,60 m
Abgehingte Decke: 2,30 m

Wirmeversorgunganlage
Die Beheizung der Anlage erfolgt mittels einer Luft-Wasser — Wirmepumpe, die auf den Dichern wie in der

Planbeilage situiert sind.

Warmwasseraufbereitung
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Technikraum Gber die Luft-VWasser ~-Wirmepumpe des

Wohnblocks, bzw. der Doppelhiuser. Eine Warmwasserzirkulationsleitung im Wohnhaus ist projektiert.

Liiftung
Je Wohneinheit kommt eine kontrollierte Wohnraumliiftungsanlage zur Ausfiihrung. Dabei wird Frischluft {iber

die Fassade von auBen angesaugt, iiber einen hocheffizienten Gegenstromwirmetauscher im Lifeungsgerat
gefiihrt und vorgewirmt in die Wohn- und Schlafriume eingeblasen. Aus den Sanitirraumen und der Kiiche wird
die Abluft abgesaugt. Im Wirmtauscher des Liiftungsgerits wird die in der Abluft enthaltene Wirme groBtenteils
riickgewonnen und die Fortluft liber Dach ausgeblasen. Frisch- und Fortluftleitungen werden isoliert.

Wirmeabgabe
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt liber eine FuBbodenheizung. Die Regelung der FuBbodenheizung erfolgt

witterungsgefiihrt vorgeregelt im Technikraum. In jeder Wohneinheit befindet sich ein Raumthermostat.

Photovoltaikanlage:
Die Gesamtanlage besteht aus 28 Modulen (8 je Wohnhaus, mit einer Leistung von je 200 Wp -pro Wohnung

2 Module- und 4 je Doppelhaus, mit einer Gesamtleistung von 5,6 kWp. Der generierte Wechselstrom wird
unter anderem fiir die Wirmepumpen verwendet. Ein etwaiger Uberschuss wird in das Stromnetz eingespeist.

Wasseranschliisse Gartenterrassen
Im EG werden selbstentleerende Auslaufventile (Wasserauslisse) ausgefiihrt.

Heizungs- und Warmwasserzihlung
Fiir jede Wohneinheit wird jeweils ein eigener Heizungs- und Warmwasserzahler vorgesehen.
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Kaltwasserzdhlung
Jede Wohnung und jedes Reihenhaus erhilt einen eigenen Kaltwasserzihler, die Verrechnung erfolgt direke

Uber die Gemeinde.

Kamin

Ein fiir die kontrollierte Wohnraumliifcung geeigneter raumluftunabhingiger Ofen kann nur unter bestimmten
Vorgaben (zB. Kaminrohrverlingerung iiber Dach) sowie nach schriftlicher Genehmigung durch die
Schonere Zukunft sowie den zustindigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Ein
Rauchrohranschluss fiir den Notkamin wird nicht ausgefiihrt.

E-Installationen
Entnehmen Sie bitte den Planunterlagen.

Blitzschutz
Die Ausfiihrung der Erdungs- und Blitzschutzanlage erfolgt nach den aktuell giiltigen Normen.

Allgemein .
Alle Vorschriften der NO Bauordnung und Bautechnikverordnung werden eingehalten.

AUSSTATTUNG

Sanitire Einrichtungsgegenstinde:
Kiiche und Kochnische: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspiiler
E-Herd, Umluftdunstabzug
Bad: Badewanne u. Waschbecken
Anschlussmdglichkeit einer Haushaltswaschmaschine
WC: Hinge WC, Wohnraumliiftungsgerat

Lifeung Bader, WC's:
Heizungsanlage:

Hauseingangstiire:

Wohnungseingangstiiren:

Innentiren:

Fenster — u. Terrassentiiren:

Sonnenschutz:
FuBboden:
Wohnzimmer/Zimmer:

DH - Stiegenaufgang:
Vorlegestufen Terrassenausgang:

tiber kontrollierte Wohnraumliiftung m. Warmeriickgewinnung
Luft-Wasser-Wirmepumpe, iiber eine FuBbodenheizung
wirmegedimmte ALU-Konstruktion 2-fliigelig (Geh- und Stehfliigel)
WS-Verglasung — Sicherheitsglas — mit durchgehenden

Stangengriff, Klimaklassen entsprechend Norm.

Vollbautiirblitter mit Stahlzarge (Schalungszarge);
Tiirspion mit Namensschild (El 30)

Zarge: Holzumfassungszarge, seidenmatt weill RAL 9010
Tiirblatt: seidenmatt lackiert, RAL 9010

PVC Fensterrahmen
3 Scheiben Verglasung

Alle Fenster: Innenjalousien

(Nachriistung auf Sonderwunsch: Minirolliden - Steuerung mittels Funk)

Fertigparkettboden Eiche, mind. 10mm Nutzschichte;
Sockelleiste genagelt zum Boden passend

Tritt- und Setzstufe Eiche-Parkett

Eiche-Parkett
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VR/AR/Stiege/Bad/WC/Kiiche: Keramischer Bodenbelag 30/60 cm, inkl. Fliesensockel, Farbe: beige
Winde: im Bad raumhoch 30/60 cm, weil matt
im WC: Riickwand Spiilkasten/Vorsatzschale 30/60 cm, Farbe: beige,
sowie Seitenwand/Handwaschbecken, HShe Vorsatzschale, Farbe: wei3 matt

Stiegenhaus: Fliesen 30/60 cm, Farbe: grau
Terrassen, Loggien: Estrichplatten im Kiesbett
Fensterbanke: innen: Gussmarmor, auen: Alu
Bei den Terrassentiiren sind die Bleche trittfest mit geriffelter Oberfliche
ausgeflhrt
Winde: AuBenwinde: Ziegel
Stiegenhauswinde: Ziegel
Tragende Winde DG:  Stahlbeton
Innenwinde: Gipskartonstinderwand
Wohnungstrennwinde: gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil}, wischfest.
Decken: gespachtelt und gemalt mit Innendispersion — weiB3.
Untersicht Balkone: Rohbeton gespachtelt
Einfriedungen: Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken und Richtung Parkflache

erfolgen mit Maschendrahtziunen (H:1,00m) und/bzw. grofBtenteils
mittels Stiitzmauern von 30 ¢m bis ca. 1,20 m Hohe.

Anderungen vorbehalten!
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vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhilt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumébeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kisten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nidsseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Geriteaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

beriicksichtigt.

08) Die Fassadenfirbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgiiltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den Bestimmungen des offentlichen
Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzégerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.




Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschiftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schéneren Zukunft kann keinerlei Haftung fir die ordnungsgemifBe
Ausflihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters ibernommen werden. Fir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kiirzen u.d.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiters sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spiateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Simtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitrigen gegenverrechnet.



Kosten/Finanzierung

0l) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,50/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,50/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Riicklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.
02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schliisselibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahiten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebiihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstindliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhingigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des 6rtlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Wirmeversorgungsunternehmen ein
Wirmelieferungsabkommen abschlieBen wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Wirme wird direkt mit den einzelnen Mietern iber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen

sind. Jedes Mietobjekt erhilt hierfiir einen eigenen Wirmemengenzihler (Ubergabestation).

Abstellplitze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Den Doppelhausern werden zwei Abstellplitze zugeteilt, die Wohnungen erhalten

jeweils einen Abstellplatz. Eine nachtrigliche Anderung ist nicht moglich.



Allgemeines

01) Fir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebiudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschiden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu ibernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn der
Mietgegenstand linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschdden zu treffen.

02) Bei Girten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wihrend der Kailteperiode keine Schliuche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Priifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefiihrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der Zerstérung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Hohe von 1,50m erreichen.
Mochte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der girtnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzuldssigen Sichtschutzes oder der unzulissigen Bepflanzung, sowie die

ginzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemifB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.



Kaufoption

01) GemiB § 15 ¢ Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahlt wurden) einen Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung
in das Eigentum nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung ist, dass das

Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung erteilt.

02) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemidB § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
ermittelt. Fir die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It
Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch
nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der
zukinftigen Eigentiimergemeinschaft kann ein Betrag von € 12,--/m? Wohnnutzfliche
kaufpreiserhohend eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis
die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrige gemiB § 17

WGG angerechnet.

03) Dariiber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Solite Umsatzsteuer (auch rickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diesen
Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Kaufs und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonitatspriifungen des jeweils

finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der Darlehen

nicht moglich ist!

05) Entsprechend §15g WGG ist im Grundbuch zugunsten der SCHONEREN ZUKUNFT ein
Vorkaufsrecht einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Angebots hoher ist als der
von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
10 Jahren eine WeiterverduBerung durch den Kaiufer erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus
Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE ZUKUNFT zu bezahlen.

Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader

Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese Regelung nicht anzuwenden



Wohnung - 2 Zimmer

Musterberechnung*

Euro

Annahme ca. 56,56m* Wohnfldche, Nutzwert 6|

Kaufpreis 157.288,--| Herstellungskosten** zuziiglich 2% Riicklage

zuzliglich die zum Ankaufs- +12.142,--|Annahme: Ankauf im | 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

Zuziglich Riicklagendotierung +679,--|Dieser Betrag wird im Jahr nach

(€ 12,-- je m*> Wohnnutzfliche) Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft iibertragen.

abziiglich Darlehensrest(e) -110.336,--| Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
aushaftenden Darlehensreste konnen bei
Entlassung der Verkauferin aus der personlichen
Schuldhaftung libernommen werden.

abziiglich noch nicht verwohnte -18.666,--|Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum

(= bez. Eigenmittel It. Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett

Endabrechnung abziiglich 1% p.a.) bezahlt.

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 41.107,--

Reihenhaus

Musterberechnung* Euro

Annahme ca. 104,85m? Wohnfldche, Nutzwert |24

Kaufpreis 319.733,--|Herstellungskosten** zuziiglich 2% Riicklage

zuziglich die zum Ankaufs- +24.696,--| Annahme: Ankauf im | 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

Zuziiglich Ricklagendotierung +1.258,--| Dieser Betrag wird im Jahr nach

(€ 12,-- je m* Wohnnutzfliche) Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft libertragen.

abziiglich Darlehensrest(e) -213.445,-- | Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
aushaftenden Darlehensreste kdnnen bei
Entlassung der Verkiuferin aus der persénlichen
Schuldhaftung ibernommen werden.

abziiglich noch nicht verwohnte -48.744,-- [Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum

(= bez. Eigenmittel It. Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett

Endabrechnung abziiglich 1% p.a.) bezahlt.

Finanzierungsbeitrige

Barkaufpreis 83.498,--




ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftenden Darlehensreste durch die Kiuferin ibernommen werden kénnen und die
Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der persénlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte
dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem
AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten kdnnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzégerungen im
Bauablauf sind mdglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn : Mirz 2016
geplantes Bauende: Sommer/Herbst 2017
voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE: Herbst/Winter 2017/2018
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Betrifft;
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;

Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 04.11.2014 eine Férderung
bewilligt und sichert lhnen gemaR § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgultigen Fassung namens
des Landes Niederésterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 14 Wohnungen mit 1.208,32 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0 m?
auf der Liegenschaft EZ 1132, KG Bad Deutsch Altenburg zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gem. § 15 b WGG Uberlassen.

Zusatzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete R&ume und O nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmaf von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt. i
Die Férderleistung des Landes Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Blrge und Zahler gemaR § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung tibernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Férderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschisse zum Férderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der

Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand VI/2015 WB 62 Zusicherung RL 2011 6. Anderung
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Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Ruickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung héchstens 3 % jéhrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Burge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Ubernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Ruckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht méglich. Der Anteil der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Soliten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederésterreich die Moglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Forderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu veréffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlielen.

. Das férderbare Nominale wird (iber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Hochstausmall der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2. Das Héchst-
ausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betrdgt 105 m2 Das MindestausmaR der
geférderten Flache betragt 35 m2

. Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Gber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspringlich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betrégt. Ein aliquoter Widerruf der Forderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fiir Wéarmeschutzstandstandards, bei A/ Verhéltnis =2 0,8 ~
Energiekennzahl 36, A/V-Verhéltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fir die Ge-
wéhrung einer Férderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberfldichen-Volumsverhéltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 1.209.600,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 248.509,35 méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
* bei Gebauden, die Uberwiegend o¢ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (inklusive / exklusive USt):

bezuschusstes Férderungsdarlehen € 1.458.109,35
Ausleihung nicht gestitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3 WGG € 1.941.890,65
Eigenmittel der zukiinftigen Bewohner € 0,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME € 3.400.000,00

Die Feststellung der endgiltigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objekiférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

lIIo

Die von lhnen mit der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr Bmst. DI (FH) Ernst Hofmeister als Dienstnehmer ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehdérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

¢) die mit der bedungenen Bauausfilhrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfiihrung auf Wérme- und Schallschutzmafnahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegensténdlichen Energie-
ausweis angefuhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszuftihren und tber allféllige Anderungen zu be-

richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutdchterlicher Form zu bestatigen.
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g) samtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziglich und ausschlieflich nach Erreichung dieser Stadien mit

den hieftr vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder értlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubiicher, baubehdrdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhait.

V.

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die mal3gebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmaRig - firmenmaRig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenméaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverieibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerdufRRerungsverbotes gemaR
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pdlten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhaltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde

Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WB 63
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfligbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestitigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflichenaufstellung
WB 81 Erkiérung hinsichtlich Wohnnutzfidchen

NO LANDESREGIERUNG

Mag. WOLFGANG SOBOTKA
Landeshauptmann-Stellvertreter

Fur die Richtigkeit
der Ausfertigung
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Beilage B
Rickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist ldngstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverz(glich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann diese

Frist tber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grtinden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Férderungswerber hat die Bestatigung der Baubehtrde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemaR § 23 NO Bauordnung bentitzt werden darf, unverzlglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuhrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverziglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
schoflddecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles” ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung uber den Baufortschritt einschlieilich einer Gesamtinformation tiber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der ortlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieBlich einer Ge-
samtinformation Giber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:
Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fir jeden zur Ausfuihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatséchliche Ausfihrung auf Basis der bestatigten Bestands-

plane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieflich Erklérung und gutachterliche Besta-

tigung hinsichtlich Wohnnutzfidche (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-

nien 2011 auszufthren.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausftih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angeflhr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter GeschoRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Fér-
derungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tiber die
Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie des VersuRlerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des Veréulerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Foérderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezanhilt.

. Der Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Forderungsdarlehens erfolgt durch die Hypo NOE Gruppe Bank AG.
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D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Foérderungsdarlehen fur die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und sémtliche Zahlungen sind Gber das vor Zusicherung zu er¢finende Baubankkonto ab.
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geforderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrége, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemane - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht moglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu fihren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Forderungswerber sémtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fir eine allfallige Uberprtfung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieBlich der eingesetzten Eigenmittel des Férderungs-
werbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprufung
mitzuwirken, erschépfende Ausk(infte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Forderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erflllt.

2. Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kundigungsgriinden zu kiindigen. Eine Klndigungs-
frist zum zweitnachsten Ruckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschtisse erfolgt mit dem
Kundigungstermin.

3. Die Férderung wird gekundigt,

wenn der Fdrderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdariehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Grunde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Fdrderungsvertrag) nicht erflllt oder einhalt;

- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgeman verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in R&ume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd veréndert oder dies zuldsst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaR Punkt I. 1. der Zusicherung gefdrderten Wohnung
Personen wohnen I&sst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;

- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstbertragung durch unvollstiandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begrlindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

triftigen Grnden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

4. Die Forderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gektndigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
héltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

5. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,

Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.
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. Die Forderung wird gektndigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoRen haben.

. Die Forderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards gemaf Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtiinien 2011 einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung Ssterreichischer
Qualitdtsbaustoffe zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlieRlich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Die Forderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellpl4tzen in ausreichender
Anzahl abhangig gemacht.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen aufer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnitzigkeitsrechtii-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frithestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer aniésslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG tberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Héchstpreis, bekannt zu geben,

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss (ber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmafn von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Férderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen* geférdert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zukinftigen Nutzer einer Wohnung eine
Vereinbarung Uber ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-
schlossen wurde.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschusse sowie des Férderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu ubertragen und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das VerduRerungsverbot gemat § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederosterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

12.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der tbertragende Eigenttimer, soferne es sich
um eine gemeinnatzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persénlichen Haftung in Bezug auf die Objektfdrde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.
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13.Der Forderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung - ynbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufiihren.

14.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberpriufung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

156.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen tber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fihren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-

stimmten Stellen auf Anforderung zu Ubermitteln.

G.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Forderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfuhrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Forderungsverhaltnisses. Der Férderungs-
werber ist verpflichtet, daftir zu sorgen, dass bei jeder 6rtlichen Uberprifung die mit der &rtlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Férderungswerbers alle erforderlichen
Aufklérungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baublcher, baubehordliche Unterlagen udgl., die zu diesen ¢rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu

gestatten.

H. I

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswurdige Personen zu vergeben und dies
zu prufen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnltzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prtfergebnis in Form
einer Erkldrung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswrdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fir das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer HaushaltsgréRe
1. von einer Person € 35.000,--.

2. von zwei Personen € 55.000,--.

Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner Haushaltsgréfiie

1. von einer Person € 40.000,--.

2. von zwei Personen €65.000,--,

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung ge-
maf § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kurzung der Forderungsleistung analog um 50 %.

(8) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MaRgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an forderungswardige osterreichische Staatsbirger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Gbertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemaRk Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum 6sterreichischer Staatsburger oder gleichgestellter Personen gemaf Abs. 6 stehen.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwégerte in gerader Linie und Lebenspartner.

(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

(6) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestelit
1. Fremde, die die tsterreichische Staatsburgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-

schen, rassischen oder religidsen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;
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2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,
3. Staatsangehtrige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Priifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlésslich der Antragstellung zur
Eigentumsubertragung zu erfoigen. Die Zustimmung zur Eigentumstbertragung kann frithestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemaR § 67 Abs. 3 - 8" EStG
1988 zuzuglich der steuerfreien Beziige gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeid),
5¢ (Uberbruickungshilfe fir Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einkunfte aus Auslandstétigkeit), 22 (Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebuhrengeset-
zes), 23 (Bezlge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld
Abzuglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeithehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklidrung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abzuglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einkunften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt,

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgeftihrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschliellich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu zahlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
bertcksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfss4tze (veriaut-
bart vom LG Wien fiir Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erh&hte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Prifzeitraum noch Schuler oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fur die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstétigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung uber das dem Ansuchen um Foérderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einklnfte geman § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Foérderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumstbertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Gber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzette! der letzten drei

Kalenderjahre erbracht werden.
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H. Il

Far die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die Wohnungsgrée betragt maximal 60 m?
- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00
- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund
- die Bewohner dirfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfillen.

Bedingungen gemaf § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011.

1. Das Land Niederdsterreich hat das Recht flir jede 4. Wohnung natrliche oder juristische Personen namhaft zu

machen, denen diese Wohnung zu Uberlassen ist.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederosterreich abzustimmen. Es ist ein repr4sentati-

ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2. Die Daten der Wohnungen gem&R Punkt 1., insbesondere Gréfte, Lage, Anzahl der Rdume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben tber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-

formate Bedacht zu nehmen.
Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind

unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Niederdsterreich.

3. Das gemé&R Punkt 1. dem Land Niedertsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 3 Monate nachdem der
Forderungsnehmer die Bestatigung der Baubehdrde Uber die Benutzbarkeit dem Land Niederésterreich vorge-
legt hat.

J.

Der Férderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaR den Bestimmungen
der NO Bauordnung beniitzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten der geforderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erkldrung des Férderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutdchterlicher Form zu bestatigen.

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Ferderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Héhe der Férderung zu Grunde zu legen.
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Karin Jonas 14038 15. Dezember 2015

Betrifft:
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung
KG: Bad Deutsch Altenburg, EZ: 1132

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 15. Dezember 2015 eine Nachférde-
rung bewilligt.

In Abénderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 23.09.2015
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektforderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-
samtbetrag von € 1.458.109,35.

Alle Gbrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 23.09.2015 bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Mit freundlichen GriRen
NO Landesregierung

Im Auftrag

Jonas

[

Fur die Riéhtlkeit
der Ausfelrtiguhg

g
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