Geforderte Eigentumswohnungen!

3420 Kritzendorf,
Hauptstrasse 154-156

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0

www.schoenerezukunft.at

STAND: 16.09.2019
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WOHNHAUSANLAGE

HauptstraBe 154-156
3420 Kritzendorf

Wien, im September 2019

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Unsere Gesellschaft errichtet in Kritzendorf, auf der Liegenschaft EZ 435, Gst. Nr. 40 der KG
Kritzendorf eine Wohnhausanlage mit

14 geforderte Eigentumswohnungen
und 14 KFZ-Abstellpldtzen im Freien

Die angegebenen Kosten sind Fixpreise gemaB § 15 WGG Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GruBen

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfiihrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Gunter TSCHEPL
Dr.Vinzenz PIPPICH
Dir. Heinrich KRAMMER
DI Wolfgang JIRESCH
Mag. Michael SWOBODA
Michael PRIEBSCH

Vom Betriebsrat delegiert:

Sylvia MARTINAT
Romana WANITSCHEK
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstrale 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.



3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

BAUHERR

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

Hietzinger Hauptstrasse |19
1130 Wien

Telefon: 01 / 50587 75 DW 0  Fax: 01 / 505 87 75-5298 Internet:

http://www.schoenerezukunft.at
E-Mail: wohnung@schoenerezukunft.at

PLANUNG

projekt gmbh
entwicklung planung bauaufsicht

B:schimmergasse 33 | 2500 baden F:fischerstiege 9/4 | 1010 wien
E: office@epb.co.at l:www.epb.co.at T:+43 676/480 53 94

STATIK
& KATZKOW & PARTNER

DIPL.-ING. ALEXANDER KAZKOW & PARTNER
GMBH

ZIVILTECHNIKERGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN
Mariahilfer StraBe 101/3/36
1060 Wien

Telefon: 02252/252246  Fax: 02252 /25 22 46-20
Internet: http://www.kazkow-partner.at
E-Mail: office@katzkow-partner.at

HKLS Planung

Kainer KG
BahnhofsstraBBe 41
7443 Rattendorf

Telefon: 02611 /2291
E-Mail: office@tbkainer.at
Internet: http://www.tbkainer.at/

Gemeinntitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., I 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Diese Anlage wird mit Fordermittel

des Landes NO errichtet!

TEIL-GENERALUNTERNEHMER

ZOFA Baubiiro GmbH

Hoérsdorf 35
3240 Mank

Telefon: 027 55 /89 00 Fax: 027 55/ 89 00-28
Internet: http://www.zoefa.at
E-Mail: office@zoefa.at

BAUPHYSIK

Christian Jachan GmbH & Co KG
BergstraBe 30
3542 Gfohl

Telefon: 0676 / 5835367
E-Mail: christian@jachan.at

OBA
tiess - posch & partner

baumangement gmbh

Katharinengasse 18/40
1100 Wien

Telefon: 01 / 606 01 47
E-Mail: h.posch@thiss.at

E-Planung

Anlagenplan GmbH
Erlachgasse 99/8
1100 Wien

Telefon: 01 / 8698685
E-Mail: office@anlagenplan.at
Internet: https://anlagenplan.at/
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DARLEHENSDATEN/FINANZIERUNG

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1.507.810,63
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuitiaten entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 4.209.670, --

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 02.05.2019 € 1.507.810,63
Eigenmittel der Kaufanwarter € 2.701.859,37
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Sept. 2019) € 4.209.670, --

Erliuterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000, --

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750, --

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss tber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnitzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die
Hausverwaltung der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die
vollstandigen Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der
Hausverwaltung als Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO

Wohnungsforderungsrichtlinien 2005 sowie 2019.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen.
Daruber hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berticksichtigt. Der maximal anrechenbare
Aufwand zum Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit
€ 1,00 als Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte
in Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO
Bauordnung 1996). Fiir Wohnbauten, deren Benlitzungsbewilligung davorliegt, wurde die Begrenzung

aufgrund der niedrigeren Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fiir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iiber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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3420 Kritzendorf, Hauptstralle 154-156
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3420 Kritzendorf, HauptstraBe 154-156

Lageplan

Hauptstralle

ZUFAHRT
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Einfahrtsbogen

AANIIIYONIOF ONVONZ
ONVONI3

Einfahrtsbogen

Durchgang zu
Eigengérten

40 50 m

MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

M - I 500 ROHBAUMASSE UND NICHT AL§ GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

% EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzen

Parkplatzubersicht

M 1:200

dorf, HauptstraBe 154-156
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - Erdgeschoss
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - EINLAGERUNGSRAUME
ERDGESCHOSS
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - TOP |
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DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2-TOP?2 UBERSICHT M 1:500
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156
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EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - Obergeschoss
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - TOP 4
OBERGESCHOSS
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DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2-TOPS5S UBERSICHT M 1:500
OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache 51,48 m?
Balkon 8,10 m?
Einlagerungsraum 2/5 1,48 m?
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EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - TOP 6
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2-TOP7 UBERSICHT M 1:500
OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache 54,27 m? :
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Einlagerungsraum 2/7 1,50 m?
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m VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2 - Dachgeschoss
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU
VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2-TOP 8 UBERSICHT M 1:500
DACHGESCHOSS
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DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Stiege 2-TOP9 UBERSICHT M 1:500
DACHGESCHOSS

Wohnnutzflache 76,43 m?
Terrasse 33,58 m?
Einlagerungsraum 2/9 1,53 m?
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EINREICHUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Ansichten Stiege |

Ostansicht - StraBenseite

Westansicht - Gartenseite
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

Ansichten Stiege 2
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3420 Kritzendorf, Hauptstral3e 154-156

EINBAUHOHEN
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OI BQSTERREICHISCNES OlB-Richtiinie 6
INST(TUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG 2014-01-16-Kritzendorf_Hauptstrafe154

Gebaude(-teil) HauptstraRe 154, Stiege 1 Baujahr 2014
Nutzungsprofil Mehrfamilienh3user Letzte Verdnderung

Stralle HauptstraBe 154-156 Katastralgemeinde Kritzendorf
PLZ/Ort 3420 Kritzendorf KG-Nr. 1705
Grundsticksnr. 38, 39/1, 39/2, 40; 37 Seehtihe 165 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

" Hierauf bezieht sich der Bescheid
sk der Stadigemeinde Klosterneuburg
F VORI 559 2046

Fir das Stadtamt:
/ r Amtsleiter:

i.A.
: Hddem%e@er

Lvd. Referatsleltem

Ein. 07yl 20%%

53341

Zl. istiscassyiswinipn B, e d |
'
HWB: Der Halzwiirmobedarf beschreibt jsne Warmemenge, welche den Réumen EEB: Belm Endenerglebedarf wird zusalzlich 2um Heizenergiabadarf
rechnerisch zur Baheizung zugefihrt werden muss. der Haushaltsstrombedarf berlcksichtigh Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energlamenge, die eingekauft warden muss.
WWWB: Dar Warmwasserwlrmebedarf ist als fidchenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entsprich! ca. einem Liter Wasser je Quadralmater Brulto -Grundflache, PEB: Der Primlirenergiebedarf schiient die gesamie Energie for den Bedarf im
welcher um ca. 30 *C (also beisplelsweisa von 8 °C aul 38 *C) erwdrmi wird, Gebéauds einschlieBlich allar Viorkeltan ein. Dieser welst elnen emeuerbaren
und einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermitliungszeitraum fur die
HEB: Baim Helzenerglebedarf werden zusalziich zum Nutzenargiebedarf die Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.
dar Haustechnik im Gebaude bericksichtigt. Dazu zdhlen belspielswelse die Verluste
des Heizkessals, der Energlebedar von Umwalzpumpen elc. CO,: Gesamte dem Endenerglebedarf zuzurechnenden Kohtendloxidemlisslonen,
A einschliefllich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verlusts. Zu
HHSB; Der Haushaltsstrombedarf ist als fidchenbazogener Defaultwert festgelagt. deren Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt,
Er entspricht ca. dem durchschnittiichen fidchenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnilliichen osterreichischan Hi . f.ze: Der Gesamtenergleeffizlenz-Faktor ist der Quolient aus dem
Endenerglebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).
Alle Waerte gelten um‘er der Annahme sines b B it Sle geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Enargieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wameschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber dle Gesamtenergiseffizienz von Geb&uden nach Mafigabe der NO GEEV 2008,

Berechnet mil ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20100625XXXA1061273 Seite 1/ 36



Energieausweis fiir Wohngebaude

Ol Bi} DITIETEATY qlB-RIbh‘llﬂlE 5
AT P DS EE e Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 532,17 m* Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,25 W/(m?K)
Bezugs-Grundfliche 425,74 m* Heiztage 177d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 1.332,26 m® Heizgradtage 3.454 Kd Art der Luftung RLT mit WRG
Gebédude-Hulifliche 973,07 m* Norm-Auflentemperatur -12,8°C Sommertauglichkeit nachgewiesen
Kompaktheit (A/V) 0,731/m Soll-Innentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 22,26
charakteristische Lange 1,37m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 23,1kWh/m?a 12.430 kWhi/a 23,4kWh/m*a 51,1 kWh/m?a erfiilit

wwwB 6.798 kWhia 12,8 kWh/m?a

HTEBRH -10.475 kWhla -19,7kWh/m?a

HTEBww 2.876 kWhia 5,4 kWh/m*a

HTEB -7.097 kWhia -13,3kWh/m?a

HEB 12.132kWh/a 22,8kWh/m?a

HHSB 8.741 kWh/a 16,4 kWh/m?a

EEB 16.456 kWhia 30,9 kWh/m?a 67,6 kWh/m?a erfiillt

PEB 47.233 kWhia 88,8 kWh/m’a

PEBpn.omn 38.760kWhia 72,8kWh/m*a

PEBgrp. 8.473kWh/a 15,9kWh/m*a

COy

fGEE 0,51 0,50

ERSTELLT Erstellerin

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum  02.07.2014 Unterschrift

Gultigkeitsdatgm 02.07.2024

Die Energiekennzahlen dieses Energleausweises dienen ausschlieftiich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter
Abwsichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschledlicher Lage kénnen aus Grilnden der Geometrie und der Lage hinsi
hier angegebenen abweichen.

Berechnal mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20100625XXXA 1061273 Seite 2/ 36



Energieausweis fiir Wohngebaude

QI8-Richtlinia s
Ausgabe: OKtober 2011

OATERMLICHACHES
WWUTITUT FOR DAUTRCINK

BEZEICHNUNG 2014-01-16-Kritzendorf_Hauptstrafe154

Geb&ude(-teil) HauptstraBe 156, Stiege 2 Baujahr 2014
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdnderung

Strae Hauptstralle 154-156 Katastralgemeinde Kritzendorf
PLZ/Ort 3420 Kritzendorf KG-Nr. 1705
Grundsticksnr. 38, 39/1, 39/2, 40; 37 Seehthe 165 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA) Hierauf bezieh
-1 Dezient sich der Bescheid
HWBg dg.pﬁ’tadtg 2meinde Klosterneuburg
[ vem\S 920,
2. Wi 130 /2ty
bt L e Fir das Stadtamt:

rie Berger
l.V.d. Referatsleltors

: INDE
CRNEURURG

Bin. 07 uti 201

w b

554

L. s

A o,

HWB: Der Helzwiirmebedarf baschraib jene Wiarmemenge, welche den Réumen
rechnarisch zur Behelzung zugefuhrl werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwiirmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwent
fesigelegl. Er enlspricht ca. einem Liter Wasser ja Quadratmeler Brutlo -Grundflsche,
walcher um ca. 30 °C (also beisplelsweise von 8 *C aul 38 *C) erwdirmt wird.

HEB: Beim Helzonerglebedarf werden zuséizlich zum Nutzenerglebadar! dis Verluste
der Haustechnik Im Gebaude berlicksichtigt, Dazu zéhlen beispielswelse die Verlusle
dos Helzkessals, der Enarglebadarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als achenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen ¥ Stromverbrauch in einem

EEB: Baim Endenerglebedarf wird zuséizlich zum Heizenergiebedar!

der Haushaltsstrombedarf bercksichtigl. Der Endenergiebedarf entspricht Jener
Enarglemange, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primérenerglebedarf schileitt die gesamte Energie fur den Bedarf im
Gebaude elnschileBlich aller Vorkelten eln. Dieser walst elnen emeuarbaren

und einen nicht emauerbaren Anlell auf. Der Ermittiungszeitraum fir die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

COI: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendloxidemissionen,

elnschiieBlich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste, Zu
deren Berechnung wurden tibliche Allokalionsregein untarstelll

foap: Der Gosamtenerglesfizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und sinem Referenz-Endenerglebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unler der Annahme _alnn normierten Benutzerinnenverhaltens. Sle gaben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutto-Grundfidche an.

Dleser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richilinie & "Energieeinsparung und Wiimmeschutz" des Osterreichischen instituts fiir Bautechnik in Umsstzung der Richlinie
2010/31/EU {iber die Gesamtenergiseffizienz von Gebauden nach Malgabe der NO GEEV 2008,

Berachnet mit ECOTECH Softwara, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20100625XXXA1061273 Seite 1/33



Energieausweis flir Wohngebaude

OI Bmlsu'n!ml'.uum GI.B.RICM-‘"“WE ; )
TWETITLT LR AL TR Ausgabe; Okloher 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiéiche 938,82 m* Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,24 Wi(m?K)
Bezugs-Grundfldche 751,06 m* Heiztage ) 168d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 3.095,67 m* Heizgradtage 3.454 Kd Art der Luftung RLT mit WRG
Gebéude-Hullfldche 1.580,70 m? Norm-Auflentemperatur 12,8°C Sommertauglichkeit nachgewiesen
Kompaktheit (A/V) 0,51 1/m Soll-innentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 18,19
charakteristische L4nge 1,96 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 19,2kWhima 18.423kWhia 19,6 kWh/m*a 40,5kWh/m?a erfulit
WWWB 11.993kWhia 12,8 kWh/m?a

HTEBRY -15.636 kWhia -16,7 kWh/m?a

HTEByw 3.708kWhia 3,9kWh/m’a

HTEB -11.316kWhia -12,1kWh/m’a

HEB 19.101 kWh/a 20,3kWhim?a

HHSB 15.420 kWhia 16,4 kWhim?a

EEB 30.104 kWhia 32,1 kWhim?a 58,1 kWhim?a erfillt
PEB 86.136 kWhia 91,7kWh/m’a

PEBp.orn 70.684 kWhia 75,3kWhim*a

PEBgrp, 15.452kWh/a 16,5kWhim?a

CO2

fcEE 0,61 0,60

ERSTELLT Erstellerin 1B BPH C. Jac}i
GWR-Zahl

Ausstellungsdatum  02.07.2014 Unterschrift

Gultigkeitsdatum 02.07.2024

Die Enuglekmam:m diama Enwgleaunvdm dlm ausschileMich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparamelter ki D
Nulzungs terschiediicher Lage kinnen aus Grinden der Geometrie und der Lage mnumm | Lar

Abwaichungen
hiar lngegabenan abwelchen.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20100625XXXA1061273 Seite 2/ 33



Wohnhausanlage 3420 Kritzendorf, HauptstraBe 154-156
mit 14 Wohneinheiten

BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Allgemeine Beschreibung

Das Objekt liegt an der HauptstraBe in fuBlaufiger Nahe zum Bahnhof und zu diversen
Einkaufsmoglichkeiten
Das Strombad Kritzendorf ist weniger als Ikm entfernt.

Das Grundstlick ist mit zwei Wohnhausern, Stiege | straBenseitig, Stiege 2 hofseitig bebaut.
In der Stiege | befinden sich 5 Wohneinheiten in der Stiege 2 befinden sich 9 Wohneinheiten.

Seitlich der beiden Hauser wird eine ZufahrtsstraBe entstehen, welche zu den Stellplatzen und
Kinderspielplatz im hinteren Bereich des Grundstiickes fiihrt.

Wohnhauser

Die beiden Wohnhauser bestehen aus Erdgeschoss, Obergeschoss sowie einem Staffelgeschoss
(Dachgeschoss) und werden nicht unterkellert.

Im Erdgeschoss sind Eigengarten mit Terrassen, im Obergeschoss Balkone und im Staffelgeschoss
grofBziigige Terrassen vorgesehen.

Der Miillraum fiir alle Wohneinheiten ist an der HauptstraBBe im Zufahrtsbereich situiert.

Die Fahrrader konnen in einem abgetrennten Bereich neben dem Miillraum, sowie im Bereich der
Stellplatze untergestellt werden.

Die Wohnungen werden jeweils durch ein zentrales Stiegenhaus erschlossen.

Die Nebenraume (HT-Raum) sind im Bereich der Stiegenhauser untergebracht, das Hausbetreuer-
WC befindet sich im Stiegenhaus des zweiten Gebaudes.

AuBenanlage

Die befestigten Flachen werden mit Asphaltbelag versehen. Die Garten und Griinflichen werden
humusiert mit Ansaat ausgefiihrt.

Hochwasserschutz

Zum Schutz gegen Hochwasser werden die Gebiaude hohenmaBig so situiert, dass die
FuBbodenoberkannte des Erdgeschosses der Stiege 1+2 mind. 30 cm lber dem 100-jahrlichem
Hochwasser (HQ 100) zu liegen kommt.
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Wohnhausanlage 3420 Kritzendorf, HauptstraBe 154-156
mit 14 Wohneinheiten

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Woasserversorgung Ortswasserleitung

Abwasserentsorgung uber den offentlichen Schmutzwasserkanal

Regenwasserentsorgung gedrosselt liber den offentlichen Regenwasserkanal

Anschluss an sonstige

Versorgungseinrichtungen Strom: EVN Netz

Antennenanlage zentrale SAT-Anlage

Lichte Raumhohen ErdgeschoB: 2,55 m
ObergeschoB: 2,55 m
DachgeschoB: 255 m

Heizung/Warmwasser
Die Wohneinheiten werden zentral iiber Luft-Wasser-Warmepumpenanlagen mit Warme versorgt.
Die AuBeneinheiten werden auf den Flachdachern situiert.

Liiftung: Die Belliftung der Wohneinheiten erfolgt uber feuchtegesteuerte Zuluftelemente.
Die Abluft in den Nassraumen erfolgt mechanisch.

Wairmeabgabe
Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine FuBbodenheizung. Die Regelung der

FuBbodenheizung erfolgt witterungsgefiihrt vorgeregelt im Technikraum.

Wasseranschliisse Gartenterrassen
Bei den Terrassen im Erdgeschoss und Dachgeschoss (eine Terrasse a Wohneinheit) werden
selbstentleerende Auslaufventile (Wasserauslasse) ausgefiihrt.

Wasser- und Warmwasserzihlung
Fir jede Wohneinheit der Wohnhausanlage wird jeweils ein Warmwasser und Warmemengenzahler
vorgesehen.

Kamin
Ein Notkamin je Wohneinheit wird vorgesehen.

E-Installationen
Es ist eine einheitliche Produkt-Schalterserie vorgesehen.
Die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplanen (Prospekt) zu entnehmen.

PV-Anlage:
Auf dem Dach wird eine PV-Anlage errichtet.

Allgemein
Alle Vorschriften der NO Bauordnung und Bautechnikverordnung, OIB-Richtlinien entsprechen dem

Stand der Einreichung (Ansuchen) und werden eingehalten.

Dach + Dachentwdsserung:
Flachdach mit auBenliegender Entwasserung tiber Rinnenkesseln und Regenrohre mit Notiiberlaufen.
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Wohnhausanlage 3420 Kritzendorf, HauptstraBe 154-156
mit 14 Wohneinheiten

AUSSTATTUNG

Sanitdre Einrichtungsgegenstinde: Kiiche und Kochnische: Anschluss fiir Abwasch,
Geschirrspiler, E-Herd, E-Anschlussmoglichkeit fiir
Umluftdunstabzug.
Bad: Badewanne in Kunststoff od. Dusche u. Waschtische
aus Sanitarkeramik, Anschlussmoglichkeit einer Haushalts-
waschmaschine, E-Sprossenheizkorper in den Badezimmern.

WC: Hange WC
Hauseingangstiire: Aluminiumkonstruktion mit
Warmeschutzverglasung aus Sicherheitsglas
Wohnungseingangstiiren: weil} beschichtet, einbruchhemmend
Innentiiren: Zarge: Holzumfassungszarge, seidenmatt weifl3

Turblatt: seidenmatt weiB, Glasfiillungen werden in Sicherheitsglas
(ESG) ausgefuhrt

Fenster — u. Terrassentiiren: Kunststoff Fensterrahmen weil3
3- Scheiben Isolierverglasung

HolzfuBbéden: Wohnzimmer, Zimmer, Gang, Kiiche, tiw. Abstellraume:
Fertigparkett Eiche, Sockelleiste genagelt zum Boden passend

Fliesen: Bad, WC, Vorraum, tlw. Abstellraume:
Keramischer Bodenbelag 30/60 cm, inkl. Fliesensockel
Winde: Bad: raumhohe Verfliesung
WC: Riickwand Spulkasten (mit Bodenfliesen)
Farbe Boden: beige matt in Bad und WC
Farbe Wand: weil3 matt

Terrassen: Belag: Betonplatten im Kiesbett

Fensterbinke: Innen: Standard Fensterbank Weil3
AuBen: Alu weil3 beschichtet.

Wiinde: Die AuBenwande bestehen aus 25cm Hochlochziegel und einer
20cm Vollwarmeschutzfassade It. Energieausweis. Das
StaffelgeschoB des zweiten Hauses besteht abweichend teilweise
aus 20cm Hochlochziegel.
Wohnungstrennwande und Trennwand Wohnung zum
Stiegenhaus werden mit Schallschutzziegel (20 cm) und
gedammter Vorsatzschale ausgefiihrt.
Die Zwischenwande innerhalb einer Wohneinheit werden
in Trockenbau ausgefiihrt - ausgenommen tragende Wande.
Anstrich mit Innendispersion, weiB3, wischfest

Decken: Stahlbeton, nach Erfordernis gespachtelt und gemalt mit
Innendispersion, weil3

Balkon: Untersicht Balkone: Rohbeton schalrein bzw. mit Abrieb
versehen.
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Wohnhausanlage 3420 Kritzendorf, HauptstraBe 154-156
mit 14 Wohneinheiten

HINWEIS!

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen,
wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe

Spachtelunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B.
Ausstattung, Konstruktion, Nutzfldache, AuBenanlagen und dgl.) bleiben bis Bauende

vorbehalten!
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Wohnungswerber ausdricklich darauf hin, dass keine
Kasten an AuBenwande ohne entsprechende Hinterliftung gestellt werden diirfen, da dies die
Schimmelbildung fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)
gelagert werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.
03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Verkauferin behilt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Warmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

02) Der kiinftige Wohnungswerber hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche —

die schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Wohnungswerber die auf seine Wohnung entfallende

Kaufpreisrate einbezahlt hat.
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03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen VWohnungswerbers und im Einvernehmen mit der ortlichen

Bauleitung zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die
ordnungsgemaBe Ausfilhrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kunftigen Wohnungswerbers
ubernommen werden. Fiir eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kinftigen
Wohnungswerber, ein Sonderwunsch beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft
keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus

ergebenden Zusatzarbeiten vom kiinftigen Wohnungswerber beauftragt und bezahlt werden (z.B.

Steckdosen versetzen, bei Parkettboden — Tirblatt kiirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations-

und Verrechnungsgriinden wird die Beschiftigung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des

Kaufgegenstandes ausgeschlossen. Weiteres sind die am Bau beteilisten Firmen insbesondere aus

haftungsrechtlichen Griinden bei spiteren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen

Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

Kosten/Finanzierung

01) Im Falle eines Ricktrittes nach BTVG (Bautragervertragsgesetz) wird eine pauschalierte

Bearbeitungsgeblihr von € 1.500,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer verrechnet.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die Beluftung der Wohneinheiten erfolgt Uber feuchtegesteuerte Zuluftelemente.
Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist die schriftliche Genehmigung des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.
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02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-VWasser-Warmepumpe. Der
Wohnungswerber nimmt zur Kenntnis, dass die Verkauferin mit einem
Warmeversorgungsunternehmen ein Warmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung
und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Wohnungseigentiimer uber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen

sind. Jede Wohnung erhilt hierfiir einen eigenen Wirmemengenzihler (Ubergabestation).

Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 c¢cm auf. Jedem Kaufgegenstand wurde ein fixer Abstellplatz zugeteilt. Eine nachtragliche

Anderung ist nicht moglich.

Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebuindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturmschaden. Die Wohnungswerber verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu ubernehmen. Der
Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn der Kaufgegenstand linger als 72 Stunden

verlassen wird sowie geeignete MaBlnahmen gegen Frostschiaden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wihrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Sonstiges

0l1) Die Kosten der Eigentumsibertragung fir Nutzwertgutachten, Arbeitsaufwand fur
Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5% vom
Kaufpreis allenfalls zzgl. Anwaltshonorar) und Eintragungsgebiihr (derzeit |,1% des Kaufpreises)

werden separat verrechnet.
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02) Der Kaufvertrag zur Ubertragung des Kaufgegenstandes in das Eigentum des Wohnungswerbers

wird von Nepraunik & Prammer Rechtsanwalte errichtet und verbiichert. Die Kanzlei libernimmt

auch die Treuhandschaft der finanziellen Transaktion. Hierfur werden Kosten in Hohe von 1,5%
zuzlglich Umsatzsteuer und Barauslagen vom Kaufpreis gemaB Verkaufsliste verrechnet. Die Kosten
fir die Beglaubigung der Unterschriften beider Vertragsteile auf dem Kaufvertrag werden dem
Wohnungswerber vom Notar nach Unterschriftsleistung verrechnet. Die Beglaubigungskosten

werden nach dem Notariatstarifgesetz errechnet.

03) Der Erwerber ibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen (z.B. wie insbesondere
Versicherungsvertriage sowie Gehsteig und sonstige Reinigungen), welche die Verkauferin fiir diese
Wohnhausanlage eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.

Im Zuge des Kaufs und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonititspriifungen des

jeweils finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der

Darlehen nicht moglich ist!

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Kaufvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: Herbst 2018
geplantes Bauende: Friihjahr 2021
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Polten, Landhausplatz 1

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109 SIEDL{NGSGESELLSCHAIT M.B.H.
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgeselischaft SCHONERE ZUKUNFT
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Eng: 01 JTM{ZDIS
Hietzinger Hauptstrasse 119 121

/Ref., 4.
1130 Wien

Beilagen .
E-Mail: post.f2@noel.gv.at

F2-MHWB-17/3.310.206/07 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Sebastian Pisker 14903 18.06.2019

Betrifft:
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung
KG: Kritzendorf, EZ: 435, HauptstraBe 154-156

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 18.06.2019 eine Nachférderung be-
willigt.

In Abdnderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 02.05.2019
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektférderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-
samtbetrag von 1.507.810,63 €.

Alle Gbrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 02.05.2019 bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Mit freundlichen GruRen
NO Landesregierung
Im Auftrag

Pisker
Fur die Richtigkeit
der Ausfertigung

Stand X/2014 WBWS 93a



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG

Gruppe Finanzen
Abteilung Wohnungsférderung
Postanschrift 3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft

SCHONERE ZUKUNFT GmbH ting: 20, Mai 42019
Hietzinger Hauptstrasse 119 121
1130 Wien /Ref.. 2.

SCHONERE ZUKUNFT

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SIEDLUNGSCHSELESCHART M.B.H

Beilagen
F2-MHWB-17/3.310.206/06

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

Bearbeiterin
Sebastian Pisker

Bezug

Betrifft:

E-Mail: post.f2@noel.gv.at

Fax: 02742/9005-15800 Burgerservice: 02742/9005-9005
Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005
Durchwahl

14903

Datum

02.05.2019

NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;

Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 23.05.2017 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen geman § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgiiltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 14 Wohnungen mit 943,38 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit
0,00 m? auf der Liegenschaft EZ 435, KG Kritzendorf zu.

Die Wohnungen werden in Eigentum Uberlassen.

Zusatzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Raume und 0 nicht geférderte

Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmall von 90 % des foérderbaren Nominales zuerkannt.

Die Forderleistung des Landes Niederésterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Blrge und Zahler gemal} § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung tUbernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Foérderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjahrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszins-

satz zu leisten.

Stand VI1/2017

WB 62.7/8 Zusicherung RL 2011 7./8. Anderung
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Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Ruckzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Rick-
zahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fiir die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Birge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
tbernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitnachsten Ruckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht moglich. Der Anteil der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

3. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschlage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederdsterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Férderungsdariehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederésterreich unterliegt bei der Durchfihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlieen.

4. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m?. Das Héchst-
ausmaf der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 m2. Das Mindestausmaf} der
gefoérderten Flache betragt 35 m2.

5. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspringlich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

6. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhéltnis 2 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhaltnis < 0,2 — Energiekennzah! 20, als Voraussetzung flr die Ge-
wahrung einer Forderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfér-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 8. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdarlehens in der Hohe von 1.260.000,00 € zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung ware die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdariehens in der Héhe von 247.810,63 € méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der Mallgabe erteilt, dass
mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
bei Gebduden, die Gberwiegend 6ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (inklusive USt):

bezuschusstes Férderungsdarlehen 1.5607.810,63 €
Ausleihung nicht gestitzt 2.006.701,71 €
Sonstige Finanzierungsmittel 0,00 €
SUMME 3.514.512,34 €

Die Feststellung der endglltigen Hohe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Firma Tiess - Posch & Partner Baumanagement GmbH ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehdrdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdiichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c¢) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfuhrung auf Warme- und Schallschutzmalnahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angefuhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausflihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufihren und Uber allfaéllige Anderungen zu be-
richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestétigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemafR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverzuglich und ausschliellich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hiefur vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder értlichen Uberpriffung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
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erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublcher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen ortlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhait.

V.

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maflgebende Auflagen enthélt, sat-
zungsmaRig - firmenmaRig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei frmenmaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestétigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerauRerungsverbotes gemal
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederésterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Foérderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:
1 Pfandurkunde

Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WB 63.7
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfiigbare Drucksorten-

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestatigung der Baubehdrde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflichenaufstellung
WB 81 Erkldrung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger
Landesrat
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Bei age

Riickzahlungsjahr Kapitalrate Hochstforderzins ~maximale Ratenbelastung

in Prozent
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverzuglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grinden kann diese
Frist Gber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Griinden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubeht¢rde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
geman § 23 NO Bauordnung beniitzt werden darf, unverzuglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufihrung hat gemaf den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B

. Unverziglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
scholRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles® ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung uber den Baufortschritt einschlieRlich einer Gesamtinformation ber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der értlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieBlich einer Ge-
samtinformation tber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlief3en:
Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenbatt fur jeden zur Ausfiihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfuhrung auf Basis der bestatigten Bestands-
pléne zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieflich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-
nien 2011 auszufiuhren.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allféllige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C

Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefuhr-
ten Férderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter GeschoRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses For-
derungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses (iber die
Einverleibung des Forderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerduBerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaB § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt.

. Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-

halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.
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. Der in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelte Darlehensgeber kann eine (teilweise) Refi-
nanzierung der Darlehen aus Mitteln der Europaischen Investitionsbank vornehmen. In diesem Fall sind vom
Darlehensnehmer jene weiteren Vorgaben der Europaischen Investitionsbank einzuhalten, welche in einem Zu-
satz zum Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) zwischen dem Foérderungsdarlehensgeber und dem Férde-
rungswerber rechtsverbindlich zu vereinbaren sind.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Forderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank fur Nie-
derosterreich und Wien AG. Um eine kostengiinstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Ruckzahiung mit-
tels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamtsbestatigung werden online zur Verfu-
gung gestelit.

D

. Der Férderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fir die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind tber das vor Zusicherung zu eréffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos diirfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemaRe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht maéglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu filhren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschliellich der eingesetzten Eigenmittel des Forderungs-
werbers entstehen, dirfen nicht baukostenwirksam werden.

. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwlrken, erschépfende Ausklnfte zu erleilen und die benoliglen Originalbelege einzeln vorzulegen.

E

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Forderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfilllt.

. Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kiindigungsgriinden zu kiindigen. Eine Kiundigungs-
frist zum zweitnachsten Rlckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschisse erfolgt mit dem
Kundigungstermin.

. Die Férderung wird gekindigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfélligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erflllt oder einhalt;

- das Férderungsdarlehen nicht bestimmungsgeman verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulasst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaR Punkt |. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;
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- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wére aus

triftigen Grunden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

. Die Forderung flr eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Foérderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfédndung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Forderung wird gekundigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstofien haben.

. Die Forderung wird gekindigt, wenn die Mindeststandards gemaf Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Mdéglichkeit unter Verwendung ¢sterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, ausschlieBlich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphare freisetzen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geftérderter Wohnungen aufier beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinniitzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkéaufer anlésslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnltzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kunftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG Uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Héchstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im AusmaR von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen® gefdrdert werden, verpflichtet die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit dem zu-
sténdigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fur Soziales, zu organisieren.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebiihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschiisse sowie des Férderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-

che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu tbertragen und verpflichtet sich fer-
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ner fur diesen Zeitraum das VerauRerungsverbot gemal § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen

11.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Gbertragende Eigentumer, soferne es sich
um eine gemeinniitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner personlichen Haftung in Bezug auf die Objektforde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach fruheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.

12.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Forderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufthren.

13.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberpriifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

14.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen uber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Ubermitteln.

G

Der Férderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfihrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfuhrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Foérderungsverhéltnisses. Der Foérderungs-
werber ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass bei jeder ortlichen Uberprufung die mit der értlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubucher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen ortlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

H. I

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prufen. Ist der Férderungswerber eine gemeinniitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prlfergebnis in Form
einer Erkiarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Foérderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgrofie
1. von einer Person € 35.000,--.

2. von zwei Personen € 55.000,--.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner Haushaltsgroie

1. von einer Person € 40.000,--.

2. von zwei Personen € 65.000,--.

Der Betrag erhoéht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung ge-
mal § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kurzung der Férderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der Ma3gabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an forderungswiirdige osterreichische Staatsbiirger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Obertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemal Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum Osterreichischer Staatsburger oder gleichgestellter Personen gemaf Abs. 6 stehen.
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(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese férderungswurdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die dsterreichische Staatsbirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-
schen, rassischen oder religivsen Griunden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurtickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen:;

2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,

3. Staatsangehdrige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
Eigentumsubertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsiibertragung kann frihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

. Berechnung und Nachweis des Einkommens;
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Beziige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemal § 67 Abs. 3 — 8* EStG
1988 zuziglich der steuerfreien Beziige gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbrickungshilfe far Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einklnfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengeset-
zes), 23 (Bezuige der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilita-
tionsgeld
Abzilglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererkldrung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkinfte abzuglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einklnften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefuhrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlielllich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berticksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhbhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemanR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Férderungswerber im Prifzeitraum noch Schiler oder Student, werden der Einkommenspri-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundiage fiir die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Gber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkiinfte geman § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Foérderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsibertra-
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gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden. H Il

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

- die WohnungsgrofRie betragt maximal 60 m?

- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich

- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt hdchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund

- die Bewohner durfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfillen.

H. 11l

Fur die Wohnform ,Familienwohnen” gelten weiters folgende Bestimmungen:

Die Grundrisse missen den Bedurfnissen von Familien entgegen kommen (Ubersichtlichkeit, Raumauftei-
lung, Freiraum, Maximierung des nutzbaren Raumes).

Die Wohnung muss in 4 Zimmer eingeteilt sein.

Es werden nur Wohnungen — keine Reihenhauser — geférdert.

Die Familie muss aus 2 Erwachsenen und mindestens 1 Kind, oder aus 1 Erwachsenen und mindestens 2
Kindern bestehen.

Fur das Kind oder die Kinder muss zum Zeitpunkt des Bezuges Familienbeihilfe bezogen werden.

Bedingungen gemaf § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011

1.

Das Land Niederdsterreich hat das Recht fiir jede 4. Wohnung natirliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu liberlassen ist.

Die Auswahi der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederdsterreich abzustimmen. Es ist ein reprasentati-
ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

Die Daten der Wohnungen gemaR Punkt 1., insbesondere Grolle, Lage, Anzahl der R&ume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfugung zu stellen. Wesentlich sind Angaben tber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-
formate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.

Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Nieder&sterreich.

Das gemalR Punkt 1. dem Land Niedertsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 1 Monat nachdem der For-

derungsnehmer die Bestatigung der Baubehérde Uber die Benltzbarkeit dem Land Niederdsterreich vorgelegt
hat.

J

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaR den Bestimmungen
der NO Bauordnung benutzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Férderungswerbers zu ent-
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halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutéchterlicher Form zu bestatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Héchstséatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffelt nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13-36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680,00 1.600.00 1.5620,00
Reihenh&user (+3%) 1.730,40 1.648,00 1.565.60
junges Wohnen (+10%) 1.848.00 1.760.00 1.672,00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932,00 1.840,00 1.748.00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Férderfalles erhéhen sich bei Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei Gescho3en um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen auerhalb des geférderten Gebaudes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenhausern erhéhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhthen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m*> Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhéht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhtht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erhthungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Héchstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begrunden hat, erhdht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahlfundierung, Stutzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten (Grund-
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abziglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und értliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnutzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten fur sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgeblhren

AufschlieBungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige offentliche Geblihren

B. Sonstige Baukosten

Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.
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Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaraniage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Foérderungswerber séamtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allféllige Uberprifung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Hoéhe der Férderung zu Grunde zu legen.
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STAND 06.12.2019

ANGEBOT
ZUM ERWERB
DER WOHNUNG ToOP STIEGE (GEFORDERT)
UND
DES KFZ-ABSTELLPLATZES (FREI FINANZIERT)

IN DER WOHNHAUSANLAGE
3420 KRITZENDORF, HAUPTSTRARE 154 — 156

(EZ 435 KG KRITZENDORF)

KAUFER 1:

Adresse:

SVNr./Geb.:

E-Mail:

Staatsburgerschaft:

Telefon:

KAUFER 2:

Adresse:

SVNr./Geb.:

E-Mail:

Staatsburgerschaft:

Telefon:

Ich / Wir stelle / n der

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft, Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y)
3100 St. Polten, Lederergasse 8/1/L1

hiermit das verbindliche Anbot,




a) die Wohnung Top ........ Stiege ........ mit ca. ......... m? Wohnnutzfliche (geférdert)
samt (Balkon mit ca. ..... m’ bzw. Terrasse mit ca. .... m’ sowie Garten ... mit ca. .... m’
und) dem Abstellraum ..... mit ca. ......... m? als Zubehdér mit einem vorliufigen
Liegenschaftsanteil von /1.058 sowie

b) den umseits genannten KFZ-Abstellplatz (frei finanziert) mit einem vorldufigen
Liegenschaftsanteil von 3/1.058

zu erwerben, und zwar zu einem Kaufpreis von EUR . Es entfillt ein
gesonderter Ausweis von Umsatzsteuer, da der Kédufer auf eine Optierung der Verkduferin zur
Umsatzsteuerpflicht verzichtet hat.

Zum Zeichen der Ernsthaftigkeit meines / unseres Ankaufswillens werde / n ich / wir binnen
3 Tagen nach Unterfertigung dieses Anbots eine Anzahlung von EUR 5.000,00 auf das
Anzahlungskonto des fiir die Abwicklung bestellten Treuhdnders, Herrn Rechtsanwalt
Mag. Martin Nepraunik, IBAN: AT22 1200 0504 0005 1200 bei der UniCredit Bank Austria
AG (BIC: BKAUATWW) leisten.

Die sohin noch verbleibenden restlichen Kaufpreiseigenmittel von EUR
verpflichte /n ich mich / wir uns binnen 21 Tagen nach Unterfertigung des Kaufvertrages
durch samtliche Vertragsparteien zu bezahlen.

Die Besicherung des Kéufers nach dem Bautrdgervertragsgesetz (BTVG) erfolgt durch die
grundbiicherliche Sicherstellung des Kaufers in Verbindung mit der Zahlung nach Ratenplan
gemil §§ 9 und 10 BTVG. Der Treuhdnder hat den Kaufpreis daher nur gemifl den im
Einklang mit vorgenannten Bestimmungen stehenden Regelungen des Punktes III. des
Kaufvertrages zu verwenden.

Ein weiterer Teilbetrag in Hohe von EUR ist durch den von mir / uns gemal
§ 1405 ABGB zur alleinigen schuldscheingeméfen Riickzahlung zu iibernehmenden Anteil
am vom Land Niederdsterreich bezuschussten Darlehen gedeckt, wobei dieser
Forderungsbetrag gemiB den geforderten Flichen der auch dem Kaufvertrag zu Grunde
liegenden Planung bloB3 vorldufig berechnet wurde und geméall Punkt II. Abs. (4) und (5) des
Kaufvertrages variabel ist.

Ich / Wir bestiitige / n die Ubernahme von Kopien der nachgenannten Forderungszusicherung
samt Beilagen A und B und der Pfandurkunde und unterwerfe/n mich/uns den dort
genannten Bedingungen sowie den einschligigen Bestimmungen des
NO Wohnungsforderungsgesetzes 2005 (und zwar insbesondere den Pflichten des
Forderungsnehmers gemi3 Abschnitt V.) und der Abschnitte 1., V. und VI der
NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 in der Fassung der 8. Anderung; dies allerdings mit
Ausnahme der Bedingungen, die die Errichtung der vertragsgegenstindlichen
Wohnhausanlage samt Kaufobjekt betreffen. Letztere Bedingungen liegen sohin noch im
Verantwortungsbereich  der Verkduferin. Insbesondere erkldre /n ich/wir, (eine)
forderungswiirdige Person / en im Sinne der NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 in der
Fassung der 8. Anderung zu sein, sohin in der gefdrderten Wohnung meinen / unseren
Hauptwohnsitz zu begriinden bzw., dass es sich bei den kiinftigen Bewohnern der
kaufgegenstindlichen Wohnung um im Sinne der vorgenannten
Wohnbauforderungsbestimmungen mir / uns nahestehende und forderungswiirdige Personen
handelt.



Ich / Wir bestitige / n ferner von Schonere Zukunft ein Konvolut Verkaufsunterlagen
beinhaltend:

. Muster des Kaufvertrages, Stand 06.12.2019,

. Wohnungsplan (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Plédne der Wohnhausanlage beinhaltend die den Wohnungen zugeordneten Abstellrdume,
die KFZ-Abstellplitze im Freien, die Allgemein- und Technikrdume sowie die
allgemeinen Freiflachen (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Bau- und Ausstattungsbeschreibung (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Zusicherung des Amtes der Niederdsterreichischen Landesregierung (Gruppe Finanzen,
Abteilung Wohnungsférderung) vom 02.05.2019, F2-MHWB-17/3.310.206/06 samt
Beilagen A und B und Schreiben vom 18.06.2019 (Nachforderung) sowie Pfandurkunde
des Landes NO vom 23.05.2019,

. Vereinbarung iiber Betreuung, Service und Wartung einer Wiarmepumpenanlage mit
Wirmelieferung vom 18.07./06.11.2019 mit der S.I. Energiesysteme GmbH und
Vereinbarung vom 04.11./06.11.2019 mit der ista Osterreich GmbH

. Energieausweis vom 02.07.2014,
. Muster Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag und
. Treuhandstatut 2019 der Rechtsanwaltskammer Wien

erhalten zu haben und mit deren Inhalt als Basis dieses Anbots einverstanden zu sein.
Mit diesem Anbot bleibe / n ich / wir Thnen bis zur Kaufvertragsunterfertigung im Wort.

Im Falle der Annahme meines / unseres Anbots durch Schonere Zukunft ersuche / n ich / wir
um Weiterleitung des Anbots an die Anwaltskanzlei NEPRAUNIK & PRAMMER
Rechtsanwilte, 1030 Wien, LandstraBer HauptstraBBe 1A, Tel. 369 50 30, www.npra.at und
beauftrage / n diese, den Kaufvertrag auf Basis der vorformulierten Ankaufsbedingungen
(Kaufvertragsmuster) zu errichten und endauszufertigen und mir/uns zur Ansicht und
Einladung zur Vereinbarung eines Unterfertigungstermins zuzusenden. Ich/ Wir
verpflichte /n mich/uns diesen Kaufvertrag binnen 14 Tagen nach Vorlage der
Endausfertigung zu unterfertigen, sofern ich/wir nicht von meinem / unseren unten
erlduterten, allenfalls bestehenden Riicktrittsrechten Gebrauch machen sollte / n.

Sollte / n ich / wir den Kaufvertrag aus von mir/uns verschuldeten Griinden nicht binnen
14 Tagen nach Vorlage der Endausfertigung unterzeichnen, sind Sie zur sofortigen
anderweitigen Vergabe des Kaufobjekts berechtigt. Die von mir/uns geleistete Anzahlung
erhalte /n ich/wir zuriick. Allfdllige Schadenersatzanspriiche (insbesondere Ersatz Ihrer
Verwaltungsspesen bzw. Vergiitung der vorldufigen Objektsperre und damit
Verkaufsverzogerung) bleiben Thnen vorbehalten.

Ort, Datum Unterschriften

RUCKTRITTSRECHTE DES KAUFERS


http://www.npra.at/

AUSZUGSWEISES ZITAT DES § 5 BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ

., Gesetzliche Riicktrittsrechte des Erwerbers
§5.
(1) Der Erwerber kann von seiner Vertragserklirung oder vom Vertrag zuriicktreten,
wenn ihm der Bautrdger nicht spdtestens eine Woche vor Abgabe der Vertragserkldirung
schriftlich Folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt (§ 4 BTVG);

(2) Der Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14
Tagen erklirt werden. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber die in
Abs. 1 genannten Informationen sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht schriftlich
erhdlt, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags. Das Riicktrittsrecht erlischt
spdtestens sechs Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrags.

(4)  Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrdger oder dem Treuhdnder gegeniiber
erkldren. Fiir die Riicktrittserkldrung gilt § 3 Abs. 4 KSchG sinngemdf3. Rechte des Erwerbers,
die Aufhebung oder Anderung des Vertrags nach anderen Bestimmungen zu verlangen,
bleiben unberiihrt.

AUSZUGSWEISES ZITAT DES § 3 KONSUMENTENSCHUTZGESETZ UND
ZITAT DES § 3A KONSUMENTENSCHUTZGESETZ

L Riicktrittsrecht

§3.

(1) Hat der Verbraucher seine Vertragserklirung weder in den vom Unternehmer fiir seine
geschdftlichen Zwecke dauernd beniitzten Rdumen noch bei einem von diesem dafiir auf einer
Messe oder einem Markt beniitzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags
oder danach binnen 14 Tagen erkldrt werden. Der Lauf dieser Frist beginnt mit der
Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die
zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine Belehrung iiber das
Riicktrittsrecht, die Riicktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des
Riicktrittsrechts enthdlt, an den Verbraucher, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Vertrags, bei Kaufvertrdgen iiber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an
der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen Urkunde unterblieben, so steht dem
Verbraucher das Riicktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab
Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu;, wenn der Unternehmer die
Urkundenausfolgung innerhalb von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die
verldngerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde
erhdlt. ...



(2) Das Riicktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm
zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt, einer
Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles
Ansprechen auf der Straf3e in die vom Unternehmer fiir seine geschdftlichen Zwecke beniitzten
Réume gebracht hat.

(3) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,
1. wenn er selbst die geschdftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen
Beauftragten zwecks Schlieffung dieses Vertrages angebahnt hat,
2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den
Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind oder

haN

5. bei Vertragserkldrungen, die der Verbraucher in kérperlicher Abwesenheit des
Unternehmers abgegeben hat, es sei denn, dass er dazu vom Unternehmer gedrdingt
worden ist.

(4) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(3)

§ 3a.

(1) Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag weiters
zuriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung fiir seine Einwilligung mafigebliche Umstdnde,
die der Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat,
nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten.

(2)  Mafsgebliche Umstinde im Sinn des Abs. 1 sind
1. die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist,
damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher verwendet
werden kann,
2. die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile,
die Aussicht auf eine offentliche Forderung und
4. die Aussicht auf einen Kredit.

“w

(3)  Der Riicktritt kann binnen einer Woche erklirt werden. Die Frist beginnt zu laufen,
sobald fiir den Verbraucher erkennbar ist, daf3 die in Abs. 1 genannten Umstdnde nicht oder
nur in erheblich geringerem Ausmaf} eintreten und er eine schriftliche Belehrung iiber dieses
Riicktrittsrecht erhalten hat. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spdtestens einen Monat nach
der vollstindigen Erfiillung des Vertrags durch beide Vertragspartner, bei Bank- und
Versicherungsvertrigen mit einer ein Jahr iibersteigenden Vertragsdauer spdtestens einen
Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.

(4) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu, wenn
1. er bereits bei den Vertragsverhandlungen wufite oder wissen mufite, daf3 die
mafigeblichen Umstdinde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf3 eintreten
werden,
2. der Ausschluf3 des Riicktrittsrechts im einzelnen ausgehandelt worden ist oder



3. der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erkldrt.

(5) Fiir die Riicktrittserkldrung gilt § 3 Abs. 4 sinngemdfs. *

Ort, Datum Unterschriften
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MUSTER, 06.12.2019
WOHNUNG GEFORDERT
MIT KFZ-ABSTELLPLATZ

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1.) Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukuntt,
Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y)
3100 St. Polten, Lederergasse 8/1/L1
—als Verkduferin einerseits (in der Folge kurz Schonere Zukunft oder Verkauferin
genannt) —
und
2.) Frau/Herm ................. , geb. i,
derzeit wohnhaft: ............cccooiiininin
- in der Folge kurz einheitlich (sohin auch bei weiblichen Kéufern oder kaufenden
Partnern) der Kéufer genannt - andererseits
3) iiber die gemil den beiliegenden Plédnen samt Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu
errichtenden Objekte - in der Folge kurz einheitlich ,,das Kaufobjekt* genannt -, und
zwar
a) die Wohnung Top ........ Stiege ........ mit ca. ......... m? Wohnnutzfliche
(gefordert) samt (Balkon mit ca. ..... m* bzw. Terrasse mit ca. .... m’ sowie Garten
... mit ca. .... m’ und) dem Abstellraum ..... mit ca. ......... m? als Zubehor und
b) den —ein selbstindiges Wohnungseigentumsobjekt darstellenden — KFZ-
Abstellplatz ...... (frei finanziert) mit ca. 12,50 m? (MaBe jeweils gerechnet ab
Mittelachse der Bodenmarkierung) im Freien
der Wohnhausanlage
3420 Kritzendorf, HauptstralRe 154 - 156
(EZ 435 KG Kritzendorf)
wie folgt:

KRITZ/Kaufvertrage/ Wohnung gef mit KFZ, 06.12.2019.docx/MAN



NEPRAUNIK & PRAMMER

RECHTSANWALTE

l.
DIE VERTRAGSGEGENSTANDLICHE LIEGENSCHAFT
KAUFOBJEKT UND KAUFVORGANG

1) Die Schonere Zukunft ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft
EZ 435 des Grundbuches 01705 Kritzendorf mit dem Grundstiick Nr. 40 im grundbiicherlichen
AusmalB von 2.291 m?,

(2)  Aufdieser Liegenschaft errichtet die Verkduferin als Wohnungseigentumsorganisatorin
eine Wohnhausanlage bestehend nach derzeitigem Planungsstand aus 14 Wohnungen, 14 KFZ-
Abstellpldtzen im Freien sowie diversen Technik- und Allgemeinrdumen bzw. -flachen, und
zwar

a) im EG der Stiege 1: zwei Haustechnikrdume;

b) im 1. OG der Stiege 1: ein Haustechnikraum,;

c) im EG der Stiege 2: ein Haustechnikraum und ein Hausbetreuer-WC;

d) im Freien: ein iiberdachter Miillplatz, zwei tiberdachte Fahrradabstellpldtze und ein
Kinderspielplatz.

Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungsinderungen anderer Wohnungs-
eigentumsobjekte als dem Kaufobjekt bleiben im Rahmen der Regelungen des
Punktes V. Abs. (2) dieses Kaufvertrages vorbehalten.

(3) Fiir die Errichtung dieser Wohnhausanlage wurden der Verkduferin vom Amt der
Niederosterreichischen Landesregierung (Gruppe Finanzen, Abteilung Wohnungsférderung)
mit Zusicherung vom 02.05.2019, F2-MHWB-17/3.310.206/06, samt Schreiben vom
18.06.2019 (Nachforderung) Wohnbauforderungsmittel zugesichert, und zwar ein
bezuschusstes Darlehen als Forderungsdarlehen. Die KFZ-Abstellpldtze werden hingegen frei
finanziert, sohin ohne Inanspruchnahme von Wohnbauférderungsmitteln errichtet.

Fiir die kaufgegenstidndliche Wohnung wird diese vorgenannte Wohnbauforderung in Anspruch
genommen (siehe im Detail Punkt VI. dieses Kaufvertrages).

(4)  Nach Baufertigstellung und Vorliegen einer endgiiltigen, auf den tatséchlich errichteten
Objekten und (Nutz)flachen basierenden Nutzwertberechnung wird an sdmtlichen Wohnungen
und KFZ-Abstellpldtzen - unter Beriicksichtigung von allfdlligen Zusammenlegungen oder
Teilungen bzw. Widmungsdanderungen im Sinne des Punktes V. Abs. (2) dieses
Kaufvertrages - Wohnungseigentum begriindet werden (siehe im Detail Punkt XVI. dieses
Kaufvertrages).

5) Die Verkéuferin verkauft und iibergibt sohin dem Kiufer /1.058 Anteile der
vertragsgegenstdandlichen Liegenschaft, wobei /1.058 Anteile auf die Wohnung und
3/1.058 Anteile auf den KFZ-Abstellplatz entfallen, und der Kaufer kauft und tibernimmt diese
Anteile gemifB den Bestimmungen dieses Kaufvertrages von ihr.
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(6) Bei diesen kaufgegenstédndlichen Liegenschaftsanteilen handelt es sich um den nach der
derzeit vorliegenden Nutzwertberechnung auf das auf Seite 1 unten genannte Kaufobjekt
entfallenden Mindestanteil (Nutzwert) gemiB §8 Wohnungseigentumsgesetz 2002
(WEG 2002), wobei dieser Liegenschaftsanteil nach Baufertigstellung und Feststehen der
errichteten (Nutz)flaichen und Objekte allenfalls noch gemil3 einer sodann auf dieser Basis
einzuholenden neuerlichen und endgiiltigen, den Bestimmungen des Wohnungseigentums-
gesetzes entsprechenden Nutzwertberechnung anzupassen sein wird, und zwar unentgeltlich,
das heil3t, ohne jede Kaufpreisnach- oder -riickzahlung.

Mit diesen, sohin allenfalls noch gemdl einem endgiiltigen Nutzwertgutachten zu
berichtigenden, Liegenschaftsanteilen wird durch einen sodann gesondert abzuschlieBenden
Wohnungseigentumsvertrag das ausschlieliche und alleinige Nutzungs- und Verfiigungsrecht,
sohin das Wohnungseigentum im Sinne des WEG 2002, am auf Seite 1 unten genannten
Kaufobjekt verbunden werden.

1.
KAUFPREIS
ZAHLUNG AN DEN TREUHANDER

(1) Der Kaufpreis fiir die kaufgegenstindlichen Liegenschaftsanteile samt dem auf Seite 1
unten genannten Kaufobjekt betrdgt EUR

Es entfillt ein gesonderter Ausweis von Umsatzsteuer, da der Kiufer ausdriicklich und
unwiderruflich darauf verzichtet hat, dass die Verkauferin gemal
§ 6 Abs. (2) Umsatzsteuergesetz zur Umsatzsteuer optiert.

(2) Von diesem Kaufpreis hat der Kéufer bereits vor Abschluss dieses Kaufvertrages eine
Anzahlung von EUR 5.000,00 auf das Anzahlungskonto des fiir die Abwicklung bestellten
Treuhdnders, Herrn Rechtsanwalt Mag. Martin Nepraunik, IBAN: AT22 1200 0504 0005 1200
bei der UniCredit Bank Austria AG (BIC: BKAUATWW) geleistet.

Ein weiterer Teilbetrag in Hohe von EUR ist durch den vom Kéufer gemal
§ 1405 ABGB zur alleinigen schuldscheingeméflen Riickzahlung iibernommenen Anteil am
vom Land Niederdsterreich bezuschussten Darlehen (im Folgenden kurz ,,Férderungsdarlehen*
genannt) gedeckt, wobei dieser Forderungsbetrag gemill den geforderten Flichen der auch
diesem Kaufvertrag zu Grunde liegenden Planung bloB vorldufig berechnet wurde und gemaf
Abs. (4) und (5) dieses Vertragspunktes variabel ist.

Der Kéufer verpflichtet sich, die restlichen Kaufpreiseigenmittel von EUR
binnen 21 Tagen nach Unterfertigung dieses Kaufvertrages durch simtliche Vertragsparteien
zu treuen Handen des vorgenannten Vertragsverfassers und Treuhdnders, Herrn
RA Mag. Martin Nepraunik, auf dessen ausschlieBlich fiir die Abwicklung dieses
Kaufvertrages gesondert eingerichtetes und bei der Rechtsanwaltskammer Wien im Rahmen
deren Treuhandrevision anzumeldendes Treuhandkonto zu erlegen.
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Der unwiderrufliche Auftrag der Vertragsparteien an den Treuhdnder zur Verwendung der vom
Kéufer zu erlegenden Kaufpreiseigenmittel ist in Punkt III. dieses Kaufvertrages geregelt.

(3) Die tatsichliche Ubergabe des Kaufobjekts setzt neben der Rechtswirksamkeit des
Kaufvertrages den vorherigen génzlichen Erlag der in Abs. (2) dieses Vertragspunktes
genannten Kaufpreiseigenmittel voraus, wobei der Treuhdnder iiber diesen Erlag
uneingeschriankt verfligen kdnnen muss.

4) Der in Abs. (1) dieses Vertragspunktes vereinbarte Kaufpreis ist ein unverdnderlicher
Fixpreis. Die in Abs. (2) dieses Vertragspunktes genannten Bestandteile der Forderung und der
Eigenmittel sind hingegen variabel (siche Abs. (5) dieses Vertragspunktes). Da der in Abs. (1)
dieses Vertragspunktes vereinbarte Kaufpreis jedoch als fix garantiert wird und damit
unverdnderlich ist, wirkt sich die Anpassung der Wohnbauforderung ausschliefSlich
dahingehend aus, dass der Kéufer

a) fir den Fall, dass sein Anteil an der Wohnbaufoérderung geringer wird,
Kaufpreiseigenmittel in Hohe dieser Verringerung (unverzinst) direkt an die Verkauferin
zu bezahlen hat bzw.

b) fir den Fall, dass sein Anteil an der Wohnbauférderung grofer wird,
Kaufpreiseigenmittel in Hohe dieser VergroBerung (unverzinst) von der Verkduferin
refundiert erhilt.

Der Kiufer hat eine allfdllige Kaufpreiseigenmittelnachzahlung binnen vier Wochen nach
Erhalt der Forderungsendabrechnungsbestitigung an die Verkéduferin zu leisten bzw. ist die
Verkiduferin ebenso binnen vier Wochen nach Erhalt der
Forderungsendabrechnungsbestitigung verpflichtet, dem Kéufer eine allfillige Refundierung
von Kaufpreiseigenmitteln zu leisten.

(5)  GemiB Abschnitt VI § 30 Abs. (1) NO Wohnbauforderungsrichtlinien in der Fassung
der 8. Anderung wird das forderbare Nominale nach einem Punktesystem ermittelt. Die
erreichte Punkteanzahl nach den Tabellen der vorgenannten Regelung wird mit der Anzahl der
Quadratmeter Nutzfliche im Sinne des Abschnitt I § 1 Z 7 der vorgenannten
Wohnbauforderungsrichtlinien (im Folgenden kurz ,,geférderte Flache* genannt) multipliziert,
wobei 1 Punkt mit EUR 13,50 bewertet wird. Das Hochstausmal3 der geforderten Fliche bei
Wohnungen betragt 80 m?. Das Mindestausmal} der geforderten Flache betrégt 35 m?.

Fir die gegenstindliche Wohnhausanlage wurden 133 Punkte vom Land Niederosterreich
anerkannt. Gemél der Forderungszusicherung wurde das Forderungsdarlehen im Ausmaf3 von
90 % des forderbaren Nominales zuerkannt. Das ergibt ein Forderungsdarlehen in Hohe von
EUR 1.617,22 pro m? geforderte Fliache (bis max. 80 m? pro Wohnung).

Die Schonere Zukunft sagt ausdriicklich zu, dass sich diese Punkteanzahl im Zuge der
Forderungsendabrechnung nicht verdndert. Der in Punkt II. Abs. (2) dieses Kaufvertrages
genannte Anteil am Forderungsdarlehen dndert sich daher ausschlieBlich im Ausmal der
geforderten Flache, welches Ausmal3 nach Baufertigstellung auf Basis der Bestandspldne durch
eine nach den Forderungsbestimmungen befugte Person gutachterlich festzustellen ist. Etwaige
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sich aus der Flachenpriifung und Forderungsendabrechnung ergebende Korrekturen dieses
Anteils an der Wohnbauforderung gehen zu Lasten bzw. zu Gunsten des Kéufers, d.h. dass
dieser letztendlich jenen Anteil am Forderungsdarlehen zu ibernehmen bzw. verzinsen und zu
tilgen hat, der sich aus dieser Flichenpriifung und Férderungsendabrechnung ergibt.

Sollte sich dieser variable Kaufpreisteil verringern und dadurch eine Eigenmittelnachzahlung
des Kéufers in entsprechender Hohe fillig werden (siche Absatz (4) dieses Vertragspunktes),
so garantiert die Verkduferin dem Kéufer jedoch eine Begrenzung dieser allfalligen
Eigenmittelnachzahlung mit insgesamt maximal 5 % der in diesem Kaufvertrag genannten
vorldufigen Wohnbauférderung. Erhoht sich jedoch die Wohnbauférderung und hat daher die
Verkduferin dem Kéufer geleistete Kaufpreiseigenmittel in entsprechender Hoéhe zu
refundieren, so ist diese Refundierungsverpflichtung zu Gunsten des Kédufers nicht begrenzt.

(6) Ansonsten hat der Kéaufer noch die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Kaufvertrages sowie des spateren Wohnungseigentumsvertrages, etwaige
eigene Kreditkosten sowie die Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgebiihr zu
bezahlen (sieche auch Punkt XVII. Abs. (2) dieses Kaufvertrages).

Il.
TREUHANDIGE ABWICKLUNG DER KAUFPREISEIGENMITTEL
LASTENFREISTELLUNG BZW. WEITERLEITUNG AN DIE VERKAUFERIN

(1) Die Besicherung des Kaufers nach dem Bautrigervertragsgesetz (BTVQ) erfolgt durch
die grundbiicherliche Sicherstellung des Kéaufers in Verbindung mit der Zahlung nach
Ratenplan gemiB §§ 9 und 10 BTVG.

(2) Die Vertragsparteien bestellen den Vertragsverfasser, Herrn RA Mag. Martin
Nepraunik, unwiderruflich zum Treuhénder fiir die Abwicklung der Kaufpreiseigenmittel samt
Haftriicklass und die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Kaufvertrages samt
Wohnungseigentumsbegriindung sowie dessen Kanzleipartner RA Mag. Wolfgang Prammer,
RA Dr. Leonhard Gobel und RA Dr. Franz Reinthaler zu Treuhénder-Stellvertretern.

Auch die Refundierung von bezahlten Kaufpreiseigenmitteln bei allfdlliger Auflosung dieses
Kaufvertrages hat ausschlieBlich iiber den genannten Treuhidnder bzw. dessen genannte
Stellvertreter zu erfolgen, welcher diesfalls auch fiir die erforderliche Bereinigung des
Grundbuchstandes zu sorgen hat (z.B. Loschung der allenfalls bereits erfolgten Anmerkung der
Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums gemil3 § 40 Abs. (2) WEG 2002 und von fiir
den Kéufer sonst vorgenommenen Grundbuchseintragungen wie etwa Pfandrechten).

(3) Die Vertragsparteien beauftragen den Treuhidnder unwiderruflich, die gemal3 Punkt II.
dieses Kaufvertrages bei ihm zu erlegenden Kaufpreiseigenmittel erst nach Rechtswirksamkeit
dieses Kaufvertrages und Sicherstellung der zukiinftigen Einverleibung des Mit- und
Wohnungseigentumsrechtes ~ des  Kéufers ob  den  -mit  Ausnahme  der
Wohnbauforderungsbelastungen des Landes Niederosterreich (C LNRN 4a und 5a) und
allfélliger vom Kiufer selbst zur Finanzierung seines Kaufpreises begriindeter Pfandrechte —
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lastenfreien kaufgegensténdlichen Liegenschaftsanteilen gemédfl dem Ratenplan des folgenden
Abs. (4) zu verwenden.

Diese Sicherstellung erfolgt durch Verbilicherung einer vom Vertragsverfasser und bestellten
Treuhénder mittels gesonderter Urkunde zur veranlassenden Anmerkung der Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum gemill § 40 Abs. (2) WEG 2002 (sofern mdglich) im
Range der vom Treuhénder zu begriindenden Rangordnung gemil3 § 42 Abs. (1) WEG 2002
und dem Abschluss einer Lastenfreistellungsvereinbarung gemifl § 9 Abs. (3) BTVG mit
allfilligen Glaubigern von Pfandrechten, die der vorgenannten Zusage im Rang vorgehen.

4) Der Treuhinder wird von den Vertragsparteien unwiderruflich beauftragt, die bei ihm
zu erlegenden Kaufpreiseigenmittel nach Vorliegen der Voraussetzungen gemif Abs. (3)
dieses Vertragspunktes in nachstehenden Raten erst nach Vorliegen folgender weiterer
Voraussetzungen zunédchst zur allfilligen Lastenfreistellung zu verwenden und die sodann
verbleibenden restlichen Kaufpreiseigenmittel (zuziiglich von der Treuhandkonto-fithrenden
Bank allenfalls gewéhrter Erlagszinsen abziiglich Erlagsspesen, sofern diese in den allfdlligen
Erlagszinsen Deckung finden) an die Verkduferin auszubezahlen:

a) EUR ............. (das sind 10 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Baubeginn der
Wohnhausanlage aufgrund einer rechtskriftigen Baubewilligung,

b) EUR .............. (das sind 30 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Fertigstellung des
Rohbaus und des Daches der Wohnhausanlage,

C) EUR .............. (das sind 20 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Fertigstellung der
Rohinstallationen der Wohnhausanlage,

d) EUR .............. (das sind 12 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Fertigstellung der
Fassade und der Fenster einschlieBlich deren Verglasung der Wohnhausanlage,

e) EUR .............. (das sind 17 % der Kaufpreiseigenmittel) nach Bezugsfertigstellung

der Wohnhausanlage oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des Kaufobjekts,
welche dem Treuhinder durch ein vom Kéiufer unterfertigtes Ubergabeprotokoll
nachzuweisen wére (Scan oder Kopie geniigt),

f) EUR .............. (das sind 9 % der Kaufpreiseigenmittel abziiglich der Differenz
zwischen 2 % des Kaufpreises und 2 % der Kaufpreiseigenmittel, das sind 2 % des
Forderungsdarlehens) nach Fertigstellung der Gesamtanlage und

9) EUR .............. (das sind 2 % des Kaufpreises) nach Ablauf von drei Jahren ab der
Ubergabe des Kaufobjektes, sofern dieser Teilbetrag nicht gemiB Punkt V. Abs. (6) des
Kaufvertrages anderweitig zu verwenden ist, oder nach vorherigem Erlag einer
Haftriicklassgarantie (sieche Punkt V. Abs. (6) dieses Kaufvertrages zum Thema
Haftriicklass).

Die anteilige Ubernahme des Férderungsdarlehens durch den Kiufer wird ebenfalls erst in den
Zeitpunkten und zu den Prozentanteilen bewirkt, in welchen der Treuhénder nach den
Bestimmungen dieses Kaufvertrages zur Weiterleitung der Kaufpreiseigenmittelraten
berechtigt ist; dies mit Ausnahme der letzten 2 % des Forderungsdarlehens, deren Ubernahme
bereits mit der Rate geméB lit. f) bewirkt wird.

(5) Die Vertragsparteien beauftragen den Treuhdnder zur Feststellung des Baubeginns der
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Wohnhausanlage aufgrund einer rechtskriftigen Baubewilligung sowie des Erreichens der in in
Abs. (4) dieses Vertragspunktes genannten Baufortschritte (mit Ausnahme der Ubergabe des
Kaufobjekts) einen Ziviltechniker oder einen allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstédndigen flir das Bauwesen beizuziehen.

(6) Wie zuvor festgehalten wird die in diesem Kaufvertrag vollstindig festgelegte
Treuhandschaft im Rahmen der Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer Wien
(RAK Wien), sohin nach den Bestimmungen des Statuts 2019 der Treuhandeinrichtung der
Rechtsanwaltskammer Wien ,,Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch (eATHB)*,
abgewickelt. Die Vertragsparteien dieses Kaufvertrages bestétigen, dass ihnen dieses Statut vor
Unterfertigung dieses Kaufvertrages zur Kenntnis gebracht wurde.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass gemédll § 10a Abs.(5) der
Rechtsanwaltsordnung (RAO) und dem vorgenannten Treuhandstatut der Treuhdnder der
Treuhandeinrichtung der RAK Wien eine Uberpriifung der ordnungsgemifBen Abwicklung der
von ihm  {ibernommenen  Treuhandschaften nach den  Richtlinien gemiR
§ 27 Abs. (1) lit. g) RAO durch entsprechende Auskiinfte und durch Einsichtnahme in alle die
von ihm libernommenen Treuhandschaften betreffenden Unterlagen einschlieBlich des von ihm
nach § 10a Abs. (1) RAO zu fithrenden Verzeichnisses zu ermdglichen hat.

Die Vertragsparteien verpflichten sich,

a) die Treuhandmeldung an die RAK Wien Zug um Zug mit Unterfertigung dieses
Kaufvertrages sowie

b) allenfalls erforderliche Anderungsmeldungen prompt nach Vorlage durch den
Treuhénder

zu unterfertigen (personlich bzw. firmenmiBig samt Firmenstempel) und diesem zu
tibermitteln.

Der Treuhdnder hat des Weiteren zum Zweck der Verhinderung von Geldwidsche und
Terrorismus-finanzierung den Offenlegungspflichten gegeniiber Kredit- und Finanzinstituten
und den gesetzlichen Priif-, Feststellungs- und Meldepflichten geméll Bankwesengesetz
(BWG), Finanzmarkt-Geldwischegesetz (FM-GwG) sowie gemdll RAO (insbesondere §§ 8a
bis 8f RAOQO) zu entsprechen. Den Treuhdnder treffen auBerdem Feststellungs- und
Offenlegungspflichten zum Zwecke der Ermittlung einer allfdlligen Anwendbarkeit des
Gemeinsamer Meldestandard-Gesetzes (GMSG) und des FATCA-Abkommens mit den USA.

Die Vertragsparteien entbinden den Treuhdnder daher insoweit von seiner anwaltlichen Ver-
schwiegenheitspflicht, als dies notwendig ist, damit dieser die ihn nach dem anwaltlichen
Standesrecht  (insbesondere RAQO), dem Bankwesengesetz, dem  Finanzmarkt-
Geldwischegesetz, dem Gemeinsamer Meldestandard-Gesetz und dem FATCA-Abkommen
treffende Offenlegungs- und Meldepflichten gegeniiber der Rechtsanwaltskammer Wien als
Treuhandeinrichtung, gegeniiber dem Bundesminister fiir Inneres (Bundeskriminalamt) sowie
gegentiber den beteiligten (anderkontofiihrenden oder den Kaufpreis finanzierenden) Kredit-
und Finanzinstituten erfiillen kann. Die Vertragsteile erteilen unwiderruflich ihre Zustimmung
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dazu, dass der Treuhénder erforderlichenfalls die entsprechenden Auskiinfte zur Erfiillung
dieser Verpflichtungen erteilt. Sie verpflichten sich des Weiteren, dem Treuhdnder {iber
Ersuchen unverziiglich sdmtliche Informationen und Unterlagen, die zur Erfiillung der den
Treuhdnder bzw. die anderkontofiihrenden oder den Kaufpreis finanzierenden Kredit- und
Finanzinstituten treffenden Dokumentations-, Offenlegungs- und Meldepflichten notwendig
sind, zur Verfiigung zu stellen.

Sollten der Treuhénder und/oder die genannten Kredit- und Finanzinstitute, sei es auch wéhrend
der Abwicklung dieses Kaufvertrages, zur Ansicht gelangen, dass ihre weitere Téatigkeit
aufgrund gesetzlicher oder regulatorischer Vorgaben nicht (mehr) zuldssig ist und eine
Abwicklung dieses Kaufvertrags entsprechend den Bestimmungen dieses Vertrages daher
unmdglich wird, werden sich die Vertragsparteien innerhalb angemessener Frist bemiihen, eine
andere, zumutbare Form der Abwicklung zu vereinbaren. Im Hinblick auf seine
Gesamtverantwortung fiir die Begriindung von Wohnungseigentum auf der Liegenschaft und
seine Verpflichtungen gegeniiber anderen Kéufern und finanzierenden Banken bedarf diese
Anderung der Abwicklung jedenfalls der Zustimmung des Treuhinders.

V.
FERTIGSTELLUNG DES KAUFOBJEKTS BZW. DER GESAMTANLAGE
UBERGABE UND UBERNAHME DES KAUFOBJEKTS
VERTRAGSSTICHTAG

(1) Die Fertigstellung und Ubergabe dieser Wohnhausanlage ist fiir Ende des Jahres 2020
vorgesehen. Die Verkiuferin sagt den 31.03.2021 als spétesten Termin fiir die Ubergabe des in
der mit diesem Vertrag bedungenen Ausstattung fertig gestellten Kaufobjekts und fiir die
Fertigstellung der vom Kiufer gewohnlich nutzbaren Teile der vertragsgegenstidndlichen
Wohnhausanlage (insbesondere Hausein- bzw. —zuginge, Zufahrt zu den KFZ-Abstellplétzen,
die genannten Allgemeinrdume und -flachen) zu.

(2) Anlésslich der Fertigstellung des Kaufobjekts wird die Verkduferin den Kéufer
schriftlich zur Ubernahme einladen, und zwar spitestens 4 Wochen vor dem Ubergabetermin.
Der Kiufer hat nach Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages jedoch nur dann Anspruch auf
die Ubergabe des Kaufobjekts, wenn er die Kaufpreiseigenmittel zur Géinze beim Treuhéinder
erlegt hat und der Treuhdnder ohne Beschrankungen iiber den Kaufpreiserlag im Sinne dieses
Kaufvertrages verfiigen kann. Fiir den Fall, dass der Kéufer diesem Erfordernis nicht
fristgerecht (siehe Punkt II. Abs. (2) dieses Kaufvertrages) nachkommt, ist die Verkduferin
berechtigt, die Ubernahme auf einen spiteren als den urspriinglich bekannt gegebenen Termin
zu verlegen.

(3) Fiihrt der Kiufer die vorgenannte Ubernahme des Kaufobjekts trotz schriftlicher
Aufforderung aus einem von ihm schuldhaft verursachten Grund nicht durch, so gilt sie
dennoch nach Ablauf des Monates der angebotenen Ubergabe durch die Verkiuferin als erfolgt
und ist der Kéufer daher ab diesem Zeitpunkt zur Zahlung sémtlicher Kosten des Kaufobjekts
(Aufwendungen gemal} Abs. (5) unten) verpflichtet.
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4) Die tatsichliche Ubergabe ist mit einem von beiden Vertragsteilen zu unterfertigendem
Ubergabeprotokoll zu dokumentieren. Dieses Ubergabeprotokoll ist sodann von der
Verkéuferin an den Treuhinder zu iibermitteln und dient gem&fB Punkt III. Abs. (4) lit e) dieses
Kaufvertrages als Auszahlungsvoraussetzung fiir den bei tatsichlicher Ubergabe filligen Teil
der Kaufpreiseigenmittel, sofern nicht zuvor die Bezugsfertigstellung der Wohnhausanlage
vom gemdll Punkt III. Abs. (5) dieses Kaufvertrages beigezogenen Ziviltechniker bzw.
Sachverstiandigen bestétigt worden sein sollte. Wird das Kaufobjekt vereinbarungsgemél vor
Bezugsfertigstellung iibergeben, kommt es fiir diese Auszahlung des bei der tatsdchlichen
Ubergabe filligen Teils der Kaufpreiseigenmittel lediglich darauf an, dass der Kiufer das
Kaufobjekt tatsichlich {ibernommen hat. Ubernimmt der Kéufer das Kaufobjekt ist diese
Auszahlungsvoraussetzung auch dann erfiillt, wenn im Ubergabeprotokoll Mingel - die freilich
im Rahmen der Gewdhrleistung von der Verkduferin noch zu beheben sind - festgehalten sein
sollten.

(5) Als Stichtag fiir den Ubergang von Vor- und Nachteilen sowie von Nutzen und Gefahr
am Kaufobjekt wird der Tag der tatsichlichen Ubergabe bzw. in den Fillen gemiB Abs. (3)
dieses Vertragspunktes der auf den Tag der angebotenen Ubergabe folgende Monatsletzte,
24:00 Uhr vereinbart. Ab diesem Stichtag hat der Kéufer auch die auf das Kaufobjekt
entfallenden Aufwendungen (siehe auch Punkt XI. dieses Kaufvertrages) zu tragen.

V.
GEWAHRLEISTUNG, HAFTRUCKLASS
ANDERUNGSRECHT

(1) Der Kaufer bestitigt sich tiber Lage und Umgebung der Wohnhausanlage durch
Besichtigung an Ort und Stelle sowie tiber Lage, Grundriss und vorgesehene Ausgestaltung des
Kaufobjekts und der Wohnhausanlage durch Einsicht in die diesem Kaufvertrag beigebundenen
Pline der Wohnung und der gewohnlich nutzbaren Teile der vertragsgegenstindlichen
Wohnhausanlage samt Bau- und Ausstattungsbeschreibung genau informiert zu haben, sohin
insbesondere hinsichtlich der Situierung der Ein- bzw. Zugénge der vertragsgegenstiandlichen
Wohnhausanlage, des Kaufobjekts und der Einlagerungsrdume, der Zufahrt zu den KFZ-
Abstellplitzen sowie der diversen Technik- und Allgemeinrdume bzw. -flichen.

Insbesondere nimmt der Kéaufer zur Kenntnis, dass die Wohnhausanlage im Osten an
Bahngleise der OBB anschlieft. Die Einwirkungen des Eisenbahnbetriebes (wie insbesondere
Larm, Erschiitterungen, sekundirer Luftschall) sind vom Kéufer zu dulden (siehe dazu im
Detail Punkt XV. dieses Kaufvertrages).

(2) Die Verkéduferin ist berechtigt, die Baupldne, Bauausfilhrung und sonstige
Ausgestaltung der Neubau-Anlage samt Au3enanlagen zu dndern sowie Zusammenlegungen
oder Teilungen - allenfalls auch unter Einbeziehung bzw. Schaffung von Allgemeinfldchen
(z.B. Gangflichen) — und Umwidmungen einzelner anderer Wohnungseigentumsobjekte
(z.B. von Wohnungen in Arztpraxen, Biiros etc. und umgekehrt) vorzunehmen, sofern

a) die offentlich rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernisse

Seite @



NEPRAUNIK & PRAMMER

RECHTSANWALTE

eingehalten werden,

b) betreffend das Kaufobjekt und die fir den Kéufer gewohnlich nutzbaren Teile der
Gesamtanlage weder die Zugénge noch die Nutzung unzumutbar beeintrachtigt werden
und die zugesagten Qualitdten und Funktionen erhalten bleiben,

C) das dufere Erscheinungsbild der Wohnhausanlage nicht beeintrachtigt wird,
d) die Gesamtcharakteristik des Projektes gewahrt bleibt und
e) die Anderungen (inklusive allfilligen Zusammenlegungen, Teilungen oder

Widmungsidnderungen) dem Kéaufer auch sonst zumutbar sind, besonders weil sie
geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind.

Zudem verpflichtet sich die Verkiuferin, bei all diesen Anderungen die Interessen des Kiufers
angemessen zu beriicksichtigen. Eventuelle Kosten dieser Anderungen triigt die Verkiuferin.

(3) Die in diesem Vertrag samt Beilagen genannten Ausmafle des Kaufobjekts sowie der
gewohnlich nutzbaren Teile der vertragsgegenstindlichen Wohnhausanlage (Allgemeinrdume
und -flichen) sind lediglich auf- bzw. abgerundete Planmalle (Rohbaumafie) und kénnen die
tatsdchlichen errichteten Naturmale

a) bei der Wohnung um bis zu +/- 3 % der Nutzfliche gemall Wohnungseigentumsgesetz,

b) beim KFZ-Abstellplatz um bis zu +/-3% der Nutzfliche gemil
Wohnungseigentumsgesetz, wobei die baurechtliche Mindestfliche jedenfalls
eingehalten werden muss,

C) bei baulich mit der Wohnung verbundenen Freifldchen, sohin allfdlligen Balkonen und
Terrassen um bis zu +/- 3 % der Gesamtfliche dieser Freiflichen und
d) bei Einlagerungsraumen, allfilligen Eigengirten sowie den gewohnlich nutzbaren

Teilen der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage jeweils um bis zu +/- 5 % der fiir
Raume und Freiflichen gesondert zu bewertenden Flachen

abweichen, ohne dass diese Abweichungen den Inhalt dieses Kaufvertrages beriihren.

4) Die Verkiduferin leistet dem Kéufer dafiir Gewihr, dass die kaufgegenstdndlichen
Liegenschaftsanteile - mit Ausnahme der Wohnbauférderungsbelastungen des Landes
Niederosterreich (C LNRN 4a und 5a) und allfélliger vom Kéufer selbst zur Finanzierung seines
Kaufpreises begriindeter Pfandrechte — vollig lasten- und bestandfrei und zum
Verrechnungsstichtag frei von jedweden Abgabenriickstinden in das Eigentum des Kéufers
iibergehen.

(5) Fiir die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufobjekts sowie der allgemeinen Teile
der vertragsgegenstdndlichen Wohnhausanlage haftet die Verkduferin im Rahmen der
Bestimmungen dieses Vertrages sowie der einschlidgigen gesetzlichen Gewihrleistungs- und
Schadenersatzbestimmungen.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass die vertragsgegenstindliche Liegenschaft im
Hochwasserabflussgebiet der Donau liegt, und zwar zum Teil im 30-jdhrlichen und zum Teil
im 100-jdhrlichen Hochwasserabflussbereich. Das heifl3t, es besteht nach den wasserrechtlichen
Bestimmungen die Gefahr einer Uberflutung bei 30-jéhrlichem bzw. 100-jihrlichem
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Hochwasser. Die Verkduferin hat die wasserrechtliche Bewilligung der Errichtung der
Wohnhausanlage eingeholt. Die Wohnhausanlage ist so zu errichten, dass die
FuBbodenoberkante der Aufenthaltsriume mindestens 30 cm iiber dem Stand des 100-
jahrlichen Hochwassers zum Zeitpunkt der wasserrechtlichen Bewilligung zu liegen kommt.
Weitere SchutzmaBnahmen gegen Uberflutungen werden von der Verkiuferin ausdriicklich
nicht zugesagt. Insbesondere liegt das Niveau der KFZ-Abstellpldtze samt Zufahrt unter der
Grenze fiir 100-jdhrliches Hochwasser. Es wird dringend empfohlen, bei drohendem
Hochwasser alle Fahrzeuge von den Stellflichen zu entfernen. Siehe dazu auch Punkt XV.
dieses Kaufvertrages.

SchlieBlich wird festgehalten, dass das Kaufobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-
Behindertengleichstellungsgesetztes - BGStG) zuginglich bzw. ausgestaltet ist. Die
Barrierefreiheit des Kaufobjektes gemidll BGStG wird somit seitens der Verkduferin
ausdriicklich nicht zugesichert.

(6) Zur Sicherung allfdlliger Gewdhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche auf Grund
mangelhafter Leistung rdumt die Verkduferin dem Kéufer fiir die Dauer von drei Jahren ab
tatsichlicher Ubergabe des Kaufobjekts einen Haftriicklass im AusmaB von 2 % des im
Punkt II. Abs. (1) dieses Kaufvertrages genannten Kaufpreises ein.

Der Verkauferin steht es frei, diesen Haftriicklass entweder auf dem Treuhandkonto des
Treuhénders zu belassen oder durch Ubergabe einer auf den Kéufer lautenden Garantie eines
Kreditinstitutes oder Versicherungsunternehmens, das zur Geschiftsausiibung im Inland
berechtigt ist, an den vorgenannten Treuhdnder abzuldsen, wobei diese Garantie eine Laufzeit
von zumindest drei Jahren und drei Monaten ab tatsichlicher Ubergabe des Kaufobjektes haben
muss.

Die Vertragsparteien erteilen dem Treuhdnder, Herrn RA Mag. Martin Nepraunik, sowie
dessen Kanzleipartnern und Treuhdnder-Stellvertretern, RA Mag. Wolfgang Prammer,
RA Dr. Leonhard Gobel und RA Dr. Franz Reinthaler, den einseitig unwiderruflichen Auftrag,
mit dem bei ihm erlegten Haftriicklass bzw. der allenfalls bei ihm erlegten Haftriicklassgarantie
ausschlieflich wie folgt zu verfahren:

a) Legt der Kdufer dem Treuhénder einen rechtskriftigen gerichtlichen Titel (z.B. Urteil
oder Vergleich) vor, gemil welchem dem Kaéufer ein Gewdihrleistungs- und/oder
Schadenersatzanspruch ziffernméBig zugesprochen wird (z.B. Preisminderung, Kosten-
ersatz), und hat die Verkduferin die entsprechenden Zahlungen (inklusive allenfalls
zugesprochener Zinsen und Prozesskosten) nicht innerhalb der im Urteil festgesetzten
Frist geleistet, ist der Treuhdnder verpflichtet, dem Kéufer den noch aushaftenden Betrag
aus dem bei ihm erliegenden Haftriicklass bzw. unter Ziehung der bei ihm allenfalls
erlegten Haftriicklassgarantie auf ein vom ihm bekannt zu gebendes Konto zu bezahlen.

b) Legt der Kdufer dem Treuhdnder einen rechtskréftigen gerichtlichen Titel (z.B. Urteil
oder Vergleich) vor, geméll welchem die Verkauferin einen Gewihrleistungs- und/oder
Schadenersatzanspruch des Kéufers durch Erbringung einer Leistung (Verbesserung) zu
erfiillen hat, und macht geltend, dass die Verkduferin diese Leistung nicht innerhalb der
vom Gericht gesetzten Frist erbracht hétte, ist der Treuhdnder verpflichtet, dem Kéufer
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entweder den bei ihm erliegenden Haftriicklass im fiir die Ersatzvornahme erforderlichen
Ausmal} oder die allenfalls erlegte Haftriicklassgarantie auszufolgen, damit dieser durch
die (teilweise) Inanspruchnahme des Haftriicklasses bzw. der Haftriicklassgarantie die
Ersatzvornahme der zugesprochenen Leistungen bezahlen sowie die allenfalls
zugesprochenen Zinsen und Prozesskosten decken kann.

c) Den Vertragsparteien steht es offen, bei Meinungsverschiedenheiten iiber vom Kéufer
geltend gemachte Gewdhrleistungs- und/oder Schadensersatzanspriiche — anstelle das
Gericht anzurufen - gemeinsam einen Sachverstindigen zu bestellen, der die strittige
Frage fiir die Vertragsparteien bindend klirt. Sofern im Einzelfall eine solche Verein-
barung zwischen den Vertragsparteien getroffen werden sollte, ist der Treuhédnder ent-
sprechend zu informieren und wére analog den vorangehenden lit. a) und b) verpflichtet.

d) Ist am Ende der 3 Jahresfrist ein Gerichtsprozess oder ein Sachverstdndigenverfahren
gemil lit. ¢) zwischen den Vertragsparteien iiber einen Gewahrleistungs- und/oder
Schadenersatzanspruch des Kéufers anhdngig, aber noch nicht (rechtskriftig)
entschieden, ist der Treuhdnder verpflichtet, den zu diesem Zeitpunkt noch vorhandenen
Haftriicklass auch weiterhin auf seinem Treuhandkonto zu belassen bzw. fiir den Fall,
dass der Haftriicklass durch eine Haftriicklassgarantie abgelost wurde, die
Haftriicklassgarantie zu ziehen und den Haftriicklass auf ein von ihm gefiihrtes
Treuhandkonto zu erlegen, wobei er jedoch zuvor der Verkéduferin die Gelegenheit zu
geben hat, den prompten Erlag des Haftriicklasses aus eigenem, sohin ohne
Inanspruchnahme einer allenfalls erlegten Haftriicklassgarantie, zu bewerkstelligen. Der
Treuhinder hat diesen Erlag je nach Ausgang des anhéngigen Gewahrleistungs- und/oder
Schadenersatzprozesses der Verkduferin bzw. dem Kéufer auszufolgen. Fiir letztlich dem
Kaufer zugesprochene Betrige stehen diesem auch die Erlagszinsen zu. Ansonsten sind
die Erlagszinsen der Verkduferin gutzubringen.

e) Sofern der Treuhinder weder von der Verkduferin noch vom Kéufer iiber ein
Gerichtsurteil, eine  Sachverstindigenentscheidung oder einen anhingigen
Gerichtsprozess im Sinne der obigen lit. a) bis d) informiert wird, hat der Treuhénder die
bei thm erliegende Bankgarantie nach Ablauf von drei Jahren ab dem Tag der
tatsichlichen Ubergabe unverziiglich an die Verkiuferin zuriick zu stellen.

VI.
WOHNBAUFORDERUNG

1) Dem Kiufer ist durch Ubernahme der Zusicherung des Amtes der
Niederosterreichischen Landesregierung (Gruppe Finanzen, Abteilung Wohnungsforderung)
vom 02.05.2019, F2-MHWB-17/3.310.206/06, samt Schreiben vom 18.06.2019
(Nachforderung)  bekannt, dass fiir die Errichtung von 14  Wohnungen
Wohnbauforderungsmittel zugesichert wurden.

(2)  Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Forderungsdarlehen
auf die Dauer von 31 Jahren. Das finanzierende Kreditinstitut wird in einem in den NO
Wohnungsforderungsrichtlinien ~ 2011  vorgesehenen  Vergabeverfahren  ermittelt.
Dementsprechend steht auch der Darlehenszinssatz erst nach Durchfiihrung des vorgenannten
Vergabeverfahrens fest.
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Die Forderungsleistung des Landes Niederdsterreich besteht allerdings nicht nur in der
Ubernahme der Haftung als Biirge und Zahler gemiB § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit
der Forderung, sondern werden vom Land Niederdsterreich ab dem Riickzahlungsbeginn bis
zum Ende der Laufzeit des Forderungsdarlehens auch Zuschiisse in der Hohe der Differenz
zwischen dem Darlehens- und dem Forderzinssatz gewdhrt. Der Kdufer wird daher hochstens
mit dem nachgenannten Forderzinssatz belastet. Liegt der Darlehenszinssatz erwartungsgemal
unter dem Forderzinssatz, ist vom Kéufer lediglich der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betrdgt im ersten bis zum flinften Jahr der Riickzahlung hochstens 1 %
jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betridgt ab dem
21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fiir die
Einbringlichkeit der Forderung aus dem Forderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit
Annahme der Zusicherung tibernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitnichsten
Riickzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils
der 01.06. und der 01.12.. Eine riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht
moglich. Der Anteil der Kapitaltilgung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt
sich aus Beilage B der an den Kaufer in Kopie {ibergebenen Zusicherung.

Gemadl der vorgenannten Forderungszusicherung wurde das Forderungsdarlehen im Ausmaf3
von 90 % des forderbaren Nominales zuerkannt.

(3) Der Kéaufer unterwirft sich den Bestimmungen der vorgenannten Zusicherung samt
Beilagen A und B und der Pfandurkunde sowie den einschligigen Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes 2005 (und zwar insbesondere den Pflichten des
Forderungsnehmers gemiB Abschnitt V.) und der Abschnitte I, V. und VI. der NO
Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 in der Fassung der 8. Anderung; dies allerdings mit
Ausnahme der Bedingungen, die die Errichtung der vertragsgegenstidndlichen Wohnhausanlage
samt Kaufobjekt betreffen. Letztere Bedingungen liegen sohin noch im Verantwortungsbereich
der Verkéuferin.

Der Kéufer hat zur Kenntnis genommen, dass neben dem zur Sicherstellung des ihm gegeniiber
bestehenden Riickgriffsanspruches des Landes Niederdsterreich aufgrund einer allfdlligen
Inanspruchnahme der Haftung fiir das Forderungsdarlehen sowie zur Sicherstellung der
Nebenverbindlichkeiten, insbesondere Zinsen, Verzugszinsen, notwendige Gebiihren und
zweckentsprechende Auslagen und Kosten im Grundbuch eingetragenen Pfandrecht des Landes
Niederosterreich im Hochstbetrag von EUR 1.809.372,76 (C LNR 5a) auch noch ein
VerduBerungsverbot gemiB § 11 Abs.(3) NO WFG 2005 fiir das Land Niederdsterreich
eingetragen ist (C LNR 4a), sodass jeder Weiterverkauf der gegenstindlichen Wohnung der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Landes Niederosterreich bedarf.

4) Die Landesregierung hat die Forderung bei Vorliegen von Kiindigungsgriinden zu
kiindigen. Eine Kiindigungsfrist zum zweitnidchsten Riickzahlungstermin ist einzuhalten. Die
Einstellung der Zuschiisse erfolgt mit dem Kiindigungstermin. Die Férderung wird unter
anderem gekiindigt, wenn der Férderungsnehmer
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. seine Riickzahlungsverpflichtungen aus dem Forderungsdarlehensvertrag trotz
schriftlicher Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfdlligen
Stundung ohne wichtige Griinde nicht einhilt;

. Bedingungen und Auflagen der vorgenannten Zusicherung nicht erfiillt oder einhilt;

. ohne Zustimmung der Landesregierung in der geférderten Wohnung Personen wohnen
lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen im Sinne der
Forderungsbestimmungen handelt;

. die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsiibertragung durch unvollstindige
oder unrichtige Angaben erschlichen hat.

Die Forderung wird auch gekiindigt, wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes
nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wire aus triftigen Griinden, wie insbesondere des
Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Altersversorgung.

(5) Der Kaufer erkliart an Eides Statt eine forderungswiirdige Person im Sinne der
NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 in der Fassung der 8. Anderung zu sein, sohin in der
geforderten Wohnung seinen Hauptwohnsitz zu begriinden bzw., dass es sich bei den kiinftigen
Bewohnern der kaufgegenstindlichen Wohnung um im Sinne der vorgenannten
Wohnbauforderungsbestimmungen dem Kiaufer nahestehende und forderungswiirdige
Personen handelt. Der Kédufer sagt zu, dem Vertragsverfasser iiber Aufforderung zum Zwecke
der Einholung der notwendigen Zustimmungserkldrung des Landes Niederdsterreich bzw.
nachfolgenden Grundbuchsdurchfiihrung die notwendigen Unterlagen (wie Erkldrung {iber die
personlichen Verhéltnisse, Einkommensbelege, Nachweis der Aufgabe der Vorwohnung etc.)
zur Verfiigung zu stellen.

VII.
TRAGUNG DER AUFWENDUNGEN

(1) Die Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstindlichen Wohnhausanlage sind
verpflichtet, ihre - nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu berechnenden - Anteile an den
Aufwendungen der Liegenschaft inklusive Hausverwaltungshonorar und den Beitrdgen zur
Riicklage gemdl § 31 WEG 2002 zu bezahlen und die iibrigen Wohnungseigentiimer
diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

(2) Eine allfdllige Nichtbeniitzung vorhandener gemeinsamer Einrichtungen der auf der
vertragsgegenstiandlichen Liegenschaft zu errichtenden Wohnhausanlage
(z.B. Fahrradabstellplétze, Kinderspielplatz) entbindet die Wohnungseigentiimer nicht von der
Pflicht, anteilig zum Betrieb sowie zur Wartung, Erhaltung und allfdlligen Verbesserung dieser
Anlagen beizutragen.
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VIII.
AUFTEILUNGSSCHLUSSEL

1) Samtliche Aufwendungen der Liegenschaft sind ebenso wie allfdllige Ertrdgnisse (z.B.
aus der Uberschusseinspeisung der Photovoltaikanlagen in das &ffentliche Stromnetz)
grundsitzlich auf alle Wohnungseigentumsobjekte im Verhéltnis deren Nutzwerte aufzuteilen.

(2) Von der Aufteilung nach Nutzwerten werden folgende Ausnahmen vereinbart:

a) Das Honorar fiir die ordentliche Verwaltung sowie der Kostenersatz bei Kiindigung des
Verwalters durch die Eigentiimergemeinschaft ist linear pro Wohnungseigentumsobjekt
mit einem einheitlichen Satz pro Wohnungseigentumsobjekt (unabhéngig von dessen
AusmalB oder Nutzwert) vorzuschreiben (sieche Punkt X. dieses Vertrages).

b) Allfallige mit der Tétigkeit eines Wohnungseigentiimers im Zusammenhang stehende
nicht abzugsfahige Vorsteuern sind vom jeweils betroffenen Wohnungseigentiimer
alleine zu tragen (sieche Punkt XI. Abs. (5) dieses Vertrages),

C) Die Kosten der Wirmelieferung fiir Raumheizung und Warmwasser der
Wohnhausanlage werden nach den Bestimmungen des Punktes XII. dieses Vertrages
aufgeteilt und verrechnet.

d) Die Kosten der Wartung, Instandhaltung und Erneuerung der Fenster und Balkon- bzw.
Terrassentiiren samt Verglasung sowie der Eingangstiiren und Auflenbeschattungen
haben die Wohnungseigentiimer fiir ihre Wohnungseigentumsobjekte jeweils alleine zu
tragen (siche Punkt XIII. Abs. (4) dieses Vertrages).

(3)  Fir die Aufteilung der Aufwendungen sind vorerst die Nutzwerte der auch diesem
Kaufvertrag zugrunde liegenden vorlaufigen Nutzwertberechnung heranzuziehen. Sofern diese
Nutzwerte im Zuge der formellen Wohnungseigentumsbegriindung noch gemiB einem
endgiiltigen Nutzwertgutachten korrigiert werden sollten, hat die Hausverwaltung ab dem der
Verbiicherung des  Wohnungseigentums  folgenden  Kalenderjahr  auch  ihren
Aufteilungsschliissel entsprechend diesen endgiiltigen Nutzwertanteilen zu korrigieren, wobei
Nach— oder Riickverrechnungen aufgrund der Anpassung des Aufteilungsschliissels fiir
abgelaufene Abrechnungsperioden ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fiir das
Hausverwaltungshonorar (sofern nach Nutzwerten aufgeteilt) und die Beitrdge zur Riicklage
gemiB § 31 WEG 2002.

4) Sollten zukiinftig allenfalls durch eine rechtskréftige verwaltungsbehordliche oder
gerichtliche Entscheidung oder eine Gesetzesédnderung andere Aufteilungsschliissel oder auch
Abrechnungseinheiten festgesetzt werden, gelten diese gednderten Aufteilungsschliissel
und / oder Abrechnungseinheiten sodann auch fiir das gegenstindliche Vertragsverhiltnis.

IX.
RUCKLAGE

1) Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich, Beitrdge zur Speisung einer Riicklage der
gegenstidndlichen Anlage nach § 31 WEG 2002 (fiir kiinftige Erhaltungsarbeiten etc.) in Hohe
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von derzeit EUR 0,30 pro Monat und 1 Nutzwertanteil - d.h. bis zu einer allfdlligen
bedarfsbedingten Anhebung durch die Hausverwaltung bzw. einer etwaigen abidndernden
Mehrheitsentscheidung der Eigentiimergemeinschaft —zu bezahlen. Diese Beitrége sind von der
Hausverwaltung einzuheben.

(2) Bei der Festlegung bzw. Anhebung dieser Beitrége ist entsprechend den Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes auf die voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen der
Liegenschaft Bedacht zu nehmen.

X.
VERWALTER

(1) Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft, Gesellschaft
m.b.H. wird hiermit mit der Verwaltung dieser Wohnhausanlage beauftragt, und zwar bis zum
Ende der auf den Erstbezug folgenden dritten vollen Abrechnungsperiode (= Kalenderjahr).
Danach verldangert sich dieser Verwaltungsvertrag jeweils bis zum Ende der nichsten
Abrechnungsperiode (= Kalenderjahr), sofern der Verwaltungsvertrag nicht unter Einhaltung
einer Frist von drei Monaten zum Ende der laufenden Abrechnungsperiode gekiindigt wird.

(2) Das Honorar dieser Hausverwaltung wird in Anwendung der Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes bzw. dessen Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO)
bemessen, und zwar fiir die ordentliche Verwaltung jahrlich

a) pro Wohnung mit dem in § 6 Abs. (1) Z 1 lit. b) ERVO in der jeweils giiltigen Fassung
genannten, gemdl den Bestimmungen der ERVO wertgesicherten bzw. vom jeweils
zustandigen Bundesminister letztverlautbarten Honorarsatz, betragend per April 2019
EUR 288,84 und

b) pro KFZ-Abstellplatz im Freien 20 % des vorgenannten Wohnungssatzes (siehe § 6 Abs.
(1) Z 3 1it. b) ERVO),

jeweils zzgl. USt..

Wie schon in Punkt VIII. Abs. (2) lit. a) dieses Vertrages ausgefiihrt, wird dieses Honorar fiir
die ordentliche Verwaltung der Wohnhausanlage nicht nach dem in Punkt VIII. Abs. (1)
vereinbarten Nutzwertschliissel auf die Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt, sondern wird
dieses Hausverwaltungshonorar unabhingig vom Ausmall oder Nutzwert der
Wohnungseigentumsobjekte pro Wohnung bzw. KFZ-Abstellplatz mit den vorgenannten,
jeweils gleichen Sétzen verrechnet.

(3) Fiir die Betreuung von umfangreichen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten im Sinne
des § 7 ERVO steht dem Verwalter des Weiteren ein Honorar in Héhe der in § 7 ERVO in der
jeweils giiltigen Fassung genannten Honorarsdtze zu. Das Entgelt des Verwalters fiir die
Betreuung von der Eigentlimergemeinschaft beschlossener Maflnahmen der auBerordentlichen
Verwaltung ist jeweils gesondert zu vereinbaren, wenn diese MaBnahmen vom
Anwendungsbereich des § 7 ERVO nicht umfasst sind.
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Dabei ist das so berechnete Gesamthonorar fiir die vorgenannten Leistungen in Entsprechung
des allgemeinen Aufteilungsschliissels gemédfl Punkt VIII. Abs. (1) dieses Vertrages im
Verhiltnis der Nutzwerte auf sdmtliche Wohnungseigentumsobjekte aufzuteilen.

4) Fiir den Fall der Aufkiindigung durch die Wohnungseigentiimer ist der Verwalter
berechtigt, als Entschiddigung fiir die Mehrarbeit anldsslich der Verwaltungsiibergabe das
dreifache Monatshonorar der ordentlichen Verwaltung zuziiglich Umsatzsteuer zu
beanspruchen, wobei diese Entschidigung wie das Honorar der ordentlichen Verwaltung
unabhingig vom Ausmal} oder Nutzwert der Wohnungseigentumsobjekte pro Wohnung bzw.
KFZ-Abstellplatz mit den vorgenannten, jeweils gleichen Sitzen zu verrechnen ist.

(5) Der Kéaufer hat diese Verwalterbestellung samt Honorarvereinbarung zustimmend zur
Kenntnis genommen und sagt ferner zu, in sdmtliche im Zuge der Bauherstellung bzw.
Verwaltung abgeschlossenen Vertrige (z.B. betreffend Versicherungen, Gehsteig- und sonstige
Reinigungen, Wérmelieferung und -verrechnung, Betrieb, Wartung und Erhaltung der
technischen Anlagen, wie z.B. der Photovoltaikanlagen auf den Dichern beider Stiegen)
einzutreten und iiber Aufforderung auch noch eine gesonderte Verwaltervollmacht an den
Verwalter zu unterfertigen.

XI.
MONATLICHE VORSCHREIBUNGEN / ABRECHNUNG

(1) Ab dem Verrechnungsstichtag gemafl Punkt IV. Abs. (5) des Kaufvertrages hat der
Kiufer tiber Vorschreibung seinen Anteil an den Aufwendungen der Liegenschaft inklusive
Hausverwaltungshonorar und Beitragen zu einer Riicklage gemédl3 § 31 WEG 2002 zu bezahlen,
und zwar zu Handen des jeweiligen Hausverwalters.

(2)  Jedem Wohnungseigentiimer werden von der Hausverwaltung jeweils voraussichtlich
hinreichende  Pauschalbetrdige fiir die laufenden Betriebs-, Erhaltungs- und
Verbesserungskosten (fiir den Erstbezug kalkuliert mit EUR 2,10 zuziiglich Ust. pro 1
Nutzwertanteil und Monat) sowie das Verwaltungshonorar und die Beitrdge zur Riicklage
monatlich vorgeschrieben werden. Diese vorgeschriebenen Betrige sind jeweils bis zum
flinften Tag eines jeden Monats im Vorhinein auf ein vom vorschreibenden Verwalter bekannt
zu gebendes, fiir jeden Wohnungseigentiimer einsehbares  Eigenkonto  der
Eigentlimergemeinschaft oder auf ein ebenso einsehbares Anderkonto zu bezahlen.

(3) Die Abrechnung dieser Aufwendungen erfolgt sodann einmal jdhrlich durch den
Verwalter der Liegenschaft, und zwar auf Basis des zum Zeitpunkt dieser Abrechnung giiltigen
Aufteilungsschliissels.

4) Hélt ein Wohnungseigentiimer Termine zur Zahlung von Betrdgen an die

FEigentiimergemeinschaft (Betriebskosten, Hausverwaltungshonorar, Beitrage zur Riicklage,
u.a.) nicht ein, so hat er fiir die Zeit der Sdumnis - unbeschadet des Ersatzes sonstiger
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Sdumnisfolgen (z.B. Mahnspesen, Anwaltskosten etc.) - Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe
zu entrichten.

(5) Im Hinblick auf die aktuellen umsatzsteuerlichen Bestimmungen wird die
Hausverwaltung davon ausgehen, dass sdmtliche Wohnungen auch tatsdchlich zu
Wohnzwecken und nicht zu unternehmerischen Zwecken (wie z.B. als Biiro, Ordination)
genutzt werden. Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die Hausverwaltung {iber eine
allféllige, fiir die Eigentiimergemeinschaft steuerlich relevante Nutzungsdnderung seiner
Wohnung unverziiglich unter Anschluss entsprechender Nachweise zu informieren und der
Eigentlimergemeinschaft im Hinblick auf deren Nachweispflicht gegeniiber den
Finanzbehdrden zudem auf Verlangen die notwendigen Auskiinfte und Nachweise zu
(iiber)geben. Die Hausverwaltung wird fiir den Fall, dass Wohnungen nicht zu Wohnzwecken
sondern unternehmerisch genutzt werden, fiir diese Wohnungen gemdll § 6 Abs. (2)
Umsatzsteuergesetz 1994 die Option zur Regelbesteuerung ausiiben, sofern gesetzlich moglich.
Sollte der Wohnungseigentiimer allerdings seine Wohnung nicht nahezu ausschlielich (im
Sinne von § 6 Abs. (2), letzter Absatz UStG idF des 1. StabG 2012, BGBI I 22/2012) fiir
Umsitze verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieen, und damit nach aktueller
Rechtslage die Option zur Regelbesteuerung nicht mdglich sein, verpflichtet er sich sdmtliche
der Eigentiimergemeinschaft daraus entstechenden Nachteile, wie z.B. Entfall der
Vorsteuerabzugsberechtigung und Berichtigung von geltend gemachten Vorsteuern,
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Fiir die Wohnungseigentiimer von Wohnungseigentumsobjekten, die schon wegen ihrer
Widmung nicht zur Verwendung fiir Wohnzwecke bestimmt sind (wie z.B. allenfalls zukiinftig
Ordinationen, Biiros etc.), gelten ebenfalls die vorgenannten Informations- und
Nachweispflichten sowie fiir den Fall, dass die Option zur Regelbesteuerung nicht mdglich sein
sollte, auch die vorgenannten Ausgleichs- bzw. Ersatzpflichten.

XIlI.
HEI1ZUNG, WARMWASSERAUFBEREITUNG, KALTWASSER

(1) Die Wohnungen werden zentral tiber Luft/Wasser-Wéarmepumpenanlagen mit Wérme
versorgt. Die Aufeneinheiten werden auf den Déchern der Wohnhausanlage situiert.

(2) Fiir diese Warmelieferung aber auch fiir die Betriebsfiihrung der Anlagen wurde von
der Schonere Zukunft mit der S.I. Energiesysteme GmbH die Vereinbarung iiber Betreuung,
Service und Wartung einer Wéirmepumpenanlage mit Wéirmelieferung vom 18.07./06.11.2019
abgeschlossen. S.I. Energiesysteme GmbH wiederum hat mit der auch von der Schoénere
Zukunft mitgefertigten Vereinbarung vom 04.11./06.11.2019 die ista Osterreich GmbH mit der
Wirmeabgabe an die Wohnungseigentiimer und der Verrechnung beauftragt. Die vorgenannten
Vereinbarungen wurden dem Kiufer in Kopie iibergeben und werden von diesem ausdriicklich
tibernommen.

3) Die Festlegung und Verrechenbarkeit einzelner Kostenkomponenten, deren Zuordnung,
Trennung, Aufteilung, Tragung durch die einzelnen Wohnungseigentiimer und Abrechnung
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wird gemi den Bestimmungen der vorgenannten Vereinbarungen sowie den dem Kaufer
bekannten Bestimmungen des im Muster iibergebenen Einzelwdrmeliefervertrages vereinbart.
Der Kiufer verpflichtet sich, zu gegebener Zeit (jedenfalls noch vor Wohnungsbezug)
vorgenannten Einzelwdrmelieferungsvertrag mit der ista Osterreich GmbH abzuschlieBen,
sodass die Abrechnung und Verrechnung der Kosten dieser Wirmeversorgung zukiinftig
gemil den Bestimmungen dieser Vertrdge direkt zwischen diesem Unternehmen und dem
Kaufer erfolgt.

4) Die Kosten des aus dem offentlichen Leitungsnetz bezogenen Kaltwassers und die
Abwasserkosten werden unabhingig vom Verbrauch der Wohnungseigentumsobjekte in
Entsprechung des allgemeinen Aufteilungsschliissels gemdfl Punkt VIII. Abs. (1) dieses
Kaufvertrages im Verhéltnis der Nutzwerte auf sdmtliche Wohnungseigentumsobjekte
aufgeteilt.

XII.
NUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE DER WOHNHAUSANLAGE
UND DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

(1) Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich zur wechselseitigen Riicksichtnahme und
pfleglichen Behandlung der allgemeinen Teile der Liegenschatft.

(2) Um Haftungs- bzw. Betreuungspflichten der Wohnungseigentiimer soweit wie moglich
einzuschrinken, hat die jeweilige Hausverwaltung gegen ortsiibliches Entgelt zur Reinigung
und Betreuung der allgemeinen Teile des Hauses, wie z.B. der Hausein- und —zugénge, der
Stiegenhduser, der Allgemeinrdiume und —flichen und der Gehsteige (inklusive der
Schneerdaumung samt Streuung und Eisfreihaltung) geeignete Personen bzw. Servicefirmen zu
bestellen.

(3) Die Nutzung eines Wohnungseigentumsobjekts kommt seinem jeweiligen
Wohnungseigentiimer zu. Jeder Wohnungseigentiimer hat das Wohnungseigentumsobjekt und
die fiir sein Wohnungseigentumsobjekt bestimmten Einrichtungen, insbesondere die Strom-,
Gas- (sofern vorhanden) und Wasserleitungen sowie die Beheizungs- und sanitdren Anlagen,
auf seine Kosten so zu warten und instandzuhalten, dass den anderen Wohnungseigentiimern
kein Nachteil erwéchst.

4) Es wird ausdriicklich vereinbart, dass auch die Fenster und Balkon - bzw.
Terrassentiiren samt Verglasung sowie die Eingangstiiren und AuBenbeschattungen (z.B.
Markisen, Rollladen, Jalousien, Raffstores) als Teile der  jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekte zu behandeln sind und sich daher die vorgenannte Wartungs- und
Instandhaltungspflicht der Wohnungseigentiimer (einschlieBlich der Verpflichtung zur
Erneuerung) auch auf die Fenster und Balkon - bzw. Terrassentiiren samt Verglasung sowie
Eingangstiiren und AuBBenbeschattungen ihrer Wohnungseigentumsobjekte erstreckt, wobei das
duBere Erscheinungsbild des Hauses nicht beeintrdchtigt werden darf. Allenfalls
abgeschlossene Versicherungen sind zu beriicksichtigen (z.B. Glasbruch).
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Zudem erteilen sich die Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstidndlichen Liegenschaft
bereits jetzt wechselseitig die ausdriickliche Zustimmung zur Montage von
AuBenbeschattungen, wie insbesondere Markisen, Rollldden, Raffstores, wobei ein allfdlliger
Schattenwurf keinesfalls andere Wohnungseigentumsobjekte erreichen (es sei denn die
betroffenen Wohnungseigentiimer stimmen zu) und die AuBenbeschattung das &dufere
Erscheinungsbild des Hauses nicht beeintrachtigen darf.

Die Montage ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach dem jeweiligen Stand
der Technik und so vorzunehmen, dass kein Schaden am Haus verursacht wird. Die jeweiligen
Wohnungseigentiimer sind schlielich verpflichtet, diese ihre AuBenbeschattungen samt
zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und Verrohrungen auf eigene Kosten ordnungsgemif
zu warten, zu erhalten und bei Entfernung den vorherigen Zustand des Hauses
wiederherzustellen. Die Regelung des Punktes XIV. Abs. (2) lit. f) dieses Kaufvertrages gilt
sinngemal.

(5) Festgehalten wird, dass den Wohnungen in den Erdgeschof3en jeweils Eigengérten und
Terrassen sowie den iibrigen Wohnungen jeweils Balkone oder Terrassen zugeordnet sind,
wobei diese Eigengérten, Terrassen und Balkone unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften
vom jeweiligen Wohnungseigentiimer ausschlieBlich geniitzt werden konnen. Die
Wohnungseigentiimer haben allerdings dafiir zu sorgen, dass durch diese Nutzung allgemeine
Teile des Hauses nicht beschddigt werden (so insbesondere beim Pflanzen von Biumen,
Strauchern etc. in den Eigengérten im Nahbereich der Baukdrper).

Die Errichtung auch nur voriibergehend bestehender Baulichkeiten in Eigengérten oder auf
Terrassen bedarf jeweils der Zustimmung sdmtlicher Miteigentiimer; dies allerdings mit
Ausnahme der Errichtung je einer Geritehiitte im Ausmal von maximal 6 m? bebauter Fliche
(ohne Fundament, nur Unterbau) und einer maximalen Hohe von 2,50 m in Eigengérten, die
keiner Zustimmung bedarf.

(6) Die Wohnungseigentiimer rdumen einander das Recht ein, in als Wohnungen
gewidmeten Wohnungseigentumsobjekten auch geschiftlichen Tétigkeiten nachzugehen, die
iiblicherweise in Wohnungen ausgeiibt werden, insbesondere Biiro-, Kanzlei- oder
Ordinationstétigkeiten. In derartigen Féllen darf jedoch Kunden-, Parteien- und
Lieferantenverkehr nur an Werktagen im Zeitraum von 06:00 bis 20:00 erfolgen.
Ordinationstitigkeiten diirfen zudem ausschlieBlich in ErdgeschoBwohnungen ausgeiibt
werden. Sittenwidrige Tétigkeiten sind ebenso unzulédssig wie kurzzeitige Vermietungen von
Wohnungen (iiber Airbnb oder dhnliche Plattformen bzw. Vermittler) und die sonstige Nutzung
von Wohnungen zu touristischen Zwecken, unabhéngig ob selbst oder durch Dritte ausgeiibt.
Vermietungen sind kurzzeitig, wenn die Mietdauer durchgehend dreiflig Tage nicht
iberschreitet.

Im Falle der widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines Wohnungseigentumsobjektes

gestatten die Wohnungseigentiimer die Anbringung eines entsprechenden Geschiftsschildes im
Hauseingangsbereich, sofern dieses das iibliche Ausmal nicht {iberschreitet.
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Auf die Regelungen des Punktes VIII. Abs. (2) lit. b) in Verbindung mit Punkt XI. Abs. (5)
dieses Vertrages zur umsatzsteuerlichen Behandlung von Wohnungseigentumsobjekten bei
unternehmerischer Nutzung wird hingewiesen.

XIV.
KUHLSYSTEME/KLIMAANLAGEN

1) Die Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft erteilen sich
bereits jetzt wechselseitig die ausdriickliche Zustimmung zur Herstellung von Klimasystemen
mit auf Balkonen oder Terrassen aufzustellenden Au3enkiihlgeréten.

(2) Bei der Ausstattung von Wohnungen mit Klimasystemen haben die jeweiligen
Wohnungseigentiimer folgende Vorgaben einzuhalten:

a) Die Montage von Kiihlsystemen samt zugehdrigen Anlagenteilen (wie insbesondere
AuBenkiihlgeréten), Leitungen und Verrohrungen erfolgt auf Gefahr und Kosten des
jeweiligen Wohnungseigentiimers.

b) Allenfalls erforderliche behordliche Genehmigungen sind ebenfalls vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer bzw. seinen Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten
einzuholen. Ebenso sind allfillige Anzeige- oder Meldepflichten gegeniiber Behorden
einzuhalten.

C) Die Montage ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach dem jeweiligen
Stand der Technik und so vorzunehmen, dass kein Schaden am Haus verursacht und
beim zukiinftigen Betrieb jede Larm- und/oder Korperschallentwicklung, die iiber das
im Betrieb von Kiihlsystemen mit AuB3enkiihlgerdten gewohnliche Ausmaf hinausgeht,
vermieden wird.

d) Die AuBenkiihlgerdte miissen sichtgeschiitzt im Bodenbereich der Balkone bzw.
Terrassen aufgestellt bzw. montiert werden. Das duflere Erscheinungsbild des Hauses
darf nicht beeintrdchtigt werden. Die Montage von AuBenkiihlgerdten an einer
AufBlenmauer ist unzuldssig.

e) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, diese ihre Kiihlsysteme samt
zugehorigen Anlagenteilen (wie insbesondere AulBenkiihlgerdten), Leitungen und
Verrohrungen auf eigene Kosten ordnungsgemdfl zu warten, zu erhalten und bei
Entfernung den vorherigen Zustand des Hauses wiederherzustellen sowie dafiir Sorge
zu tragen, dass durch diese Kiihlsysteme keine Lidrm- und/oder
Korperschallentwicklung, die liber das im Betrieb von derartigen Anlagen gewohnliche
Ausmal} hinausgeht, und kein Schaden am Haus verursacht wird.

f) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind schlieBlich auch verpflichtet, Mehrkosten,
die allenfalls bei der Durchfithrung von ErhaltungsmaBBnahmen an allgemeinen Teilen
der Wohnhausanlage durch das Vorhandensein ihrer Kiihlsysteme samt zugehorigen
Anlagenteilen (wie insbesondere AuBenkiihlgerdten), Leitungen und Verrohrungen
verursacht werden (z.B. durch voriibergehendes Entfernen und Wiederanbringen von
Anlagenteilen), jeweils alleine zu tragen. Sind die allfdlligen Mehrkosten nicht
einzelnen Kiihlsystemen verursachergerecht zuordenbar, sondern sind diese untrennbar
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durch mehrere Kiihlsysteme bedingt, sind diese Mehrkosten unter den betroffenen
Wohnungseigentiimern im Verhéltnis ihrer Nutzwerte zu tragen.

XV.
BESONDERE HINWEISE
FUR WOHNUNGSEIGENTUMER

(1) Die Wohnhausanlage schlieft im Osten an Bahngleise der OBB an. Die Errichtung der
Wohnhausanlage bedurfte daher der Zustimmung der OBB. Bei Erteilung der Zustimmung
musste die Schénere Zukunft (im Folgenden ,,der Konsenswerber genannt) den OBB fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger unter anderem Folgendes zusagen:

1. Der Konsenswerber verzichtet auf den Ersatz aller Schdden, die durch den
ordnungsgemdfien Bestand oder Betrieb der Eisenbahn an gegenstindlicher
Wohnhausanlage entstehen, es sei denn, dass der Schaden durch die OBB-Infrastruktur AG
oder deren Bedienstete in Ausiibung ihres Dienstes vorsdtzlich oder grob fahrldssig
verschuldet wurde.

2. Der Konsenswerber verzichtet ausdriicklich auf Anspriiche gemdfp § 364/364a ABGB und
§ 19 Abs. (2) Eisenbahngesetz sowie zukiinftigen inhaltsgleichen Regelungen, die der
Bahnbetrieb — auch im Hinblick auf eine derzeit abzusehende Entwicklung der Zugs-
frequenz — iiblicherweise mit sich bringt (Zugsfahrten, Verschubarbeiten, Bau- und
Bahnerhaltung etc.) fiir jetzt und alle Zeiten.

Aufgrund des nahen Bahnbetriebes ist im gegenstdndlichen Bereich mit einer
entsprechenden Ldrmbelastung zu rechnen. Weiters konnen auch Erschiitterungen oder
sekunddrer Luftschall auftreten. Es wird daher darauf hingewiesen, dass vom
Konsenswerber keine Anspriiche gegen die OBB-Infrastruktur AG aus dem Titel Léirm- bzw.
Erschiitterungsschutz geltend gemacht werden konnen. Allenfalls erforderliche Mafstnahmen
betreffend Ldrm- und Erschiitterungsschutz sind vom Konsenswerber auf seine Kosten zu
setzen.

3. Der Konsenswerber hat der OBB-Infrastruktur AG simtliche Schiden und Kosten zu
ersetzen, welche dieser durch den Bau, Bestand, Betrieb oder die Auflassung der
gegenstindlichen Wohnhausanlage entstehen und die OBB-Infrastruktur AG im Falle von
Ersatzanspriichen Dritter schad- und klaglos zu halten; sofern jedoch ein Allein- oder
Mitverschulden der OBB-Infrastruktur AG am Eintritt des Schadens vom Konsenswerber
bzw. Rechtsnachfolger nachgewiesen werden kann, nur bis zur Hohe des nicht von der OBB-
Infrastruktur AG verschuldeten Schadensausmafes.

Diese Ersatzpflicht besteht insbesondere fiir innerhalb von drei Jahren nach Abschluss der

Arbeiten auftretende Setzungen am Bahnkorper und Beschddigung von Kabeln, Rohren und
sonstigen Leitungen sowie Grundverunreinigungen.
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4. Die Behebung der Schiiden wird im Einvernehmen mit der OBB-Infrastruktur AG vom
Konsenswerber oder von der OBB-Infrastruktur AG auf Kosten des Konsenswerbers
durchgefiihrt, wobei auch Kosten infolge von Betriebsbehinderungen, Restschiiden sowie
etwaigen Mehrkosten fiir Sofortreparaturen vom Konsenswerber zu tragen sind.

5. Sollte der Konsenswerber die Durchfiihrung der Arbeiten an Dritte (Auftragnehmer,

Arbeitnehmer) iibertragen, so entbindet ihn dies nicht von der vollen Haftung gegeniiber der
OBB-Infrastruktur AG.

6. Der Konsenswerber wird die von ihm im Rahmen der Vereinbarung eingegangenen
Verpflichtungen einem allfilligen Rechtsnachfolger iiberbinden.

Die den Wohnungseigentumsvertrag unterfertigenden Kéufer nehmen diese Zusagen
ausdriicklich zur Kenntnis, treten in diese ein und verpflichten sich, diese Zusagen schriftlich
auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu tiiberbinden und auch diese zur schriftlichen
Weiteriiberbindung zu verpflichten.

(2) Auch an dieser Stelle wird festgehalten, dass die vertragsgegenstindliche Liegenschaft
im Hochwasserabflussgebiet der Donau liegt, und zwar zum Teil im 30-jdhrlichen und zum Teil
im 100-jdhrlichen Hochwasserabflussbereich. Das heift es besteht die Gefahrdung einer
Uberflutung bei 30-jahrlichem bzw. 100-jihrlichem Hochwasser.

Es wird dringend empfohlen, bei drohendem Hochwasser alle Fahrzeuge von den Stellflichen
zu entfernen.

XVI.
VERTRAGSZWECK
BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

(1) Der Kéufer erwirbt die kaufgegenstiandlichen Miteigentumsanteile, wie vorerwéhnt,
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum am auf Seite 1 unten genannten
Kaufobjekt. Diese formelle Wohnungseigentumsbegriindung wird erst nach Vorliegen der
Wohnbauférderungsendabrechnung mit dem Land Niederdsterreich und der endgiiltigen (sohin
nach Baufertigstellung und Feststehen der errichteten (Nutz)flichen und Objekte allenfalls
noch auf dieser Basis anzupassenden, den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
entsprechenden)  Nutzwertberechnung, d.h. dem  Feststethen der  endgiiltigen
Liegenschaftsmiteigentumsanteile  sdmtlicher =~ wohnungseigentumstauglicher und so
gewidmeter Objekte der gegenstindlichen Wohnhausanlage mittels eines gesonderten
Wohnungseigentumsvertrages erfolgen.

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird

a) neben der Wiederholung der Punkte VII. bis XV. dieses Kaufvertrages iiber die
Aufteilung der Aufwendungen, Riicklage, Verwaltung, Objektsnutzung etc.
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b) die Berichtigung der vorldufigen Nutzwerte aus den abgeschlossenen Kaufvertrigen
gemil der vorgenannten endgiiltigen Nutzwertberechnung, welche auch allfallige der
Verkéuferin vorbehaltene Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungs-
anderungen (siche Punkt V. Abs. (2) dieses Kaufvertrages) umfasst und geméf
§ 9 Abs. (1) WEG 2002 von einem fiir den Hochbau zustindigen Ziviltechniker oder
von einem allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen fiir das
Hochbau- oder Immobilienwesen gutachterlich zu ermitteln ist,

enthalten. Eine {iber die letztgenannte Nutzwertberichtigung hinausgehende inhaltliche
Anderung dieses Kaufvertrages erfolgt im — ansonsten rein formalen und nur der Grund-
buchsdurchfithrung dienenden — Wohnungseigentumsvertrag nicht.

Die in den Punkten VII. bis XIV. dieses Kaufvertrages getroffenen Vereinbarungen iiber die
Aufteilung der Aufwendungen sind anlésslich der Wohnungseigentumsbegriindung gemal
§ 32 Abs. (8) WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu machen.

(2)  Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir sich und ihre Erben oder sonstigen Rechts-
nachfolger im Miteigentum an der gegenstdndlichen Liegenschaft wechselseitig und iiberdies
gegeniiber allen tibrigen jetzigen oder zukiinftigen Miteigentiimern der Liegenschaft, an dieser
unverziiglich nach Vorliegen der Wohnbauférderungsendabrechnung und der in Absatz (1)
genannten endgiiltigen Nutzwertberechnung Wohnungseigentum zu begriinden, wobei dem
Kiufer bzw. seinen allfdlligen Rechtsnachfolgern das Wohnungseigentum an dem mehrfach
erwihnten, auf Seite | unten genannten Kaufobjekt, allen iibrigen Miteigentiimern der
Liegenschaft bzw. deren allfdlligen Rechtsnachfolgern jedoch das Wohnungseigentum an
samtlichen {iibrigen wohnungseigentumstauglichen und so gewidmeten Objekten der
gegenstdndlichen Wohnhausanlage einzurdumen ist.

Der Kiufer verpflichtet sich gegeniiber der Verkduferin sowie allen iibrigen jetzigen oder
zukiinftigen Miteigentiimern der vertragsgegenstiandlichen Liegenschaft bei sonstiger Schad-
und Klagloshaltung die Verpflichtung zur Wohnungseigentumsbegriindung gemil3 diesem
Vertragspunkt inklusive der nachgenannten Vollmacht ebenso wie die gegenstidndliche
Uberbindungsverpflichtung selbst auf seine allfilligen Rechtsnachfolger im Miteigentum an
der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft (z.B. Kiufer, Geschenknehmer) schriftlich zu
tiberbinden und diese auch ihrerseits zur jeweiligen schriftlichen Weiteriiberbindung zu
verpflichten. Des Weiteren verpflichtet sich der Kiufer bei einer allfdlligen Weiterverduferung
vor Wohnungseigentumsbegriindung dafiir zu sorgen, dass dem mehrfach genannten
Vertragsverfasser und dessen nachgenannten Kanzleipartnern eine grundbuchsfahige, also
notariell beglaubigte Vollmacht im Umfang des Abs. (3) dieses Vertragspunktes eingerdumt
und tibermittelt wird.

(3) Zur Sicherstellung der Erfiillung dieser Verpflichtung und zur Vermeidung einer
etwaigen Verzogerung dieser zukiinftigen Wohnungseigentumsbegriindung z.B. durch
Ortsabwesenheit oder sonstige Ver- oder Behinderung einer Vertragspartei, erteilen die
Vertragsparteien hiermit —und aus abwicklungstechnischen Griinden auch nochmals mit
gesonderter Urkunde — dem Vertragsverfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, geb. 23.09.1973,
sowie dessen Kanzleipartnern und Treuhénderstellvertretern, RA Mag. Wolfgang Prammer,
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geb. 19.06.1967, RA Dr. Leonhard Gobel, geb. 30.09.1979, und RA Dr. Franz Reinthaler,
geb. 05.11.1978, je einzeln fiir sich sowie fiir ihre etwaigen Erben oder sonstigen
Rechtsnachfolger im Miteigentum an der gegenstindlichen Liegenschaft allgemeine
und - sohin auch lidnger als 3 Jahre geltende — Spezialvollmacht mit dem nachstehend
bezeichneten Inhalt und dem einseitig unwiderruflichen Auftrag, alle zur Abwicklung und
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages und zur Wohnungseigentums-
begriindung an sdmtlichen wohnungseigentumstauglichen und so gewidmeten Objekten dieser
Anlage gemil diesem Kaufvertrag und dem vorgenannten Wohnungseigentumsvertrag sowie
zur Herstellung der Grundbuchsordnung dieser Liegenschaft noch erforderlichen oder ihm
zweckmaiBig erscheinenden

a) Schritte zu setzen, wie z.B.
. Einholung der endgiiltigen Nutzwertberechnung,
. allfdllig erforderliche Anteilsberichtigungen gemiB3 dieser endgiiltigen
Nutzwertberechnung,
b) Urkunden, wie z.B.
. die gesonderte Urkunde zur Anmerkung der Zusage der Einrdumung des

Wohnungseigentums am Kaufobjekt zugunsten des Kéufers gemal
§ 40 (2) WEG 2002 aber auch Urkunden zur grundbiicherlichen Loschung dieser

Zusage,

. den zukiinftigen Wohnungseigentumsvertrag gemil3 den Absédtzen (1) und (2)
oben,

. Urkunden zur allenfalls aufgrund der endgiltigen Nutzwertberechnung

erforderlichen Berichtigung der kaufgegenstindlichen Liegenschaftsanteile und
Bezeichnung des Kaufobjekts (z.B. Top Nummer entsprechend Bestandsplénen)
zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages und allfilliger vom
Kaufer unterfertigter Pfandbestellungsurkunden,
oder FEingaben (z.B. Grundbuchsgesuche) zu verfassen, zu fertigen, und
durchzufiihren - dies alles unter ausdriicklicher Genehmigung der Doppelvertretung und
des Selbstkontrahierens - sowie
C) alle diesbeziiglichen Zustellungen entgegenzunehmen.

Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich dariiber hinaus, den genannten Rechtsanwiélten
alle hierzu etwa weiters erforderlichen Erkldrungen oder Unterlagen (wie z.B. Staatsbiirger-
schaftsnachweis) iiber Aufforderung jeweils ohne Verzug zur Verfiigung zu stellen. Die
Vertragsparteien stimmen der elektronischen Speicherung dieses Kaufvertrages sowie
samtlicher weiteren zur Grundbuchsdurchfiihrung notwendigen Urkunden in einem der
gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchive ausdriicklich zu.

(4)  Die Verbiicherung des Miteigentums des Kéufers an der gegenstdndlichen Liegenschaft
erfolgt aus abwicklungstechnischen Griinden voraussichtlich erst im Zuge der allgemeinen
Wohnungseigentumsbegriindung.

(5) Bis zu dieser formellen Begrindung von Wohnungseigentum erfolgt die

Objektsnutzung durch den Kéufer aus dem Titel der Anwartschaft auf das Wohnungseigentum
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und verzichten die Vertragsparteien ausdriicklich auf die allféllige Geltendmachung einer
Zivilteilung der Liegenschaft.

XVII.
ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

(1)  Der Kéufer erklirt an Eides Statt dsterreichischer Staatsbiirger zu sein. !

(1)  Der Kdufer ist Staatsbiirger , weshalb die Rechtswirksamkeit dieses
Vertrages durch die Erteilung der Genehmigung nach dem NO Grundverkehrsgesetz
aufschiebend bedingt ist. Sollte der gegenstdndliche Kaufvertrag von der zustindigen Behdorde
nicht binnen 5 Monaten ab Vertragsunterfertigung rechtskrdiftig genehmigt werden, ist die
Verkduferin berechtigt von diesem Kaufvertrag unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
zuriickzutreten.

Im Falle des Riicktritts sind allfillige beim Treuhdnder bereits erlegte Kaufpreisteile dem
Kdufer zu refundieren, dies allerdings unverzinst und abziiglich desjenigen Betrages, der im
seinerzeitigen Angebot fiir den Fall, dass der Kaufvertrag vom Kdufer nicht abgeschlossen
wird, als Ersatz der bisherigen Verwaltungsspesen bzw. Vergiitung der vorldiufigen
Wohnungssperre und damit Verkaufsverzégerung fiir die Verkduferin vereinbart wurde. Sollte
der bisherige Treuhanderlag dafiir nicht ausreichen, ist der Kdufer verpflichtet der Verkduferin
die Differenz auf den vorgenannten Ersatzbetrag binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe eines
Empfdngerkontos zu bezahlen. Das mit diesem Kaufvertrag vereinbarte Honorar des
Vertragserrichters reduziert sich bei Nicht-Erteilung der Genehmigung auf 0,5 % des
Kaufpreises plus USt. und bisher aufgewendete Barauslagen (Archivierungsentgelte, Gebiihren
des Genehmigungsverfahrens), wobei von diesem Honorar die Vertragserstellung, die
Abwicklung einer allfilligen Treuhandschaft fiir eine Kduferfinanzierung und die Vertretung

1 Bei Endausfertigung des Kaufvertrages anzupassen, wenn der Kaufer iiber eine andere
Staatsbiirgerschaft verfiigt. Staatsangehorige, die aufgrund des Volker- oder Gemeinschaftsrechtes
Osterreichischen Staatsangehorigen gleichgestellt sind, bediirfen keiner Genehmigung. Derzeit gemaf
der NO Grundverkehrsverordnung: Konigreich Belgien, Republik Bulgarien, Konigreich Dinemark,
Bundesrepublik Deutschland, Republik Estland, Republik Finnland, Franzdsische Republik,
Hellenische Republik, Vereinigtes Konigreich GroBbritannien und Nordirland, Republik Irland,
Republik Island, Italienische Republik, Republik Kroatien, Republik Lettland, Fiirstentum
Liechtenstein, Republik Litauen, GroBherzogtum Luxemburg, Republik Malta, Konigreich der
Niederlande, Konigreich Norwegen, Republik Polen, Portugiesische Republik, Ruménien, Konigreich
Schweden, Schweizerische Eidgenossenschaft, Republik Slowenien, Slowakische Republik, Kénigreich
Spanien, Tschechische Republik, Republik Tiirkei, Republik Ungarn, Republik Zypern.

Ebensowenig bendtigen juristische Personen und eingetragene Personengesellschaften, Vereine,
Stiftungen oder Fonds in Ausiibung der Niederlassungsfreiheit, in Ausiibung des freien Dienstverkehrs
oder in Ausiibung der Kapitalverkehrsfreiheit einer Genehmigung, soweit sie sich auf eine im EG-
Vertrag oder im Abkommen iiber den Européischen Wirtschaftsraum (EWR-Abkommen) genannten
Freiheiten berufen, und sie diesen Umstand gegeniiber dem Grundbuchsgericht eidesstattlich erklaren,
sofern eine solche gleichwertige Erklarung nicht schon in der Vertragsurkunde enthalten ist. Fiir die
eidesstattliche Erkldrung ist ein durch Verordnung der Landesregierung festgelegtes Formular zu
verwenden.
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des Kdufers im erstinstanzlichen Verfahren bei der Auslindergrunderwerbsbehorde umfasst
ist. Die bis dahin angefallenen notariellen Beglaubigungsspesen sind vom Kdufer zu tragen und
werden — soweit bereits bezahlt - nicht refundiert.

Der Kéufer erkldrt des Weiteren, allenfalls auch noch mittels gesondertem Formular, im
Hinblick auf die Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwischerei und
Terrorismusfinanzierung,

a) das Kaufobjekt auf eigene Rechnung zu erwerben und damit auch wirtschaftlicher
Eigentiimer zu werden, die erforderlichen Nachweise zur Verfligung zu stellen, sowie

b) weder selbst eine politisch exponierte Person im Sinne des § 8f Abs. (2) der
Rechtsanwaltsordnung (RAO) zu sein, sohin insbesondere
e kein Staatschef, Regierungschef, Minister, stellvertretender Minister oder

Staatssekretér,

e kein Parlamentsabgeordneter oder Mitglied vergleichbarer Gesetzgebungsorgane;

e kein Mitglied von Fiihrungsgremien politischer Parteien;

e kein Mitglied von obersten Gerichtshofen, Verfassungsgerichtshofen oder
sonstigen hohen Gerichten, gegen deren Entscheidungen, von auergewdhnlichen
Umstidnden abgesehen, kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden kann;

o kein Mitglied von Rechnungshofen oder Leitungsorganen von Zentralbanken;

o kein Botschafter, Geschiftstriger oder hochrangiger Offizier der Streitkrifte;

e kein Mitglied von Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorganen staatseigener
Unternehmen;

e kein Direktor, stellvertretender Direktor oder Mitglied eines Leitungsorgans oder
vergleichbarer Funktiondr bei einer internationalen Organisation,

c) noch mit solchen Personen im Sinne des § 8f Abs. (3) RAO familidr verbunden zu sein
(Ehegatte, einem Ehegatten gleich gestellte Person, Lebensgefdhrte, Kind, Ehegatte,
einem Ehegatten gleich gestellte Person oder Lebensgefdhrte des Kindes, Vater oder
Mutter) oder ihnen sonst im Sinne des § 8f Abs. (4) RAO nahezustehen, wie
insbesondere durch geschiftliche Verbindungen.

(2) Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages
sowie des zukiinftigen Wohnungseigentumsvertrages verbundenen Kosten und Abgaben trigt
der Kédufer. Diese sind:

a) die  Grunderwerbsteuer  (derzeit 3,5 % der  Gegenleistung  geméil
Grunderwerbsteuergesetz),’

2 HINWEIS FUR DEN KAUFER: Fiir die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer wird als
Bemessungsgrundlage die ,,Gegenleistung gemifl Grunderwerbsteuergesetz, also der Kaufpreis
herangezogen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass vom Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrsteuern
und Gliicksspiel derzeit die 3,5 %ige Grunderwerbsteuer auch von den Anwaltskosten (siche Abs. (2)
lit. c¢) dieses Vertragspunktes) vorgeschriecben wird. Nach Ansicht des Treuhinders sind die
Anwaltskosten allerdings nicht Bestandteil der ,,Gegenleistung™ gemif3 Grunderwerbsteuergesetz und
daher auch nicht in die Bemessungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer einzubeziehen. Bis zur
Klédrung dieser Rechtsfrage durch die Hochstgerichte muss aber mit entsprechenden Vorschreibungen
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b) die gerichtliche Grundbuchseintragungsgebiihr (derzeit 1,1 % des Werts des
einzutragenden Rechts gemif Gerichtsgebiihrengesetz?®),

C) die Anwaltskosten fiir die Errichtung sowohl dieses Kauf- als auch des zukiinftigen
Wohnungseigentumsvertrages, die treuhidndige Abwicklung des Kaufpreises und die
Grundbuchsdurchfiihrung (inklusive der Anmerkung der Zusage des Wohnungseigen-
tumsrechtes an den Kéaufer gemill § 40 Abs. (2) WEG 2002 sowie einer allfilligen
Pfandrechtseintragung fiir vom Kéaufer zur Finanzierung seines Kaufes aufgenommene
Hypothekardarlehen) von
e pauschal 1,5 % des Kaufpreises
e zuziiglich USt und
e Barauslagen (Grundbuchseingabegebiihren, Entgelt zur Grundbuchsdurchfiithrung

gesetzlich vorgeschriebenen elektronischen Archivierung von Urkunden sowie
Kontofiihrungsspesen, sofern diese nicht durch allfillige Erlagszinsen gedeckt sind,
3 Grundbuchausziige),
zahlbar zu 50 % nach Abschluss dieses Kaufvertrages und Durchfithrung der
Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums geméaf} § 40 Abs. (2)
WEG 2002 im Grundbuch, der Rest nach Verbiicherung des formellen
Wohnungseigentumsrechtes des Kiufers und

d) die Notarkosten fiir die Beglaubigung der Urkunden bzw. Unterschriften, welche vom
beglaubigenden Notar jeweils nach dem Notariatstarifgesetz abzurechnen und dem
Kéufer direkt in Rechnung zu stellen sind.

(3) Der Kiufer erteilt dem mehrfach genannten Vertragsverfasser und Treuhédnder, Herrn
RA Mag. Martin Nepraunik, hiermit auch den Auftrag zur Selbstberechnung der Grund-
erwerbsteuer und der Grundbuchseintragungsgebiihr und hat daher den zur Weiterleitung an
das Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel erforderlichen Abgabenbetrag
von insgesamt EUR binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieses Kaufvertrages auf
das Gebiihrenanderkonto des Vertragsverfassers IBAN: AT11 1200 0006 9805 7759 bei der
UniCredit Bank Austria AG, BIC: BRAUATWW, zu erlegen.

gerechnet werden. Wird die derzeit 3,5 %ige Grunderwerbsteuer auch von den Anwaltskosten
vorgeschrieben, hat diese hohere Grunderwerbsteuer der Kéufer zu tragen. Es steht dem Kéufer
selbstverstandlich frei ein Rechtsmittel gegen eine solche Vorschreibung zu erheben. Hierzu ist
festzuhalten, dass die Erhebung eines solchen Rechtsmittels nicht durch den Treuhidnder erfolgt und
auch nicht von dessen Honorar umfasst ist. RegelméBig wird eine Bekdmpfung der Vorschreibung auch
wirtschaftlich nicht sinnvoll sein.

3 HINWEIS FUR DEN KAUFER: Fiir die Selbstberechnung der Grundbuchseintragungsgebiihr wird
als Bemessungsgrundlage der ,,Wert des einzutragenden Rechts® gemil3 Gerichtsgebiihrengesetz, sohin
der in Punkt II. Abs. (1) genannte Kaufpreis herangezogen. Es ist allerdings nicht auszuschlieen, dass
sich die Justizverwaltung der vorgenannten Ansicht der Finanzverwaltung anschlie3t und ebenfalls die
Anwaltskosten in die Bemessungsgrundlage der Grundbuchseintragungsgebiihr einbezieht. Bis zur
allfalligen Klarung dieser Rechtsfrage durch die Hochstgerichte muss daher mit entsprechenden
Vorschreibungen gerechnet werden. Wird die derzeit 1,1 %ige Grundbuchseintragungsgebiihr auch von
den Anwaltskosten vorgeschrieben, hat diese hohere Grundbuchseintragungsgebiihr der Kéufer zu
tragen. Es steht dem Kaufer selbstverstiandlich frei ein Rechtsmittel gegen eine solche Vorschreibung
zu erheben. Hierzu ist festzuhalten, dass die Erhebung eines solchen Rechtsmittels nicht durch den
Treuhédnder erfolgt und auch nicht von dessen Honorar umfasst ist. Regelméfig wird eine Bekdmpfung
der Vorschreibung auch wirtschaftlich nicht sinnvoll sein.
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4) Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die vorldufig beim Vertrags-
verfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, treuhidndig erlegt bleibt und nach der von ihm nach
Baufertigstellung und Vorliegen der endgiiltigen Nutzwertberechnung vorzunehmenden
Grundbuchsdurchfiihrung (inkl. der grundbiicherlichen Wohnungseigentumsbegriindung fiir
samtliche Wohnungseigentumsobjekte der Anlage) sodann dem Kiufer zusteht. Bis dahin
erhélt er eine Abschrift bzw. iber Wunsch und auf eigene Kosten auch eine oder mehrere
beglaubigte Abschriften. Die Verkduferin erhélt eine Abschrift.

XVIII.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilt die Verkéduferin, die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere
Zukunft, Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y), hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Wissen jedoch nicht auf ihre Kosten im Eigentumsblatte
der Liegenschaft EZ 435 des Grundbuches 01705 Kritzendorf das Eigentumsrecht zu

/1.058 Anteilen fiir Frau / Hermn ................. ,geb. i , einverleibt werden konne.

Beilagen:

. Wohnungsplan

. Lageplan

. Plan Parkplatziibersicht

. Geschosspléne

. Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wien, den

in Vollmacht fiir die Verkéuferin
Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft, Gesellschaft m.b.H.

der Kiufer

der Treuhénder
RA Mag. Martin Nepraunik
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Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag

Hiermit bevollmachtigen und bestellen wir die

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y)
mit dem Sitz in 3100 St. Polten, Lederergasse 8/1/L1
Stadtbiiro:1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBBe 119

zum Verwalter der Liegenschaft 3420 Kritzendorf, HauptstraBe 154-156 EZ 435, KG 01705
Kritzendorf. An dieser Liegenschaft wird Wohnungseigentum begriindet.

Fur die Verwaltungstatigkeit und Uberhaupt gelten die Bestimmungen des ABGB, des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF (WEG 2002), insbesondere jene des § 20 (,,Aufgaben und
Befugnisse des Verwalters*) und § 28 WEG 2002 (,,Ordentliche Verwaltung®).

Der Verwalter ist bevollmachtigt die Personenvereinigung (Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer)
im Abgaben— und Abgabenstrafverfahren beziiglich aller die Einheitswertfeststellung und die
Umsatzsteuer betreffenden Angelegenheiten vor den Verwaltungs- und Finanzbehorden zu vertreten,
Erklarungen abzugeben, Zustellungen aller Art anzunehmen und Rechtsmittel zu ergreifen und
zuriickzuziehen, Riickstellungsantriage zu stellen sowie Geld und Geldeswert in Empfang zu nehmen
(insbesondere gemaB § 2 Abs. | und § 10 Abs. 2 UStG 1994 in der jeweils giiltigen Fassung).

Die Wohnungseigentiimer bevollmachtigen die Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. mit dem Abschluss und der Aufkiindigung von
Bestandvertragen mit Miteigentiimern.

Der Verwalter ist eine gemeinniitzige Bauvereinigung gemal dem Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetz
(WGG). Das  Verwaltungshonorar  wird  entsprechend den  Bestimmungen  der
Entgeltrichtlinienverordnung des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Arbeit idgF (ERVO) in Hohe
des jeweils zulassigen Entgeltes verrechnet. Bei Beendigung des Verwaltungsvertrages gebiihrt dem
Verwalter fiir Abschluss- und Ubergabearbeiten ein dreifaches Monatsentgelt.

Der Verwalter kann eine von ihm zu wiahlende Person mit gleichen Rechten und Pflichten als
Substituten bestellen.

Der einzelne Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, der Verwaltung einen allfalligen
Eigentlimerwechsel oder Anderung seiner Korrespondenzadresse unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

Von diesem Vertrag abweichende oder erganzende Vereinbarungen bediirfen der Schriftform.

(Ort) (Datum) (Unterschrift des Wohnungseigentiimers, bei
Eigentimerpartnerschaft beider Wohnungseigentiimer)

Bitte um freiwillige Bekanntgabe von

Telefon privat: NaME: oot
Telefon tagsiiber: AdresSe: ..o,
Email-Adresse:

Kontaktperson bei Nichterreichbarkeit im Notfall:
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