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WOHNHAUSANLAGE 
 
Eileen-Gray-Gasse 3 
1220 Wien 
 
 
  Wien, im Jänner 2022 
 
 
 
Sehr geehrte Interessentin! 
Sehr geehrter Interessent! 
 
 
 
Unsere Gesellschaft errichtet in Seestadt, auf der Liegenschaft EZ 6720 der KG Aspern am Bauplatz H6-4 
eine Wohnhausanlage mit 

 

48 freifinanzierte Wohnungen in Miete 
(sowie 65 Tiefgaragenplätze). 

 
 
Dieser Prospekt soll das Projekt erläutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen für Sie bringen. 
 
 
Für weitere Informationen und persönliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfügung. 
 

Mit freundlichen Grüßen 
 

 Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft 
  Schönere Zukunft 

Gesellschaft m.b.H. 

 



 

 
 
Die Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor: 
 
 
 
Gründung:  Die Gesellschaft wurde am 4. Jänner 1952 gegründet und im Firmenbuch des 

Handelsgerichtes St. Pölten – unter der Zahl 79932y – eingetragen. 
 
 
Geschäftsführung: Dir. Mag. Raimund HAIDL 
     
 
 
Aufsichtsrat:  Prof. Dr. Günter TSCHEPL 
    Dr. Vinzenz PIPPICH 
    Dir. Heinrich KRAMMER 
    DI Wolfgang JIRESCH 
    Mag. Michael SWOBODA  
    Prok. Michael PRIEBSCH 
 
 
Vom Betriebsrat delegiert: 
     

 Martina MIRTH 
    Sylvia MARTINAT 
    Alexandra LIPPITZ 

 
 
Sitz und Anschrift: 3100 St. Pölten, Schießstattring 37a 
    Stadtbüro: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119 
    Telefon: 01/505 87 75 0 
 
 
Gesetzlicher    
Prüfungsverband: Österreichischer Verband gemeinnütziger Bauvereinigungen –  
    Revisionsverband, 1010 Wien, Bösendorferstraße 7 
 
 
Bautätigkeit 
Zielsetzung:  In 70-jähriger Tätigkeit zur Schaffung von Wohnraum 
    konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen. 
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  DARLEHENSDATEN 

 

 

Hypothekardarlehen der Erste Bank  
der österreichischen Sparkasse AG € 5 000 000,-- 

   

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von 

 27,5 Jahren.  

Verzinsung in der  

Tilgungsphase: 1,02 % Zinssatz fix bis 30.06.2050 

 

Hypothekardarlehen der Erste Bank  

der österreichischen Sparkassen AG € 2 477 417,48 

 

Annuität: Anfangsannuität 2,75% p.a vom Nominale; 

 jährliche Annuitätensteigerung von 4,25% p.a. 

 Die Schönere Zukunft behält sich vor, bei 

 Veränderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die 

 Laufzeit anzupassen.  

Verzinsung in der  

Tilgungsphase: Zinsen derzeit 0,53 %. 

 (6 Monats-Euribor) + 0,53% kfm. gerundet auf volle 1/8 % 

 Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbeträgen 

 anteilig für jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht 

und ist in der Tabellenübersicht (Spalte monatliche Belastung) 

mitberücksichtigt. 
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Eigenmitteleinsatz der Gemeinnützigen Wohn- und Siedlungsgesellschaft  

Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H. € 1 308 203,-- 
 

Absetzung für Abnutzung:  derzeit 2 % 
 

Zinssatz: derzeit 3,5 % gemäß §14 Abs.1/Zi.3 des WGG 

  

Von der Schöneren Zukunft Gesellschaft m.b.H. wurde ein Eigenmitteleinsatz in Höhe von 

€ 1.308.203,-- getätigt. Die daraus resultierenden Zinsen werden in 12 gleichen Monatsbeträgen 

anteilig zur Vorschreibung gebracht und sind in der Tabellenübersicht (Spalte monatliche Belastung) 

mitberücksichtigt. Hierbei handelt es sich um keine Rückzahlung des Eigenmitteleinsatzes 

 

Wir weisen darauf hin, dass die Zinssätze marktkonformen Änderungen unterliegen 

und daher variabel sind. 

Die Rückzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils gültigen Bestimmungen des 

Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetzes (WGG). 
 

Nach vollständiger Rückzahlung von Fremdmitteln einschließlich von Darlehen aus öffentlichen 

Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete in Höhe von derzeit 1,87 pro m²-Wohnnutzfläche 

(indexiert) vorgeschrieben werden. 

 

 

 

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen 
 

€ 8 990 692,-- 

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten: 

Hypothekardarlehen Zinssatz (fix) € 5 000 000,00 

Hypothekardarlehen Zinssatz (variabel) € 2 477 417,48 

Eigenmittel SZ € 1 308 203,00 

Grund- und Baukosteneigenmittel € 205 072,00 

Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Jänner 2022) € 8 990 692,48 

============================================                           ============= 
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N

46

48

47

45

StgH 21,39  m²
Leiter für
Dachausstieg

SCZ - H6 Topografie Stellplätze

H6 Topografie - BP4 Stand 07.09.2021

UG GST.UG.09 12,75 m²

UG GST.UG.10 14,49 m²

UG GST.UG.11 15,80 m²

UG GST.UG.12 17,61 m²

UG GST.UG.13 17,61 m²

UG GST.UG.14 13,67 m²

UG GST.UG.15 12,75 m²

UG GST.UG.16 14,33 m²

UG GST.UG.17 13,26 m²

UG GST.UG.18 12,75 m²

UG GST.UG.19 13,97 m²

UG GST.UG.20 14,20 m²

UG GST.UG.21 13,24 m²

UG GST.UG.22 14,07 m²

UG GST.UG.23 14,09 m²

UG GST.UG.24 12,87 m²

UG GST.UG.25 13,71 m²

UG GST.UG.26 16,65 m²

UG GST.UG.27 16,25 m²

UG GST.UG.28 15,10 m²

UG GST.UG.29 14,65 m²

UG GST.UG.30 14,16 m²

UG GST.UG.31 13,25 m²

UG GST.UG.32 14,30 m²

UG GST.UG.33 14,37 m²

UG GST.UG.34 14,00 m²

UG GST.UG.35 14,01 m²

UG GST.UG.36 14,78 m²

36 Stk 523,34 m²

65 Stk 935,79 m²

S:\H6\EXCEL Topo Listen etc\Topografie\H6_Topo_BP4_20210907.xlsx
gedruckt am
07.09.2021

SCZ - H6 Topografie Stellplätze

H6 Topografie - BP4 Stand 07.09.2021
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EG GST.EG.01 14,22 m²

EG GST.EG.02 13,55 m²

EG GST.EG.03 13,59 m²

EG GST.EG.04 13,66 m²

EG GST.EG.05 13,57 m²

EG GST.EG.06 13,69 m²

EG GST.EG.07 23,85 m²

EG GST.EG.08 15,66 m²

EG GST.EG.09 12,75 m²

EG GST.EG.10 13,36 m²

EG GST.EG.11 15,65 m²

EG GST.EG.12 13,22 m²

EG GST.EG.13 12,75 m²

EG GST.EG.14 14,33 m²

EG GST.EG.15 13,58 m²

EG GST.EG.16 13,07 m²

EG GST.EG.17 14,10 m²

EG GST.EG.18 13,57 m²

EG GST.EG.19 14,90 m²

EG GST.EG.20 14,65 m²

EG GST.EG.21 15,09 m²

EG GST.EG.22 12,86 m²

EG GST.EG.23 13,80 m²

EG GST.EG.24 13,80 m²

EG GST.EG.25 12,86 m²

EG GST.EG.26 13,99 m²

EG GST.EG.27 14,07 m²

412,45 m²

S:\H6\EXCEL Topo Listen etc\Topografie\H6_Topo_BP4_20210907.xlsx
gedruckt am
07.09.2021

Übersicht DG

DG
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4,69 m2
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4,69 m2
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Einlagerungsabteile
Die Nummer der Einlagerungsräume entspr. der Top-Nummer der Wohneinheit
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Steckdosen
Schukosteckdose

Schukosteckdose mit Klappdeckel

Schukosteckdose 2-fach

Schalter

Kreuzschalter
Wechselschalter

Ausschalter

Serienschalter

Kontrollschalter

Licht
Lichtauslass Decke

Lichtauslass Wand

Lichtauslass Wand direkt

Sprechsystem

Türsprechinnenstelle

Taster Türglocke
Glocke

Anschlüsse

Stromanschluß 230V

Leerdose mit A1 Kabel
LD/A1

Erklärungen Kurzzeichen:
LÜ Lüftung
DS Umlufthaube h=220cm 
FR Feuchtraum
KS Kühlschrank h=10cm
GS Geschirrspüler h=50cm
WM Waschmaschine h=50cm
HK Handtuch Heizkörper
JAL Anschluß Jalousie

Legende Elektroinstallation Wohnung

Diverses

Elektro-Verteiler
Unterputz 3reihig

EV

TV-Verteiler
Unterputz 3reihig

IT

Anschlussdose Magenta

Verteiler

Starkstrom 400V E-Herd (h=30cm)
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Schwachstrom

Ausschalter 2polig

Batterie-Rauchwarnmelder
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LD/LV
Leerdose mit Leerrohr

Heizungsregler

Legende HKLS-Installationen
Wasser-
anschluss

Allgemein: Die Höhen der Schalter und Steckdosen orientieren sich an der ÖNORM B 1600.

IT

EV
Elektro- & TV-Verteiler
übereinander platziert

Revision

Revision 30x30 ( WW+KW)

frostsichere Außenarmatur

FBH
Verteiler

Verteiler Fußbodenheizung

Verteiler
Heizung Verteiler Bauteilaktivierung

(in Decke eingelassen)
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

EG | Top 1

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 1  BP4
Bad 5,67  m²
Vorraum 4,29  m²
Wohnküche 23,05  m²
Zimmer 10,48  m²

Wohnnutzfläche 43,49  m²

Terrasse 10,83  m²
Garten 4,89  m²

Einlagerungsraum 4,69  m²

EG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

EG | Top 2

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 2  BP4
AR 4,97  m²
Bad 4,03  m²
Gang 5,81  m²
Vorraum 4,32  m²
WC 1,77  m²
Wohnküche 26,64  m²
Zimmer 14,43  m²
Zimmer 2 11,96  m²

Wohnnutzfläche 73,93  m²

Terrasse 14,02  m²
Garten 4,75  m²

Einlagerungsraum 4,69  m²

EG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

EG | Top 3

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 3  BP4
AR 1,45  m²
Bad 5,46  m²
Gang 2,62  m²
SR 2,41  m²
WC 1,76  m²
Wohnküche 30,65  m²
Zimmer 10,70  m²
Zimmer 2 10,59  m²

Wohnnutzfläche 65,64  m²

Terrasse 14,89  m²
Garten 3,25  m²
Vorplatz 12,31  m²

Einlagerungsraum 4,69  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 4

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 4  BP4
Bad 5,42  m²
Vorraum 3,03  m²
WC 1,94  m²
Wohnküche 19,90  m²
Zimmer 10,12  m²

Wohnnutzfläche 40,41  m²

Loggia 3,76  m²
Terrasse 12,90  m²

Einlagerungsraum 4,69  m²

1. OG

04
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 5

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 5  BP4
AR 3,68  m²
Bad 4,50  m²
Vorraum 7,22  m²
WC 1,90  m²
Wohnküche 35,86  m²
Zimmer 12,32  m²

Wohnnutzfläche 65,48  m²

Loggia 8,70  m²
Terrasse 5,13  m²
Garten 49,03  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

1. OG

05
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 6

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 6  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,66  m²
Vorraum 4,48  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,65  m²

Wohnnutzfläche 53,37  m²

Loggia 14,20  m²
Garten 36,98  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

1. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 7

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 7  BP4
AR 2,99  m²
Bad 4,67  m²
Gang 7,38  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,00  m²
Wohnküche 29,50  m²
Zimmer 11,09  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,56  m²

Loggia 6,01  m²
Terrasse 3,16  m²
Garten 27,46  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

1. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 8

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 8  BP4
AR 2,94  m²
Bad 4,76  m²
Gang 7,38  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,05  m²
Wohnküche 29,49  m²
Zimmer 11,10  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,65  m²

Loggia 3,40  m²
Terrasse 3,71  m²
Garten 15,53  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

1. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 9

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 9  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,64  m²
Vorraum 4,48  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,36  m²

Loggia 11,04  m²
Garten 29,96  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

1. OG | Top 10

Übersichtsplan

M 1:100abgeh. Decke

Diese Wohnung ist mit Fußbodenheizung ausgestattet.
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TOP 10  BP4
AR 3,69  m²
Bad 4,50  m²
Vorraum 7,05  m²
WC 1,92  m²
Wohnküche 32,64  m²
Zimmer 12,24  m²

Wohnnutzfläche 62,04  m²

Loggia 4,38  m²
Terrasse 4,66  m²
Garten 17,36  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

1. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 11

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 11  BP4
AR 2,01  m²
Bad 6,82  m²
Vorraum 4,87  m²
WC 1,84  m²
Wohnküche 25,63  m²
Zimmer 13,23  m²

Wohnnutzfläche 54,40  m²

Loggia 4,79  m²
Balkon 5,93  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

2. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 12

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 12  BP4
AR 3,68  m²
Bad 4,47  m²
Gang 7,39  m²
Vorraum 6,22  m²
WC 1,90  m²
Wohnküche 20,75  m²
Zimmer 12,01  m²
Zimmer 2 10,01  m²

Wohnnutzfläche 66,43  m²

Loggia 6,93  m²
Balkon 10,79  m²

Einlagerungsraum 3,78  m²

2. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 13

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 13  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,65  m²
Vorraum 4,54  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,65  m²

Wohnnutzfläche 53,42  m²

Loggia 14,21  m²

Einlagerungsraum 4,69  m²

2. OG

13
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 14

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 14  BP4
AR 2,99  m²
Bad 4,67  m²
Gang 7,38  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,00  m²
Wohnküche 29,48  m²
Zimmer 11,09  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,54  m²

Loggia 4,58  m²
Balkon 4,58  m²

Einlagerungsraum 4,69  m²

2. OG

14
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 15

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 15  BP4
AR 2,94  m²
Bad 4,76  m²
Gang 7,37  m²
Vorraum 5,36  m²
WC 2,05  m²
Wohnküche 29,51  m²
Zimmer 11,10  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,67  m²

Loggia 3,40  m²
Balkon 3,40  m²

Einlagerungsraum 4,53  m²

2. OG
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 16

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 16  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,64  m²
Vorraum 4,53  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,41  m²

Loggia 10,53  m²

Einlagerungsraum 3,59  m²
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Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

2. OG | Top 17

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 17  BP4
AR 3,50  m²
Bad 4,47  m²
Gang 6,55  m²
Vorraum 6,15  m²
WC 1,92  m²
Wohnküche 22,44  m²
Zimmer 11,23  m²
Zimmer 2 10,02  m²

Wohnnutzfläche 66,28  m²

Loggia 5,13  m²
Balkon 5,15  m²

Einlagerungsraum 3,59  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 18

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 18  BP4
AR 2,01  m²
Bad 6,82  m²
Vorraum 4,87  m²
WC 1,84  m²
Wohnküche 25,66  m²
Zimmer 13,22  m²

Wohnnutzfläche 54,42  m²

Loggia 4,79  m²
Balkon 9,71  m²

Einlagerungsraum 3,59  m²

3. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 19

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 19  BP4
AR 3,68  m²
Bad 4,47  m²
Gang 7,39  m²
Vorraum 6,23  m²
WC 1,90  m²
Wohnküche 20,75  m²
Zimmer 12,01  m²
Zimmer 2 10,01  m²

Wohnnutzfläche 66,44  m²

Loggia 6,93  m²
Balkon 6,92  m²

Einlagerungsraum 3,59  m²

3. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 20

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 20  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,74  m²
Vorraum 4,53  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,51  m²

Loggia 14,22  m²

Einlagerungsraum 4,05  m²

3. OG

20



0 42

N

Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119

Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 21

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 21  BP4
AR 2,99  m²
Bad 4,67  m²
Gang 7,38  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,00  m²
Wohnküche 29,49  m²
Zimmer 11,09  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,55  m²

Loggia 4,58  m²
Balkon 4,60  m²

Einlagerungsraum 4,37  m²

3. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 22

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 22  BP4
AR 2,94  m²
Bad 4,76  m²
Gang 7,37  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,05  m²
Wohnküche 29,49  m²
Zimmer 11,10  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,64  m²

Loggia 4,34  m²
Balkon 2,46  m²

Einlagerungsraum 4,37  m²

3. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 23

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 23  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,64  m²
Vorraum 4,54  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,42  m²

Loggia 10,53  m²

Einlagerungsraum 4,37  m²

3. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

3. OG | Top 24

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 24  BP4
AR 3,50  m²
Bad 4,47  m²
Gang 6,55  m²
Vorraum 6,15  m²
WC 1,92  m²
Wohnküche 22,44  m²
Zimmer 11,23  m²
Zimmer 2 10,02  m²

Wohnnutzfläche 66,28  m²

Loggia 5,13  m²
Balkon 5,17  m²

Einlagerungsraum 4,37  m²

3. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 25

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 25  BP4
AR 2,01  m²
Bad 6,82  m²
Vorraum 4,87  m²
WC 1,84  m²
Wohnküche 25,63  m²
Zimmer 13,22  m²

Wohnnutzfläche 54,39  m²

Loggia 4,75  m²
Balkon 3,85  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 26

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 26  BP4
AR 3,68  m²
Bad 4,47  m²
Gang 7,39  m²
Vorraum 6,23  m²
WC 1,90  m²
Wohnküche 20,75  m²
Zimmer 12,01  m²
Zimmer 2 10,01  m²

Wohnnutzfläche 66,44  m²

Loggia 4,23  m²
Balkon 4,26  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 27

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 27  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,66  m²
Vorraum 4,53  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,43  m²

Loggia 8,68  m²

Einlagerungsraum 4,37  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 28

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 28  BP4
AR 2,99  m²
Bad 4,67  m²
Gang 7,38  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,00  m²
Wohnküche 29,48  m²
Zimmer 11,09  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,54  m²

Loggia 2,80  m²
Balkon 2,81  m²

Einlagerungsraum 4,40  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 29

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 29  BP4
AR 2,94  m²
Bad 4,76  m²
Gang 7,37  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,05  m²
Wohnküche 29,49  m²
Zimmer 11,10  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,64  m²

Loggia 5,77  m²
Balkon 5,76  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 30

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 30  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,64  m²
Vorraum 4,54  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,42  m²

Loggia 17,89  m²

Einlagerungsraum 4,70  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

4. OG | Top 31

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 31  BP4
AR 3,50  m²
Bad 4,47  m²
Gang 6,55  m²
Vorraum 6,15  m²
WC 1,92  m²
Wohnküche 22,44  m²
Zimmer 11,23  m²
Zimmer 2 10,02  m²

Wohnnutzfläche 66,28  m²

Loggia 8,72  m²
Balkon 8,76  m²

Einlagerungsraum 4,60  m²

4. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 32

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 32  BP4
AR 2,01  m²
Bad 6,82  m²
Vorraum 4,88  m²
WC 1,84  m²
Wohnküche 25,63  m²
Zimmer 13,22  m²

Wohnnutzfläche 54,40  m²

Loggia 4,79  m²
Balkon 9,71  m²

Einlagerungsraum 4,64  m²

5. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 33

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 33  BP4
AR 3,68  m²
Bad 4,47  m²
Gang 7,39  m²
Vorraum 6,23  m²
WC 1,90  m²
Wohnküche 20,75  m²
Zimmer 12,01  m²
Zimmer 2 10,01  m²

Wohnnutzfläche 66,44  m²

Loggia 4,27  m²
Balkon 8,11  m²

Einlagerungsraum 7,08  m²

5. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 34

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 34  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,66  m²
Vorraum 4,53  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,43  m²

Loggia 8,74  m²

Einlagerungsraum 4,70  m²

5. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 35

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 35  BP4
AR 2,99  m²
Bad 4,67  m²
Gang 7,38  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,00  m²
Wohnküche 29,50  m²
Zimmer 11,09  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,56  m²

Loggia 2,80  m²
Balkon 2,81  m²

Einlagerungsraum 4,64  m²

5. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 36

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 36  BP4
AR 2,99  m²
Bad 4,76  m²
Gang 7,37  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,05  m²
Wohnküche 29,51  m²
Zimmer 11,10  m²
Zimmer 2 11,58  m²

Wohnnutzfläche 74,71  m²

Loggia 8,33  m²
Balkon 3,20  m²

Einlagerungsraum 4,60  m²

5. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 37

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 37  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,64  m²
Vorraum 4,54  m²
WC 1,92  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,42  m²

Loggia 17,97  m²

Einlagerungsraum 4,70  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

5. OG | Top 38

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 38  BP4
AR 3,50  m²
Bad 4,47  m²
Gang 6,55  m²
Vorraum 6,15  m²
WC 1,92  m²
Wohnküche 22,44  m²
Zimmer 11,23  m²
Zimmer 2 10,02  m²

Wohnnutzfläche 66,28  m²

Loggia 8,72  m²
Balkon 8,74  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

5. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

6. OG | Top 39

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 39  BP4
AR 2,01  m²
Bad 6,82  m²
Vorraum 4,88  m²
WC 1,84  m²
Wohnküche 24,87  m²
Zimmer 13,22  m²

Wohnnutzfläche 53,64  m²

Loggia 4,80  m²
Balkon 5,93  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

6. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

6. OG | Top 40

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 40  BP4
AR 2,54  m²
Bad 5,26  m²
SR 6,15  m²
Vorraum 10,78  m²
WC 1,85  m²
Wohnküche 31,36  m²
Zimmer 10,78  m²
Zimmer 2 11,32  m²

Wohnnutzfläche 80,04  m²

Loggia 5,08  m²
Balkon 5,07  m²
Terrasse 6,04  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

6. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

6. OG | Top 41

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 41  BP4
AR 2,09  m²
Bad 4,32  m²
Küche 4,83  m²
Vorraum 10,39  m²
WC 1,89  m²
Wohnzimmer 26,47  m²
Zimmer 15,16  m²
Zimmer 2 11,90  m²

Wohnnutzfläche 77,05  m²

Loggia 3,28  m²
Balkon 3,21  m²
Terrasse 25,12  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

6. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

6. OG | Top 42

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 42  BP4
AR 2,98  m²
Bad 4,72  m²
Gang 4,69  m²
Vorraum 5,35  m²
WC 2,08  m²
Wohnküche 29,47  m²
Zimmer 14,49  m²
Zimmer 2 11,98  m²

Wohnnutzfläche 75,76  m²

Loggia 5,79  m²
Balkon 5,79  m²

Einlagerungsraum 4,42  m²

6. OG
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

6. OG | Top 43

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 43  BP4
AR 3,00  m²
Bad 4,78  m²
Küche 5,63  m²
Vorraum 4,54  m²
WC 1,91  m²
Wohnzimmer 22,88  m²
Zimmer 10,66  m²

Wohnnutzfläche 53,40  m²

Loggia 17,95  m²

Einlagerungsraum 3,77  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

6. OG | Top 44

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 44  BP4
AR 3,69  m²
Bad 4,50  m²
Vorraum 7,02  m²
WC 1,93  m²
Wohnküche 38,18  m²
Zimmer 12,13  m²

Wohnnutzfläche 67,45  m²

Loggia 8,76  m²
Balkon 8,73  m²

Einlagerungsraum 3,61  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

DG | Top 45

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 45  BP4
AR 2,07  m²
Bad 6,77  m²
Gang 7,69  m²
Vorraum 4,05  m²
WC 1,85  m²
Wohnküche 31,45  m²
Zimmer 11,91  m²
Zimmer 2 11,44  m²
Zimmer 3 10,31  m²

Wohnnutzfläche 87,54  m²

Balkon 10,72  m²
Terrasse 28,13  m²

Einlagerungsraum 3,74  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

DG | Top 46

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 46  BP4
AR 2,87  m²
Bad 4,47  m²
Gang 3,83  m²
Küche 8,12  m²
Vorraum 4,66  m²
WC 1,94  m²
Wohnzimmer 32,39  m²
Zimmer 17,04  m²

Wohnnutzfläche 75,32  m²

Terrasse 34,24  m²

Einlagerungsraum 3,74  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!

DG | Top 47

Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 47  BP4
AR 2,16  m²
Bad 4,95  m²
Gang 4,55  m²
Vorraum 5,96  m²
WC 2,00  m²
Wohnküche 33,63  m²
Zimmer 12,20  m²
Zimmer 2 14,31  m²

Wohnnutzfläche 79,76  m²

Terrasse 0,00  m²

Einlagerungsraum 3,74  m²
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Alle Maße sind Rohmaße und nicht als Grundlage für die Einrichtung zu verwenden!
Die dargestellte Möblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen ! Änderungen vorbehalten!
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Übersichtsplan

M 1:100

Diese Wohnung ist mit Bauteilaktivierung ausgestattet.
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TOP 48  BP4
AR 3,24  m²
Bad 4,34  m²
Vorraum 11,91  m²
WC 1,92  m²
Wohnküche 38,48  m²
Zimmer 11,43  m²
Zimmer 2 11,18  m²

Wohnnutzfläche 82,50  m²

Terrasse 21,83  m²

Einlagerungsraum 3,89  m²
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Energieausweis für Wohngebäude
OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: März 2015

WienOIB
ÖSTERREICHISCHES INSTITUT FÜR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 1908 Seestadt H6 - Bauplatz 4

Gebäude (-teil) Wohnen Baujahr in Planung

Nutzungsprofil Mehrfamilienhäuser Letzte Veränderung -

Straße Eileen-Gray-Gasse 3 Katastralgemeinde Aspern

PLZ, Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nummer 1651

Grundstücksnummer 672/96 Seehöhe 155,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF, STANDORT-PRIMÄRENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerInnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ des Österreichischen Instituts für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU über die Gesamtenergieeffizienz von
Gebäuden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum für die Konversionsfaktoren für Primärenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 – 2008, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

HWBRef: Der Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge, die in den Räumen bereitgestellt werden 

muss,  um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Berücksichtigung allfälliger Erträge aus 
Wärmerückgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwärmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie als flächenbezogener 
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzliche zum Heiz- und Warmwasserwärmebedarf die Verluste des 
gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu zählen insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, 
der Wärmeverteilung, der Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in etwa dem 
durchschnittlichen flächenbezogenen Stromverbrauch eines österreichischen Haushalts.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abzüglich 
allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich eines dafür notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der 
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB: Der Primärenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste in allen Vorketten. Der 
Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern) und einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschließlich  jener für 

Vorketten.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1466. Ein Produkt der BuildDesk Österreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA304
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG 
 
 
 
Allgemeine Beschreibung: 
 
Das Grundstück liegt zentral in der Seestadt Aspern in unmittelbarer Nähe zu U-Bahnstation und See. Die 
Wohnhausanlage ist eine von 5 Bebauungseinheiten des Baufeldes H6, das sich durch eine gemeinsam genutzte 
Garage auszeichnet. Eine Bebauungseinheit wird als Gewerbehof ausgeführt, eine gewisse Lärmentwicklung 
kann nicht gänzlich ausgeschlossen werden. 
 
Punkthaus mit 48 Wohneinheiten 
 
Das Wohngebäude liegt direkt an der Eileen-Gray-Gasse. Das Erdgeschoß als Teil einer bauplatzübergreifenden 
Sockelzone beherbergt südseitig Wohnungen, zusätzlich aber auch den Kinderwagenraum, einen Teil der 
Garage und einige Funktionsräume. Ab dem 1. Obergeschoß bis zum 6. Obergeschoß und schließlich dem 
verkleinerten Dachgeschoß ist das Gebäude ein reiner Wohnbau, der bis zu 7 Wohnungen zwischen 40 m² und 
87 m² in jedem Stockwerk beherbergt. 
Der grüne Innenhof befindet sich erhöht im 1. OG. Durch den Zusammenschluss mit den benachbarten 
Bauplätzen konnte ein parkähnlicher Grünbereich mit Erholungsflächen und Spielplätzen geschaffen werden. 
 
Garage und Baufeld H6 
 
Im Unter- und Erdgeschoß des Gebäudes befindet sich eine Garage, die hausintern erreichbar ist.  
Die Garage wird professionell betrieben, separat verwaltet und bewirtschaftet.  
Auf dem Baufeld H6 finden sich neben unserem Wohnbau noch drei weitere Bauplätze, die großteils Wohnbau 
aufweisen. Teilweise befinden sich in den Erdgeschoßbereichen einzelne Gewerbeflächen (straßenseitig) und 
Workspaces. Die Wohnbauten teilen sich ein umweltfreundliches System zur Energiegewinnung. 
Außerdem ist ein Gewerbehof am Baufeld H6 gelegen. Dieser ist ebenfalls an die gemeinsame Garage und den 
Freibereich im Innenhof angeschlossen. Die Zufahrt zur Garage ist deshalb in der Mela-Köhler-Gasse gelegen. 
 
Bauweise: 
 
Das Gebäude wird im Niedrigenergiehaus-Standard ausgeführt. Die Dachflächen werden als Flachdächer mit 
entsprechender Wärmedämmung ausgeführt. Der Schallschutz entspricht den Anforderungen der Bauordnung 
sowie dem Österreichischen Institut für Bautechnik (OIB). Die Laufplatten der massiven STB-Stiegen werden 
schalltechnisch getrennt gelagert. Die Ausführung der Gebäude erfolgt in Stahlbeton mit Vollwärmeschutz. Die 
vorgelagerten Balkone werden bauphysikalisch entkoppelt errichtet. Zwischenwände innerhalb der 
Wohneinheiten werden in Trockenbauweise ausgeführt. Fenster und Terrassentüren sind aus Kunststoff mit 
hochwertiger Isolierverglasung und Aludeckschalen. Die Wohnhausanlage wird mit einer Erdwärmepumpe und 
Photovoltaikanlage ausgestattet. 
Die Fenster sind teils mit Zuluftelementen ausgestattet, die den Luftaustausch in den Wohnungen begünstigen. 
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TECHNISCHE  BESCHREIBUNG 
 
 
Wasserversorgung: Ortswasserleitung  
 
Abwasserentsorgung: Öffentlicher Schmutzwasserkanal 

Regenwasser wird auf Eigengrund versickert. 
 
Anschluss an sonstige  
Versorgungseinrichtungen:  Strom, Telefon, A1, Magenta 
 
Antennenanlage:   zentrale SAT-Anlage 
 
Lichte Raumhöhen:   Erdgeschoß:    ca. 3,00 m 
     Obergeschoße:     ca. 2,50 m 
 
Allgemein: Alle Vorschriften der BO Wien werden eingehalten; alle Arbeiten 

erfolgen entsprechend dem jeweils letzten Stand der Technik. 
 
 
AUSSTATTUNG 
 
Sanitäre Einrichtungsgegenstände:  Küche und Kochnische: Anschlussmöglichkeiten für Spüle,  
(je nach Verkaufsplan)   Geschirrspüler, E-Herd, Dunstumlufthaube 

Bad:  Badewanne 170/75cm und Waschbecken, elektrischer 
Sprossenheizkörper, Anschluss-möglichkeit für eine Haushalts-
waschmaschine (ohne Gerät) 
WC:  Hänge-WC, Handwaschbecken 
AR:  teils Anschlussmöglichkeit für eine Haushaltswaschmaschine 
(ohne Gerät), falls nicht bereits im Bad situiert 
Eigengärten, Dachterrassen: Wasseranschluss frostsicher 

 
Heizungsanlage: Wärmepumpenanlage für zentrale Wärmeversorgung der 

Wohneinheiten (Bauteilaktivierung der Decken). Im EG und 1. OG 
statt Bauteilaktivierung Fußbodenheizung. 

 
Kühlung: Die Bauteilaktivierung der Decken ermöglicht eine dezente Kühlung 

im Sommer, so dass eine Überwärmung der Räume in der Regel 
vermieden werden kann. Es handelt sich jedoch um keine 
Klimaanlage. Auf ähnliche Weise kann die Fußbodenheizung im EG 
und 1. OG zur Kühlung beitragen. 
 

Warmwasserbereitung:  Zentrale Warmwasserbereitung (Wärmepumpenanlage), Verteilung 
unter Verwendung eines Zirkulationsnetzes 

 
Photovoltaikanlage:   Photovoltaikanlage am Dach laut Energieprojekt  
 
Wohnungseingangstüre:   dicht schließende 1-flügelige Türen, Durchgangslichte 90/210cm 
 
Innentüren:    Vollspantüre, weiß mit Stahlzarge, Durchgangslichte 80/210 
 
Fenster – u. Balkontüren: Kunststoff Fenster; außen Alu-Clip grau, innen weiß, 

3-Scheiben Isolierverglasung 
 

Sonnenschutz: Standardausstattung: elektrischer Rollladen lt. bauphysikalischen 
Anforderungen mit Windwächter 

      
Fußböden:    Wohnküche: Parkett Eiche 
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     Zimmer: Parkett Eiche 
Verfliesung:    VR/AR/Bad/WC 

Großformatfliesen 30/60cm (Bodenfliesen: beige, Wandfliesen: weiß matt) 
     Bad: Wandbelag bis Deckenunterkante (ohne Bordüre) 

WC: die Bodenfliesen werden hinter dem WC hochgezogen und 
die Wand hinter dem Waschbecken bis Höhe ca. 1,2m über 
Fußboden verfliest, ansonsten werden nur Fliesensockel ausgeführt.  

 
Terrassen:    Estrichplatten, Wasseranschluss: frostsichere Außenarmatur 
 
Balkone/Loggien:    Estrichplatten 
 
 
 
Elektroinstallationen – Wohnungsausstattung:  
 
Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine Leuchtkörper in den 
Wohnungen geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplänen zu 
entnehmen. Die Lichtauslässe bei den Waschbecken liegen teilweise im Schutzbereich der Badewanne, hier ist 
auf geeignete Verbrauchsmittel zu achten. 
 
 
Bauteilaktivierung:  

Das Gebäude wird teilweise durch eine 
Bauteilaktivierung der Decken geheizt und 
gekühlt. Bei dieser Methode werden Schläuche 
in die Betondecke eingelegt und wärmen den 
Raum von oben. In den Sommermonaten ist es 
möglich, eine dezente Kühlung der Räume zu 
erzielen. 
Um optimale Wärmeübertragung zu 
erzielen, liegen die Heizschläuche direkt 
unter der Oberfläche. Daher sind keine 
nachträglichen Bohrungen in die Decke 
möglich, weder Nägel noch Schrauben.  
(Lediglich etwa 15 cm um den E-Auslass kann 
gebohrt werden.) 
 
Die Wohnungen des EG und 1. OG sind 
stattdessen mit einer Fußbodenheizung 
ausgestattet. 
 
 

Änderungen vorbehalten! 
 
 

HINWEIS! 

Für Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ÖNORMEN. Kleinere Beeinträchtigungen, wie z.B. Haarrisse, 
Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswänden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und 
dergleichen, sind nicht als Mängel anzusehen. 
 

Abänderungen gegenüber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung, 
Konstruktion, Nutzfläche, Außenanlagen und dgl.) bleiben bis zur Baufertigstellung vorbehalten. 

 

1 Rohrträgermatte 
2 Bewehrungsstahl der Stahlbetondecke 
3 Abstandhalter 
4 Heizschlauch "Aktivierung" 
 
Quelle der Zeichnung: REHAU 
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE     

 

Bautechnische Informationen 

01) Allfällige Änderungen der Ausführung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.  

 

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhält, wird für diesen Zeitraum 

von Tapezierung, Einbaumöbeln und Einbauschränken abgeraten. 

Die Schönere Zukunft weist alle künftigen Mieter ausdrücklich darauf hin, dass keine Kästen an 

Außenwände ohne entsprechende Hinterlüftung gestellt werden dürfen, da dies die Schimmelbildung 

fördert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergeschoß sowie im Kinder- bzw. 

Fahrradabstellraum keine nässeempfindlichen Gegenstände (wie z.B. Textilien, Bücher und dgl.) 

gelagert werden dürfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann.  

 

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Geräteaufstellungen bezeichneten Geräten und 

Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges 

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Geräte nicht mehr lieferbar sind. 

 

04) Die Vermieterin behält sich aus technischen, förderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen 

Gründen eine Änderung der Wärmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor. 

 

Sonderwünsche 

01) Wenn der Baufortschritt es zulässt, sind Sonderwünsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des 

Vertragsgegenstandes möglich. Sonderwünsche müssen den bautechnischen, den baubehördlichen 

und den Bestimmungen des öffentlichen Förderungsgebers entsprechen und der Schöneren Zukunft 

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es dürfen hierdurch keine Bauverzögerungen 

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausführung von Sonderwünschen besteht nicht. 
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02) Der künftige Mieter hat in allen Fällen – vor Auftragserteilung der Sonderwünsche – die 

schriftliche Zustimmung der Schöneren Zukunft einzuholen.  

Die Zustimmung für die Durchführung von Sonderwünschen wird seitens der Schöneren Zukunft 

nur dann erteilt, wenn der künftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden 

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag 

unterzeichnet wurde. 

 

03) Mit der Durchführung von Sonderwünschen sind die am Bauwerk beschäftigten Unternehmen im 

Namen und auf Rechnung des künftigen Mieters und im Einvernehmen mit der örtlichen Bauleitung 

zu beauftragen. Seitens der Schöneren Zukunft kann keinerlei Haftung für die ordnungsgemäße 

Ausführung und Abwicklung der Sonderwünsche des künftigen Mieters übernommen werden. Für 

eine allfällige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den künftigen Mieter, ein Sonderwunsch 

beauftragt wurde, besteht seitens der Schöneren Zukunft keine Ausfallshaftung. Außerdem müssen 

bei Änderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom 

künftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden – 

Türblatt kürzen und ä.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgründen wird die 

Beschäftigung anderer Unternehmen bis zur Übernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen. 

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Gründen bei 

späteren Änderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jährigen Gewährleistungsfrist, zu beauftragen. 

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schönere Zukunft zur Gänze schad- und klaglos zu halten 

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig. 

 

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom 

Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwünsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine 

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung. 

 

05) Bei Rückgabe des Mietobjektes müssen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwünsche 

beauftragten Leistungen rückgängig gemacht und der ursprünglich geplante Zustand wiederhergestellt 

werden. Sämtliche Kosten der Herstellung (einschließlich Planungskosten) sind vom künftigen Mieter 

zu tragen. 
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06) Fallen durch einen Rücktritt des künftigen Mieters Kosten für den Rückbau von Sonderwünschen 

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeiträgen gegenverrechnet. 

 

Kosten/Finanzierung 

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Berücksichtigung der 

Basisförderung, den Betriebskosten (derzeit € 2,00/m²), dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag 

(derzeit € 0,53/m² aufgeteilt nach Nutzwerten), der Rücklage (2%), den Verwaltungskosten und der 

gesetzlichen Umsatzsteuer. 

 

02) Im Falle eines Rücktrittes vor Schlüsselübergabe erhält der künftige Mieter den einbezahlten 

Finanzierungsbeitrag (ohne Berücksichtigung allfälliger Zinsen) abzüglich der pauschalierten 

Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer rücküberwiesen.  

 

Heizung/Warmwasser/Lüftung 

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Erdwärmepumpenanlage. Der Mieter 

nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Wärmeversorgungsunternehmen ein 

Wärmelieferungsabkommen abschließen wird. Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen 

Wärme wird direkt mit den einzelnen Mietern über ein Energiedienstleistungsunternehmen 

durchgeführt, wofür entsprechende Verträge abzuschließen sind. Jedes Mietobjekt erhält hierfür 

einen eigenen Wärmemengenzähler (Übergabestation). 

 

Abstellplätze 

Die Kfz-Abstellplätze entsprechen der Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von 250 cm 
auf. Die Abstellplätze in der Garage werden professionell betrieben, separat verwaltet und 
bewirtschaftet.  
 

Allgemeines 

01) Für die Wohnhausanlage wurden folgende Gebäudebündelversicherungen abgeschlossen: 

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturmschäden und Glasbruch. Die künftigen Mieter verpflichten 

sich, die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu übernehmen. Die genaue 

Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schließen, wenn 

der Mietgegenstand länger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete Maßnahmen 

gegen Frostschäden sind zu treffen. 



 

Gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schönere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraße 119 

 

02) Bei Gärten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil) 

ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass während der Kälteperiode keine Schläuche 

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann. 

 

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdrücklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten 

ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung für die 

Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird über eine 

Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Höhe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und 

nach Prüfung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten für die genehmigte Ausführung hat 

ausnahmslos der Mieter zu tragen.  

Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes 

in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der 

Zerstörung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsätzlich nicht zugestimmt. Im 

Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die 

sofortige Entfernung des unzulässigen Sichtschutzes oder der unzulässigen Bepflanzung, sowie die 

gänzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.  

 

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemäß dem jeweiligen Vergabestand bei der 

Schöneren Zukunft auf.  

 

BAUABLAUF: 
 
Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzögerungen im 
Bauablauf sind möglich. Der späteste Übergabetermin gemäß Bauträgervertragsgesetz ist dem 
Mietvertrag zu entnehmen. 
 
Baubeginn:                                                   Herbst 2020 
geplantes Bauende:                             Herbst 2022 - Winter 2022 
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