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WOHNHAUSANLAGE

LandstraBe 65
2104 Spillern

Wien, April 2021

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauforderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie Eigenmitteln
der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Spillern, auf der Liegenschaft EZ 1300/BREZ 1304 der
KG Spillern eine Wohnhausanlage mit insgesamt 27 Wohnungen errichtet.

Es kommen

27 geforderte Mietwohnungen,
54 Tiefgaragenabstellpldtze

zu Ausfiihrung.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie bringen.

Fiir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen
Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfiihrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Guinter TSCHEPL
Dr.Vinzenz PIPPICH
Dir. Heinrich KRAMMER
DI Wolfgang JIRESCH
Mag. Michael SWOBODA
Michael PRIEBSCH

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstrae 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.



2104 Spillern,
Landstrasse 65

BAUHERR

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
I 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at

PLANUNG

STATIK UND BAUPHYSIK

Linke Wienzeile 10/3, 1060 Wien
tel.: +43 | 587 61 31-0
e-mail: office@dsp-zt.at

HAUSTECHNIK HKLS + ELEKTRO

KAINER GmbH

BahnhofstraBBe 41, 7443 Rattersdorf
tel.: +43 2611 2291

e-mail: office@tbkainer.at

AnlagenPlan GmbH

LaxenburgerstraBBe 15/ 4.St, 1 100 Wien
tel.: +43 | 869 86 85

e-mail: office@anlagenplan.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

HIER INVESTIERT
NIEDEROSTERREICH.

Diese Anlage wird mit Fordermitteln
des Landes NO errichtet!

TEILGENERALUNTERNEHMER

Leyrer + Graf

Baugesellschaft m.b.H

3382 Loosdorf, GewerbestraBBe 5
Tel.: +43 (0) 754/20451-0

e-mail: loosdorf@leyrer-graf.at

AUSKUNFT+ ORTLICHE
BAUAUFSICHT

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

tel.: 01/505 87 75 DW 0

e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at

BODENGUTACHTEN
+VERSICKERUNG

zieritz + partner ZT GmbH
3100 St. Polten, Europaplatz 7
tel.: +43 (0) 2742/73 114 -0
e-mail: info@zp-zt.at
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 2532 480,39
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens % jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Bank Austria

gemiB § 11 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 2168 864,61
Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von

35 Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der

Tilgungsphase: Zinsen derzeit 0,66%.
(6 Monats-Euribor) + 0,66% kfm. gerundet auf volle 1/8 %
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Ruckzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach vollstandiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete in Hohe von derzeit €1,87 pro m2-Wohnnutzflache

(indexiert) vorgeschrieben werden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€5 484 145,--
Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:
Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 03.12.2019/27.10.2020 €  2532480,39
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 2 168 864,61
Baukosteneigenmittel € 782 800,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis April 2021) € 5484 145,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Forderung aufgsrund Enersie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss iliber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsgesetz 2005

sowie den aktuellen Wohnungsforderungsrichtlinien.

Der Aufwand fur das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50 bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benutzungsbewilligung davorliegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fur die Berechnung  bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iliber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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Wohnhausanlage 2104 Spillern, LandstraBe 65
mit 27 Wohnungen

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Technische Beschreibung

e Wasserversorgung Ortswasserleitung

e  Abwasserentsorgung Das  Schmutzwasser  wird im  StraBenkanal in  der
StockerauerstraBe eingeleitet, das Regenwasser wird am
Grundstiick versickert.

e  Warmeversorgung Die Abdeckung der erforderlichen Heizlast und die
Warmwasseraufbereitung werden liber eine biogene
Fernheizung (EVN) bewerkstelligt. Die Fernheizleitung verlauft
in der StockerauerstraBe.

Bauausfiihrung
Geschossmauerwerk
e  AuBenwinde - Innenputz
- Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25,0 cm
- Fassadendammplatte
Exp. Polystyrol EPS-F plus 20,0 cm
- Silikatputz
e Wohnungstrennwande - Innenputz [,5cm
- Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25,0 cm
- Mineralwolle 50cm
- Gipskartonplatte auf Schwingbiigel 1,25 cm
e  Gangtrennwinde - Innenputz 1,5 cm
(Wohnung / Gang) - Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle 7,5 cm
- Gipskartonplatte auf Schwingbiigel 1,5 cm
e  Tragende Innenwinde - Spachtelung
- Stahlbeton 20 cm
- Spachtelung
¢ Nicht tragende Innenwande - Gipskartonstanderwande 10 cm
(fur Heizverteilerkasten erforderl.: 15 cm)
Notkamine

. Ein Notkamin je Wohneinheit.

e  Fertigteilkamine, raumluftunabhangig raumseitig mit umlaufenden, freistehenden 10cm dicken
Gipskartonstanderwinden inkl. Dammung.

e  Kondensatablauf an den Kanal angeschlossen.

Geschossdecken

e Decke iiber Keller 40 cm STB; in der Garage: It. SF/Statik.
. Sonstige Decken 20 cm STB, 22 cm STB

Balkone

e  Balkone thermisch getrennt.

STB-Fertigteil im Gefille nach innen, Besenstrich

Balkone sind liber auBenliegende RAR entwassert.
Gartenterrassen entwassern in die Grinflaichen (Eigengarten).
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Wohnhausanlage 2104 Spillern, LandstraBe 65
mit 27 Wohnungen

Aufzug

e Tragfahigkeit mind. 630kg
. Personenanzahl mind. 8
Innenwandputz

Gipsspachtelung oder geglatteter Gipsputz.

Balkon- und Terrassengelander sowie Sichtschutz-Trennelemente

Lochblech, pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl des Architekten.
Gelanderkonstruktion Stahl, verzinkt, Niroschrauben mit Abdeckung.

Entwidsserung

Balkone werden iiber auBenliegende RAR entwaissert.
Gartenterrassen werden in Richtung Eigengarten entwissert.
Freiflichen wie Eigengarten, Wege etc. werden liber Gullys bzw. Rigole entwissert.

Wohnungen

Wohnungen Fenster- und Fenstertiiren

Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung fiir alle Wohnungsfenster, VerkehrsweiB.

Elektrische Verkabelung fiir elektrischen Antrieb von optionalen Rollliden vorgesehen.

Obere Stockverbreiterungen zur Anbringung von optionalen Rollliden vorgesehen.

Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag It. Architektenplan.

Holzvorlegestufe(n), Tritt- und Setz-, vor Austritten auf Dachterrassen, Gestaltung an Parkett angepasst
(Eiche).

Fenster im EG mit absperrbaren Oliven

Wohnungseingangstiiren

Eingangstiiren zu Gang: El; 30 (also ohne SelbstschlieBer), weil3 beschichtet, einbruchshemmend,
Widerstandsklasse 2

Eingangstiiren zu Stiegenhaus: EI2 30-C (mit SelbstschlieBer), weiB beschichtet, einbruchshemmend,
Widerstandsklasse 2

Turstaffeln aus Keramik mit innenliegender Akustikdichtung R10.

Wohnungsinnentiiren

Glatte Holztlren mit beschichteter Oberflache, Tirblatter reinweill mit reinweiBer Holzzarge.
Ausfiihrung als Rohrenspantiire (keine Wabenfiillung).

Sonnenschutz fiir Fenster- und Fenstertiiren

Fiir alle WohnungsauBenfenster sind Leerverrohrungen fiir etwaige optionale Rollladen vorgesehen.
Innenseitig generell: Leichtmetalljalousien, reinweiB.

Fussboden

VR, WC:

Teilweise keramischer Bodenbelag 30/60 scharfkantig, beige matt, inkl. Fliesensockel.
Wohnriaume, Schlafraume, Kochnische, Gang, AR:

Eiche Fertigparkettboden, mind. 4 mm Nutzschicht, inkl. Sockelleiste.

Bader:

Keramischer Fliesenbelag 30/60 scharfkantig, beige matt.

Beldge auf Balkonen und Terrassen

Terrassen: Estrichplatten 40/40/4 im Splittbett; glatte, helle Oberflachen.
Balkone: Betonfertigteil-Oberflaiche im Gefalle nach innen, Besenstrich.

Winde und Decken

Wande und Decken mit einfarbiger Dispersionsfarbe, wischfest ausgemalt.
Winde in Badern: Verfliesung bis Decken-UK, ohne Bordiire, RAK 30/60 scharfkantig, weif3 matt.
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Wohnhausanlage 2104 Spillern, LandstraBe 65
mit 27 Wohnungen

e  Vormauerungen WC: ab FBOK 1,20 m hoch RAK 30/60, beige matt (=Bodenfliese).
e  Abgehangte Gipskartondecken: In Badern, WC, Giangen und Vorraumen

Haustechnik HKLS

Heizung und Warmwasserbereitung

¢  Raumheizung und Warmwasserbereitung erfolgt liber Fernwarme vom ortlichen Versorger (EVN).
Wirmeverteilung

e  Die Warmemengenzahler sind in den Zahlernischen im WC situiert.
e  Die Wirmeabgabe in den Einheiten erfolgt iiber FuBbodenheizung.

Komfortliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

e Der erforderliche Luftwechsel in den Wohneinheiten erfolgt iiber dezentrale kontrollierte
Komfortliiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung. Pro Wohneinheit wird ein Kompaktliiftungsgerat
ausgefihrt.

e Die Frischluft-Ansaugung und die Fortluft-Ausblasung erfolgt liber das Dach.

e Die Zuluft- und Abluftleitungen fiir die Wohnungen werden in der abgeh. Decke im WC, Gang und Bad
verlegt.

Sanitar

e  Kiche/Kochnische:
Unterputzinstallation ohne Gerite
Anschlussmoglichkeit fiir Geschirrspiiler und Abwasche.
e Bad:
Badewanne 170/75cm, weiB mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausearmatur,
Woaschbecken weil3, mit Einlochbatterie, Anschlussmoglichkeit fir VWaschmaschine bestehend aus UP-
Siphone und Kaltwasserauslaufventil, Sprossenheizkorper — elektrisch, Wannentragern
e WC
Hange-WC-Anlage mit UP-Splilkasten
e Dach- und Gartenterrasse:
Selbstentleerendes Auslaufventil (Kemper).

Elektrotechnik

e Wohnungsverteiler:
Jede Wohnung erhilt einen Starkstrom- und einen Schwachstromverteiler. Die Verteiler sind im Vorraum
bzw. Abstellraum situiert.

e Wohnungsausstattung
Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sowie der
Lichtauslasse sind in den Planen ersichtlich. Bei samtlichen Fenstern, Loggien- bzw. Terrassentiiren im
Wohnbereich sind Elektro-Anschlisse fiir eine optionale Beschattung (Bedienung mittels Funk-
Fernbedienung) vorbereitet.

e  TV-Empfang
Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fiir digitalen SAT Empfang (Astra) ausgestattet. In
jedem Wohnzimmer befindet sich neben der SAT-Anschlussdose eine Kabel Plus und eine Al-
Anschlussdose. Weiters ist in jedem Zimmer eine Leerdose situiert. Ein Aufschalten der Leerdosen in den
Zimmern ist jederzeit moglich. Dafiir sind von der Leerdose bis zum Schwachstromverteiler und weiter
vom Schwachstromverteiler zur SAT- Verteilung im E- Steigschacht (am Gang oder Keller) Leerrohre mit
Vorspanndraht hergestellt.
Zusatzlich zur SAT-Anlage Internetanschluss moglich.
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Wohnhausanlage 2104 Spillern, LandstraBe 65

mit 27 Wohnungen

Kellerabteile

e  Bodenbelag Fundamentplatte, geglattet.

e Wande und Decken Rohbeton, entgratet.

e  Liftung Abluft mechanisch, Nachstromung natiirlich

e  Tiren gegen Gang Stahltir, verzinkt, El,-30c, lackiert, RAL 9016 Verkehrsweif.
° Abteiltrennwande Alulamellenwinde, mind. 2,00 m hoch,

Kellerabteilbeschriftung, Vorhangeschloss.
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB den NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht uberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schliisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwande ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden drfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)
gelagert werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und
Innenjalousie (Fenster an der Ost-, Siid- und Westseite) anfallende Kondensat ist oberflachlich

abzuwischen.

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Wirmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.
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Sonderwiinsche

01) Wenn der Baufortschritt es zulasst, sind Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des
Vertragsgegenstandes moglich. Sonderwiinsche miissen den bautechnischen, den baubehordlichen
und den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht nicht.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu_beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fir die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters libernommen werden. Fir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kiinftigen Mieter, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem mdussen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.
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05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt
werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

Zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 2,30/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,53/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Ricklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schliissellibergabe erhalt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung allfalliger Zinsen) abziiglich der pauschalierten

Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer riuckiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung, vorzubeugen.

Aufgrund der kontrollierten Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die
Verwendung eines raumluftunabhangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage
(Ofen) ist jedenfalls die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern
uber Fernwarme EVN durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jede

Wohnung erhilt hierfiir einen eigenen Warmemengen- und Warmwasserzahler.
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Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Mietgegenstand wurden zwei fixe Abstellplatze zugeteilt. Eine nachtragliche

Anderung ist nicht moglich.

Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebundelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Glas- und Sturmschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu libernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Mietgegenstand linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschdden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird uiber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Hohe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Prifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat
ausnahmslos der Mieter zu tragen.

Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Im
Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzuldssigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: September 2020
geplantes Bauende: Friithling/Sommer 2022

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG

Gruppe Finanzen
Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft

CEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SIEDLUNGSGESELLSCHAFT M.B.H,

SCHONERE ZUKUNFT
17. Nov.) 20

/Ref.,

Eing.:

Zl.

SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121
1130 Wien
Beilagen
F2-MHWB-08/3.311.162/12 1

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

Bearbeiterin
Sandra Freistetter

Bezug

Betrifft:

E-Mail: post.f2@noel.gv.at
Fax: 02742/9005-15800 Biuirgerservice: 02742/9005-9005
Internet: www.noe.gv.at www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005
Durchwahl

14830

Datum

27. Oktober 2020

Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung

KG: Spillern, Landstrasse 65, EZ: 1304

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 27. Oktober 2020 eine Nachférde-

rung bewilligt.

Aufgrund dieser Nachférderung und des vorg

elegten gednderten Finanzierungspla-

nes vom 21.09.2020 besteht nunmehr in Abanderung des Punktes |, Absatz 7 der
amtlichen Zusicherung vom 03.12.2019 vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrech-
nung Rechtsanspruch auf eine Objektférderung in Form eines bezuschussten Forde-
rungsdarlehens im Gesamtbetrag von 2.532.480,39 €.

Der Férderung wurde folgender Finanzierung
zugrunde gelegt:

splan vom 21.09.2020 exklusive USt.

Finanzierungsplan geférderte Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-

gung:
bezuschusstes Férderungsdarlehen
Ausleihung / Hypothekardarlehen (nicht
Eigenmittel der zukinftigen Bewohner
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel
SUMME

€ 2.532.480,39
€2.851.944,24
€0,00
€0,00
€ 5.384.424,63

gestitzt)

Alle Ubrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 03.12.2019 bleiben vollinhaltlich

aufrecht.

Stand X/2014

WBWS 93a



Sie werden darauf hingewiesen, dass eine Freigabe der Haftung erst nach Einverlei-
bung der Nachtrags-Pfandurkunde erfoigen kann.

Mit freundlichen GraRen
NO Landesregierung
Im Auftrag
Freistetter




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND o
SIEDLYUNGSGESELLSCHAFT M.B.H,

SCHONERE ZUKUNFT

Amt der Niederbsterreichischen Landesregierung, 3109

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft Eing.: 23 Daz. 019
SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 [Ref., 2.
1130 Wien
Beilagen
E-Mail: post.f2@noel.gv.at

F2-MHWB-08/3.311.162/05 Fax: 02742/9005-15800 Birgerservice: 02742/9005-9005

Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Bernhard Judmann 14860 03.12.2019

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau:
Zusicherung einer Objektférderung, Spillern, Landstrasse 65

1. Die NO Landesregierung hat thnen in der Regierungssitzung vom 04.12.2018 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen gemaf § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgultigen Fassung namens
des Landes Niederosterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 27 Wohnungen mit 1907,58 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0,00
m? auf der Liegenschaft EZ 1304, KG Spillern zu.

Die Wohnungen werden in Miete Uberlassen.

Zusatzlich werden O nicht geférderte spezifisch ausgestattete Rdume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Foérderungsdarlehen wird im
Ausmalfl von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

Die Forderleistung des Landes Niederosterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Burge und Zahler gemé&R § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung bernommen.

Das Land Niedergsterreich gewahrt als weitere Férderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjahrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der Darlehenszins-
satz zu leisten.

Stand VII/2017 WB 62.7/8 Zusicherung RL 2011 7./8. Anderung
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Der Foérderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der RUckzahlung héchstens 1 % j&éhrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Rick-
zahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung flr die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Foérderungsdarlehen als Blrge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Ubernommen. Die Rilckzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Rickzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Rlickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht méglich. Der Anteil der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

3. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschlage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht tber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederosterreich die Moéglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederésterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu veréffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlielen.

4. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzah! wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache muitipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Héchstausmal der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m?. Das Hoéchst-
ausmalf der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 m?. Das Mindestausmal der
geférderten Flache betragt 35 m2

5. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriunglich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

8. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhaltnis 2 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhaltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung flr die Ge-
wahrung einer Férderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhéltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 8. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 2.417.367,65 zugesichert.

8. Die Zusicherung wird mit der Mallgabe erteilt, dass
mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
bei Gebauden, die berwiegend 6ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.



Seite 3von 5

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):

bezuschusstes Forderungsdarlehen € 2.417.367,65
Ausleihung nicht gestitzt € 2.379.981,51
Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME €4.797.349.16

Die Feststellung der endgiiltigen Hohe der Forderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr DI(FH) Ernst Hofmeister als DN ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfuhrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfuhrung auf Wéarme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angefuhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/derp Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufuihren und Uber allfallige Anderungen zu be-
richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

g) sémtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverzuglich und ausschlieRlich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hieflir vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder &rtlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Foérde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubuicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen 6rtlichen Uberpriifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die 6rtliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.
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V.

1. Vom Foérderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maligebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmafig - firmenmagig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalis bei firmenmaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerduBBerungsverbotes gemal
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Forderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde

Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63.7
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfiigbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestatigung der Baubehdrde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflaichenaufstellung
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger
(\ \ Landesrat

\
FUr‘._die\Igc_:htigkeit
usfertigung
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Bei age B

Rickzahlungsjahr Kapitalrate Hochstforderzins maximale Ratenbelastung

in Prozent
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der NO Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann
diese Frist Uber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grunden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Férder e hat die Bestatigung der Bau de (amtliche Druc MH 20), dass das Bauwerk
geman NO d benutzt werden darf, unverz nach Erhalt vorzu

. Die Bauftihrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzuglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums .Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
schol3decke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles” ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung uber den Baufortschritt einschlieRlich einer Gesamtinformation uber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der NO Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldun-
gen mussen von der értlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlielllich einer Ge-

n r das n analog Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
b NOL ng vorzul  n.
Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlielen:
Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein W u ud att far zur Au rung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tat u ng is der igten B nds-

plane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieRlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und bei der NO Landesregierung eingereichten Pla-
nen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.

d E Arch Plan hlverfah und aufgrund der der F6  rung zugrunde
g gt e nac mmu O WFG sowie den NO Wohnung  rderungsrichtli-
n 2 n.

Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

Die Auszahlung des Forderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefihr-
ten Férderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaus einschl. letzter GescholRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férde-
rungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die Ein-
verleibung des Forderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage des
Grundb zuges erfolgter Einver g es Darlehens sowie des VerauRerungsverbotes zuguns-
ten des NO ge § 11 Abs. 3 NO 2 in ausreichenden Range werden 100 % nach Abschluss
des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt.

Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

Der in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelte Darlehensgeber kann eine (teilweise) Refi-

nanzierung der Darlehen aus Mitteln der Europaischen Investitionsbank vornehmen. In diesem Fall sind vom
Darlehensnehmer jene weiteren Vorgaben der Europsischen investitionsbank einzuhalten, welche in einem Zu-

Stand X/2019 WB 63.7/7 Beilage A Zusicherung 7./8. Anderung
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satz zum Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) zwischen dem Férderungsdarlehensgeber und dem Forde-
rungswerber rechtsverbindlich zu vereinbaren sind.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank fir Nie-
derésterreich und Wien AG. Um eine kostengtlinstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Rickzahlung mit-
tels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamtsbestatigung werden online zur Verfl-
gung gestellt.

D

. Der Férderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fir die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind uber das vor Zusicherung zu eréffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos dirfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemafe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu filhren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberpriufung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieBlich der eingesetzten Eigenmittel des Forderungs-
werbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberpriifung
mitzuwirken, erschdpfende Auskiinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfullt.

. Die NO Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kindigungsgriinden zu kindigen. Eine Kindi-
gungsfrist zum zweitnachsten Ruckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschusse erfolgt mit
dem Kundigungstermin.

. Die Forderung wird gekindigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erflllt oder einhalt;

- das Férderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaf verwendet;

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum
Teil in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Ge-
baude erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulasst;
die Auslibung eines Gewerbes ist in untergeordnetem Ausmalfd zulassig

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung in der geférderten Wohnung Personen wohnen l&sst, bei denen
es sich nicht um nahestehende Personen handelt. Nicht nahestehende Personen durfen als Wohngemein-
schaft eine geférderte Wohnung gemeinsam nutzen, wenn sie die geférderte Wohnung gemeinsam mieten
oder die weiteren Nutzer die geférderte Wohnung zur kostendeckenden Untermiete bewohnen. Alle Nutzer
haben in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz zu begrinden.
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- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschiichen hat;

wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wéare aus

triftigen Grlinden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

Die Forderung flr eine Dienstwohnung wird nicht gekundigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfiugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Forderung wird gekundigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslénderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoRen haben.

- Die Forderung wird gekindigt, wenn die Mindeststandards gemaR Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung &sterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlielich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphare freisetzen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen auRRer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafur zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fiir geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestmmungen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses gemal § 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Héchstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss iiber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen* geférdert werden, verpflichtet die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit dem zu-
standigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fur Soziales, zu organisieren.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebuhren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der NO Landesregierung zu ersetzen. Im
Falle der zwangsweisen Einbringlichmachung rtckgeforderter Zuschusse sowie des Férderungsdarlehens, ge-
hen samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Foérderungswerbers.

10.Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-

che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu tibertragen und verpflichtet sich fer-
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ner fur diesen Zeitraum das Ver&uRerungsverbot geméaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niedergsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

11.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentimer, soferne es sich
um eine gemeinnltzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persénlichen Haftung in Bezug auf die Objektférde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fiir Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.

12.Der Forderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wéhrend der Dauer der F6rderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der NO Landesregierung auszufthren.

13.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

14.Der Foérderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen Uber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Gbermitteln.

G

Der Férderungswerber verpflichtet sich, den Organen der NO Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustel-
le zu gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und Kontrolle
des Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in
alle zum Zwecke der Durchfihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stich-
probenweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Férderungsverhaltnisses. Der Férde-
rungswerber ist verpflichtet, dafir zu sorgen, dass bei jeder értlichen Uberprufung die mit der értlichen Bauaufsicht
beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Foérderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubiicher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen 6rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

H. |

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu priifen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnltzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prufergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Forderungswardigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswardig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begrinden,
und diesen nachweist. Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben
beide Personen in der geférderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begrinden.

(2) Als Obergrenze flr das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgréfie
1. von einer Person € 40.000,00
2. von zwei Personen € 60.000,00
Der Betrag erhoht sich fir jede weitere Person um € 8.000,00
Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner Haushaltsgréie
1. von einer Person € 45.000,00
2. von zwei Personen € 70.000,00
Der Betrag erhéht sich fir jede weitere Person um € 8.000,00

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MaRgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an férderungswurdige dsterreichische Staatsburger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemal Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum 6sterreichischer Staatsbirger oder gleichgesteliter Personen gemafi Abs. 6 stehen.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten und Ehegattinnen, eingetragene Partner und Partnerinnen, Le-
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benspartner und Lebenspartnerinnen, Verwandte in gerader Linie einschlieRlich der Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die 6sterreichische St blrgerschaft dem 6 1933 en haben, aus politi-
schen, r  schen oder religiésen nden aus Os ich aus rn mu wieder nach Oster-
reich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen:
2. Staatsangehorige eines EWR-Mitgliedstaates;
3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte;
4. Schweizer Staatsangehorige gemaR Abkommen tber Personenfreiziigigkeit.

. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
EigentumsUbertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsubertragung kann fruhestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt;

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Beziige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemaR § 67 Abs. 3 — 8* EStG
1988
zuziglich der steuerfreien Beziige gemaf §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges Weihnachts-
und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbruckungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz), 9,
10, 11 (Einkunfte aus Auslandstatigkeit),

22 (Bezlge der Soldaten nach dem Heeresgebuhrengesetz), 23 (Beziige der Zivildiener) und 24 (Auslands-
einsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilitationsgeld, Leistungen der bedarfsorientierten Mindestsi-
cherung (NO Mindestsicherungsgesetz, LGBI. 9205 in der geltenden Fassung), bzw. Sozialhilfe —

Hilfe zum Lebensunterhalt (NO Sozialhilfegesetz 2000, LGBI. 9200) abziiglich der anrechenbaren
Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Einkommenssteuer, bzw. zuztglich
der erstattungsfahigen Negativsteuer.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererkliirung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abzuglich der Einkommenssteuer, bzw. der erstattungsfahigen Negativsteuer.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkinfte nicht mit positiven Einkinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkunfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefuhrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschliellich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berucksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Férderungswerber im Prufzeitraum noch Schiler oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988
Grundlage fiir die Berechnung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung uUber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrége mit Angabe des Einheitswertes.
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4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einklnfte geman § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefiihrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.

H. Il

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

- die WohnungsgréRe betrdgt maximal 60 m?

- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich

- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betrégt hochstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund

- die Bewohner dirfen zum Zeitpunki der Anmietung das 35. Lebensjainr noch nicht voilendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erflllen.

H. Il

Fur die Wohnform ,Familienwohnen” gelten weiters folgende Bestimmungen:

Die Grundrisse missen den Bedurfnissen von Familien entgegenkommen (Ubersichtlichkeit, Raumauftei-
lung, Freiraum, Maximierung des nutzbaren Raumes).

Die Wohnung muss in 4 Zimmer eingeteilt sein.

Es werden nur Wohnungen — keine Reihenhéauser — geférdert.

Die Familie muss aus 2 Erwachsenen und mindestens 1 Kind, oder aus 1 Erwachsenen und mindestens 2
Kindern bestehen.

Far das Kind oder die Kinder muss zum Zeitpunkt des Bezuges Familienbeihilfe bezogen werden.

Bedingungen gemah § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011.

1.

Das Land Niederésterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung nattrliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu (berlassen ist.

Die Auswahi der Wohnungen ist ehestens mit der NO Landesregierung abzustimmen. Es ist ein reprasentativer
Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

Die Daten der Wohnungen gem&R Punkt 1., insbesondere GréRle, Lage, Anzahl der Raume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfiigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben Uber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-
formate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.

Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das die NO Landesregierung.

Das gemaf Punkt 1. dem Land Niederésterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 1 Monat nachdem der For-
derungsnehmer die Bestatigung der Baubehérde tber die Benltzbarkeit der NO Landesregierung vorgelegt hat.

J.

Der Férderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaf den Bestimmungen
der NO Bauordnung beniitzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.
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Die Endabrechnung hat den Nachweis tber die Gesamtbaukosten der gefdrderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Férderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutéchterlicher Form zu bestatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstsatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffelt nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13 -36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680,00 1.600,00 1.520.00
Reihenhauser (+3%) 1.730.40 1.648,00 1.565,60
junges Wohnen (+10%) 1.848.00 1.760.00 1.672,00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932,00 1.840,00 1.748.00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Férderfalles erhohen sich bei Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei Geschoflen um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen auflerhalb des geférderten Gebaudes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenh&usern erhhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhdhen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m* Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhéht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhéht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erhéhungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Héchstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begriinden hat, erhéht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahlfundierung, Stutzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten (Grund-
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abziiglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und oértliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnitzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten fiir sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgebiihren

AufschlieRungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige &ffentliche Gebuhren

B. Sonstige Baukosten

Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten
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Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benltzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der NO Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen
entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrich-
tung zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Hohe der Férderung zu Grunde zu
legen.
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