BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
1220 Wien, Loschniggasse 9 / Miihlhausergasse 7

80 Geforderte Wohnungen
Tiefgarage mit 80 Platzen
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SCHONERE ZUKUNFT

Gemeinnttzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
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Hietzinger HauptstraBe 119, 1130 Wien

Tel: 01 /5058775-0
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LOSCHNIGGASSE 9 / MUHLHAUSERGASSE 7 :

Das Planungsgebiet befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk Donaustadt nahe dem Bezirkszentrum Aspern.
Die Loschniggasse ist eine QuerstraBe zur HausfeldstraBe nahe der Kreuzung Erzherzog Karl StraBe /
AspernstraBe. FuBlaufig erreichbar sind die Stationen der Autobuslinien 26A, 84A, 93A, 97A und 98A. Die
Station Aspernstrasse der Linie U2 befindet sich in unmittelbarer Nahe. Im Zentrum von Aspern befinden sich
mehrere Nahversorger.

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DER WOHNHAUSANLAGE:

Das Projekt hilt sich an der Loschniggasse an die Baufluchtlinien, im Siiden wird die Bebauungsstruktur der
ostlichen Nachbarliegenschaft aufgenommen und fortgesetzt. Die Baukorper sind gepriagt durch schrige
stockwerkweise wechselnde Vor- und Riickspriinge. Diese ermoglichen auch schriage Ausblicke und verlangern
den Zeitraum direkter Sonneneinstrahlung.

Die 80 Wohnungen verteilen sich auf 2 Gebaude mit einem groBzigigen Innenhof. Die Gebaude sind mittels
zwei Stiegenhduser und zwei behindertengerechten Liften erschlossen. Die Stiegenhausbereiche sind natiirlich
beliiftet und belichtet.

Pro Stockwerk gibt es durchgesteckte bzw. liber Eck gelegene 3-Zimmer Wohnungen und einseitig belichtete
2-Zimmer Wohnungen. Die Freiraume (Loggien und Balkone) sind iiberwiegend nach Siiden gerichtet. Die
Dachgeschosswohnungen sind mit Terrassen ausgestattet.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohneinheiten mit Mietergarten und Allgemeinraume wie Gemeinschaftsraum,
Waschkiiche, Fahrradraume und Miillraum. Die Parteienkeller sind groBzligig und im Kellergeschoss den Stiegen
zugeordnet positioniert.

Die Garage ist vom Keller aus direkt zuganglich, tibersichtlich und frei von Angstraumen geplant. Die Einfahrt in
die Tiefgarage liegt unmittelbar an der Kreuzung Loschniggasse / Muhlhausergasse (Stiege I).

Die Kinderspielplatze befinden sich im Innenhof zwischen den beiden Bauplatzen.




BAUWEISE:

Die Baukorper werden als Niedrigenergiehauser geplant und entsprechend den geltenden OIB Richtlinien
und der Bauordnung fiir Wien ausgefiihrt. Die Auswahl der Materialien wird unter okologischen
Gesichtspunkten getroffen. Alle Vorschriften der Wiener Bauordnung werden eingehalten und entsprechen
dem Stand der Technik.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG:

WASSERVERSORGUNG: Wasserleitung MA 31
ABWASSERENTSORGUNG: Offentlicher Schmutzwasserkanal: Abwasser werden in diesen

eingeleitet. Regenwasser — Versickerung auf Eigengrund

ANSCHLUSS AN SONSTIGE
VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN: Strom, Internet und Kabel TV uber UPC

RAUMHOHEN: Aufenthaltsraume mind. 2,50 m

(Achtung! — teilweise abgehangte Decken — siehe Plan)
ALLGEMEIN: Niedrigenergiehaus
FUNDAMENTE: Fundierung entsprechend den statischen Berechnungen
BAUAUSFUHRUNG:
GESCHOSSMAUERWERK:

AuBenwainde: Stahlbetonwande (d=15 cm)

Dammstarken: 20 cm elastifizierter Polystyrol

Wohnungsinnenwand tragend: Stahlbetonwande (d=18cm)

Wohnungs- und Gangtrennwande tragend: Stahlbetonwande (d=18cm)+ 6,5 cm Vorsatzschale

NICHTTRAGENDE ZWISCHENWANDE:

Gipskartonwande 10 cm, teilweise 8 cm

BALKONE, LOGGIEN UND TERRASSEN:

Balkone und Loggien mit Entwasserung

samtliche Loggien- und Balkonplatten mit Tropfnasen

Estrichplatten 40/40/4 cm in Kiesbett

Deckenuntersichten weil3 gestrichen oder mit Dammung und Verputz

MIETERGARTEN:

Erdgeschoss : Rasen, ca. 20 cm Humus, Straucher am Zaun

Teilweise iiber der Garage mit ca. 35 bis 45 cm dicke Humusschicht.

Bei nachtriglichen Arbeiten, wie z.B. dem Verlegen von Platten oder zusitzliche
Pflanzenanbringung, hat der Mieter dafiir Sorge zu tragen, dass die unter der
Wachstumsschicht vorhandene Abdichtung nicht verletzt wird. In diesem Zusammenhang ist
auch bei Tierhaltung darauf zu achten, dass das Graben von Erdlochern verhindert wird.

STIEGENHAUSER:

Stiegenhaus wird ,,unbeheizt* mit natirlicher Belichtung und Beliiftung ausgefiihrt

Lichtkuppel an der obersten Stelle des Stiegenhauses mit mehreren Funktionen

Lichtkuppel als Dachausstieg fiir Revisionsarbeiten am Dach nutzbar inkl. an der Wand befestigter
und verschlieBbarer Leiter, Lichtkuppel auch fiir Brandrauchentliiftung

Fliesenbelag 30/30 c¢m, inkl. Fliesensockel

Stahlgelander und Wandhandlaufe

DACHKONSTRUKTION:

Flachdach mit Schotter



FASSADENGESTALTUNG:
e Vollwarmeschutzfassade mit AuBensilikatputz

LOGGIEN- UND BALKONGELANDER:
¢ Stahlgelander mit Lochblechfiillung, kombiniert mit Stahlbetonbriistungen oder Stahlbetonwanden

STIEGENGELANDER:
e Stahlkonstruktion mit Flachstahlfiillung beschichtet,
e Handlaufe aus Stahl — Innen Rundrohr lackiert — AuBBen verzinkt.

HAUSEINGANGE: (STIEGENHAUSER)
e Portale aus warmegedammten Aluminium-Hohlprofilen, pulverbeschichtet
e 2-Scheiben Verglasung
e Geh- und Stehfliigel oder nur Gehfligel

ENTWASSERUNG:
e Dachentwisserung tiber Gullys
o Terrassenentwasserung Uber Systemgullys

ABWASSERBESEITIGUNG:
¢ Anschluss an den offentlichen Schmutzwasserkanal
e Regenwasser: Versickerung auf eigenem Grundstiick, Sickerschachte (siehe Ubersichtsplane EG)

W ASSERVERSORGUNG:
o Offentliches Wassernetz

WOHNUNGEN:

FENSTER- UND FENSTERTUREN:
e Holz-Alu-Fenster mit Isolierverglasung (2-fach)
o Fenster GroBteils mit Drehkippbeschlag, teilweise fixverglast, tiw. mit Drehbeschlag (siehe Plan)

WOHNUNGSEINGANGSTUREN:
e Eingangstiren in Brandschutzausfihrung El  2-30, wei auf Innen- und AuBenseite,
einbruchhemmend, Widerstandsklasse 3
e Metallzargen weil3 beschichtet

INNENTUREN:
e mit beschichteter Oberflache, Turblatter und Stahlzarge weil3 Rohrenspann
e  Wohnzimmertiire mit Glasfiillungen aus Sicherheitsglas It. Plan

SONNENSCHUTZ FUR FENSTER UND FENSTERTUREN:
® Wenn keine auBenliegende Beschattung generell: Leichtmetall Innenjalousien
o AuBenbeschattung nach bauphysikalischer Erfordernis (siehe Plan)
o Alle DachgeschoB Wohnungen mit auBenliegender Beschattung
o Bei allen Fenstern mit Innenjalousien: Leerverrohrung und Platzhalter fiir nachtraglichen Einbau
(Sonderwunsch) einer AuBenbeschattung mit Funksteuerung vorbereitet.

FUBBODEN:
e WC und Badezimmer : Fliesenbelag grof3formatig 30/60 cm, inkl. Fliesensockel
e Wohnraume, Schlafraume: Parkett Eiche, inkl. Sesselleiste
e Bader: Fliesenbelag groBformatig 30/60 cm, 1/3 versetzt, beige
e WHC: Fliesenbelag groBformatig 30/60 cm, 1/3 versetzt, beige



BELAGE AUF BALKONEN, LOGGIEN UND TERRASSEN:
e Estrichplatteneindeckung hellgrau 40/40/4 cm im Splittbett, glatte Oberflache

WANDE UND DECKEN:
¢ Winde und Decken einfarbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt
e Winde in Badern: Verfliesung in Format 30/60 cm, weil3, bis Zargenoberkante — ohne Bordiire

¢ Winde WC: Fliesensockel, Wand Spiilkasten sowie seitliche Wand an der sich das
Handwaschbecken befindet wird verfliest, Fliesen 30/60cm weif3, bis ca. 1,20 m Hohe

RAUMHOHEN:
e ACHTUNG! - in Wohnraumen min. 2,50 m, abgehangte Decken sowie Potterien It. Plan!

HEIZUNG, WASSER:
¢ Wienenergie/Fernwarme Wien - Verbrauchsmessung Heizung mittels VWarmemengenzahler
¢ Radiatoren mit Thermostatventil
e Warmwasser mittels Zahler je Wohnung gemessen
(Stiege 4, Top 22 erhalt 2 Warmwasserzahler, da 2 Badezimmer vorhanden sind.)

SANITAR - INSTALLATION:

Kiche: Unterputzinstallation bei Gipskartonwanden ohne Gerate
Aufputzinstallation bei Stahlbetonwanden ohne Gerate
Anschlussmoglichkeit fir Geschirrspller und Abwasche

Untertischspeicher fiir Warmwasservorbereitung in Kiichen bei folgenden Wohnungen:
Stiege 1: Top 2,4, 6,8, 10, 12, 15

Stiege 2: Top 19

Stiege 3: Top 2, 6, 10, 14, 18

Stiege 4: Top 2, 8, 14, 19, 24

= ACHTUNG! Bei der Kiichenplanung ist zu beachten, dass eine fiir drucklose Untertisch-
speicher geeignete Armatur verwendet werden muss! Die Speicher werden in den
Wohnungen hinterlegt und nicht montiert um die geeignete Platzwahl bei der Kiichen-
montage zu erleichtern.

Bad: Stahlblecheinbauwanne 170/75, weif3 emailliert, mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Wannenftll-
und Brausearmatur, Duschstange, Waschbecken weiB3, mit Einlochbatterie,
Anschlussmoglichkeit flir Waschmaschine bestehend aus UP- Sifon und Kaltwasser-
Auslaufventil, Stiege 4 Top 22 zusatzlich Duschtasse

WC: Hange -WC- Anlage mit Unterputz-Spiilkasten
Untertisch Speicher bei Handwaschbecken in folgenden Wohnungen:
Stiege 4 — Top 2 und 14

Dach- und Gartenterrassen (EG und DG): selbstentleerendes Auslaufventil

LUFTUNG:
Bad: Abluftventilator im Bad mit 2 Leistungsstufen
(Grundliftung = Dauerlauf / Bedarfsluftung = zuschaltbar)
WC: Abluftventilator lber den Lichtschalter mit Nachlaufrelais

ELEKTRO - INSTALLATION:

e Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine Leuchtkorper in den
Wohnungen geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplanen zu
entnehmen.



ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME:

HAUPTEINGANG STIEGENHAUS:

Einrichtungsgegenstande: je Stiege eine im Freien angeordnete Briefkastenanlage mit
schragem Dach, pulverbeschichtet und je Stiege ein Schaukasten
fur Nachrichten der Hausverwaltung

EINLAGERUNGSABTEILE:
Bodenbelag: Estrich versiegelt
Trennwande: Systemwande aus Metall
FAHRRADABSTELLRAUME:

im ErdgeschoB und in jedem GeschoB , Bodenbelag: Estrich versiegelt

GEMEINSCHAFTSRAUM:
im Erdgeschoss Stiege 2 mit WC Anlage, Bodenbelag: Keramische Fliesen
WASCHKUCHE:
im Erdgeschoss Stiege | mit direktem Zugang zum Behinderten-WC, Bodenbelag: Keramische Fliesen

BEHINDERTEN WC:
im Erdgeschoss Stiege |, Bodenbelag: Keramische Fliesen

AUSSENANLAGEN:

WEGE: gemal} Lageplan, Asphaltfeinbeton

WASSERANSCHLUSSE:
o Jeder Mietergarten erhilt einen eigenen selbstentleerenden WasseranschluB (=> Gartenschlauche
missen iber Wintersaison abmontiert werden, da Entleerung sonst nicht moglich!).
o Allgemeinflichenbewisserung mit eigener Verbrauchmessung
e Wasserentnahmestelle gegeniiber Eingang Stiege 4 — kein Trinkwasser!

! HINWEIS !

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelage, sowie der Elektro-Sanitair und sonstigen Ausstattungen gilt
ausschlieBlich die jeweilige aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Sonstige Einrichtungsgegenstande
dienen nur der Veranschaulichung und werden nicht geliefert. Anderungen wihrend der
Bauausfithrung vorbehalten! Angegebene MaBangaben sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumobeln
verwendbar — Naturmasse erforderlich! Alle Quadratmeterangaben sind nach RohbaumaBen berechnet. Die
dargestellten Heizkorper sind als Symbol zu verstehen. Anderungen beziiglich GroBe und Lage behalten wir
uns vor.




