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WOHNHAUSANLAGE

Weinbergsiedlung 27-28
2465 Hoéflein

Wien, am 10.11.2008

Sehr geehrter Interessent! =

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie i
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Hoéflein, auf der (_L
Liegenschaft EZ. 1480, Gst.Nr. 1272/15 u. 1272/16 der KG. Héflein eine Wohnhausanlage 4@.
bestehend aus zwei Kleinwohnhdusern mit =)

8 geférderten Mietwohnungen =)
mit Kaufoption @

errichtet. [J N

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fur =
N 2N
Sie bringen. =

Fur weitere Informationen und persénliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur —
Verfiigung. o

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbiiro in: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafie 119
Telefon: 01/505 87 75 Serie Telefax: 01/505 87 75-5298 E-mail: office@gws-sz.at
3100 St. Polten, Lederergasse 8 — Telefon 02742/219 03
Firmenbuch-Nr. FN 79932y, Firmenbuchgericht St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr.: ATU 45991805



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung:

Geschiftsfiihrung:

Aufsichtsrat:

Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch
des Handelsgerichtes St. Pélten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Mag. Raimund HAIDL
Ing. Christoph SCHARINGER

Prof. Dr. Guinter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

Bautitigkeit
Zielsetzung:

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

S o SRR S

Elfriede VOIT
Martina MIRTH
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Pélten, Lederergasse 8
Stadtburo: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstralle 119
Telefon: 01/505 87 750

Osterreichischer Verband gemeinnutziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bésendorferstrale 7

In mehr als 55-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum

konnte die Gesellschaft an die 8.000 Wohneinheiten fertig stellen.
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DARLEHENSDATEN

Die beiliegende Zusicherung bezieht sich auf die urspringlichen Einreichpldne mit

15 Wohnungen. Aufgrund diverser technischer Erfordernisse wurde eine Umplanung auf
nunmehr 14 Wohnungen durchgefiihrt. Die nachfolgenden Daten sind bereits auf die

tatsachliche Ausfilhrung mit 14 Wohnungen angepasst.

Foérderungsdarlehen gem. Pkt. IV der Richtlinien »MH-NEU* € 225.600,--

Laufzeit:

Annuitat;

Das Darlehen und der Annuitatenzuschuss haben einen
Ruckzahlungszeitraum von ca. 34 Jahren und werden mit

1 % jahrlich dekursiv verzinst.

Die Annuitéten betragen in den ersten vier Jahren 4 % des
Darlehensbetrages, steigen dann in vier Jahresspriingen um
jeweils 1 % an, betragen vom 21. bis 24. Jahr 9,5 %, im 25.
Jahr 11 % und im 26. Jahr 20 %.

Ab dem 27. Jahr wird dieser riickzuzahlende Betrag jahrlich um
1,5 % erhdht (Wertanpassung).

Hypothekardarlehen der Erste Bank der &sterreichischen
Sparkassen AG gem. § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss € 526.400,--

Laufzeit:

Zinssatz:

Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
25 Jahren. Die Schénere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

derzeit 3 %

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fur jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellenubersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitbericksichtigt.



Hypothekardarlehen der Erste Bank der dsterreichischen
Sparkassen AG gem. § 11 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 536.000,--

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Verénderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Zinssatz: derzeit 3 %

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrégen
anteilig fur jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellentbersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitber{icksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass der Zinssatz marktkonformen

Anderungen unterliegt und daher variabel ist.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 1.836.429,--

Bedeckung der kalkulierten Herstellungskosten:

Férderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 26.11.2007 € 225.600,--
Hypothekardarlehen gem. § 11 NO. WFG € 1.062.400,--
Grund- und Baukosteneigenmittel € 548.429 -
gesamte Herstellungskosten (Preisbasis November 2008) € 1.836.429,--

Erlauterung zur Finanzierung:
Das férderbare Nominale betrégt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Foérderung) fiir

Wohnungen der Kategorie I: € 46.000,-,
(ab 35 m? Wohnnutzflache)

Wohnungen der Kategorie II: € 64.000,--
(ab 50 m? Wohnnutzflache)

Wohnungen der Kategorie lil: € 94.000,--
(ab 70 m? Wohnnutzflache)



Wohnzuschuss (vormals Superférderung)

Beim Amt der NO. Landesregierung kann um Wohnzuschuss (variabler Zuschuss) vom
Nutzungsberechtigten angesucht werden. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von
einem Jahr zuerkannt. Die Héhe des Wohnzuschusses zusammen mit der Basisforderung darf die
tatsachlich zu leistende Annuitat (aus Punkt 1. und 2.) nicht Ubersteigen. Bei der Zuerkennung des
Wohnzuschusses sind, soweit nichts anderes in diesen Richtlinien festgelegt wird, die
Bestimmungen Uber die Wohnbeihilfe nach dem NO. Wohnungsférderungsgesetz und nach der
NO. Wohnbeihilfenverordnung 1990 sinngemaR anzuwenden.

Wer bekommt einen Wohnzuschuss?
Férderungsempfanger deren Jahresnettoeinkommen (Familieneinkommen gem. § 1 Z. 4i.V. mit §
2 und § 40 der NO. Wohnungsférderungsrichtlinien 2005) unterhalb folgender Betréage liegt:

1 Personen Haushalt € 13.500,--
2 Personen Haushalt € 18.225,--
3 Personen Haushalt € 22.950,--
4 Personen Haushalt € 27.675,--
5 Personen Haushalt € 32.400,--
6 Personen Haushalt € 37.125,--

Die o.a. Betrdge gelten ohne Berlcksichtigung des 13. und 14. Monatsgehaltes. Das Jahres-
nettoeinkommen ist durch 12 zu dividieren, um den Monatsbetrag zu errechnen.

Steuerersparnis:

Die Eigenmittelzahlungen (sogenannte achtjahrig gebundene Betrdge) sowie nach Bezug der
Wohnung die Riickzahlung von Darlehen, welche zur Schaffung von Wohnraum aufgenommen
wurden, kénnen derzeit bis zu den Héchstbetragen als absetzbare Sonderausgaben beim
Finanzamt geltend gemacht werden.



¥9 8LL'G

189
909
909
G99
999
019
0l9
899

O 00 €O 00 O O O

mIsn
DUt ‘uaisoNzisH
'n djjsisqy
‘SSNYISNZUYOAA
zigjdilo)sqy o Bunjsejeg
Jusisoy ayoijjeuoLl

@.-I.-va_ NZ R_VINQHOS

B IS

6ZV'8VG

cevr'8l
G¥9'69
L1969
069
¥16°94
1¢6°69
€06'6S
960°2.

jwesab

[eRwuebig o peg dAH "w peg dAH

000'9¢S

18¥°0L
8G5'€9
8GG€9
ov¥'0L
10¥°0L
86G°€9
8GG°€9
ovv'0L

ssnyosnz
-usigjinuuy

00¥'9¢s

008'59
00859
00899
008'59
00899
00899
008'59
008'599

ssnyosnz
-usjglnuuy

009'6ec

00¢'8¢
00z'8e
00¢'8¢
00¢'8C
00¢'8¢
00¢'8¢
00¢'8¢
00¢'8¢

49M

62¥'9E8’L

€16°¢re
€0c’llc
691°/1¢C
VA4S LA
Lee' e
6.¥'LlC
lov'Lic
9eG’Lve

(usisoyneg
N -punisy)
ua)soy||9)siaH

106°299°L

99¢'61¢
0€L°L61
0€.'/6l
6€1L'6l¢C
2£0'61¢
0€L'/61
0L /61
6EL'6lC

'Ibpn ‘abeleq)
‘e16607 ‘uoyjeg
“119] ‘Bunuyoppn

usjsoyneq

oveclL

¥r0'€
¥68
098
L1191
€0L'L
011
csl’L
908’1

uspeo
ualsoypunis)

289961

€09°0¢
61581
6.G9°81
16G°0¢
189°0¢
61981
61981
16G°0C

Bunuyopp
usjsoypunio

00ZLL

00'2Z)
00'2S
00'0S
00'v6
00'66
00'89
00'29
00'S0l

LU
usyen

19'9G9 8

¥£'98 ¥ 4
98'2. € 4
98'2. 4 [4
62'98 b [4
GZ'o 14 b
98'2. € l
98°LL 4 2
62'98 b b

W

ayoeyzinN doy ebons

iudleyjua ayseuslE Jap 3yQLo ul Bejyosnz 1061%,0Z ule us)SOXSAaLIag USP U }SI USYIBUSHED W uabunuyopp 1og

alyer gz Zvw Hozyne usysjeq
aiyer g¢ Zvo yezjne uaysyeq

%00°¢  usasuiz uayspeqg

IDOM "P §1§ ydeu payny[ex pun japunseb 0an3 ul 6002 €0°SZ 43d sstisjnexsan
Bun|paisBiaquiop ‘UIBPOH - 00650 HAL



GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT

GESELLSCHAFT M.B.H.
1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119

TEL. 017505 87 75-0 FAX 505 87 75-5298
wohnung@gws-sz.at

SCHONERE ZUKUNFT®

LAGEPLAN
M 1:500

\

\

I‘l{l m
R
‘ :

4TTT

TTITTTIT T

1 — 3 .-«I'_-'

—=

il

(a]

Ik

=
S2

—

TR

UL

HAYS 1

N o g
z i

‘ Kf—x
{al-

) '




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119

TEL. 01/505 87 75-0 FAX 505 87 75-5298 SCHONERE ZUKUN FT®

wohnung@gws-sz.at

UBERSICHT:

TOP 11

WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN [ oo
WEINBERGSIEDLUNG NFL 30,20 M2

2 KLENWOHNHAUSER MIT JE 4 WE NP 8529 M2

TERR 15,50 M2

TOP 1 /1 GARTEN 1052

ERDGESCHOSS

FJ‘*b‘b&*\bcj'ﬂo‘im{»\b‘bsb\‘—wb"&“’& &&wb‘b‘b‘bdf‘-b
" h . ALt gy
A i i1
Terasse g
froain, 3 i <+
1530m2 > -
.
KELLER TOFR 4 wagle T
5 w T +
et Q. | .98 =5 o ..
%l Hez2] / b= 27
I~
580
d L] |
s 3 -
% Wohnraum B
Laminat
U S 22.38 m2
Top 1/86,29m?
&
e -
TEILUNGSVORSCHLAG | S B
! Felnstoinfiasotzaug ™
Vi 11,46 M2 ;
FETZ-Flla T 8 v
whsea! 11 848 Ly @
7 i gi
OBERGESCHOSS ; R
J 5 = {52, Fila:
sig g2 .;IE«» 17 B
al .
2y = P : PH= 10 #y
- : - = n - 1
21 10 308 &I i | b1
10
Wikl Zl2
o e ® 3
o W o [ o s 00! Ga i 00" &
| g = B W
Ny FLL ] Y = ( I
KOTEN PRUFEN, NATURMASSE NEHMENI ALLE MASSE SIND
< ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
EINRICHTUNG ZU VERWENDENI SAMTLICHE ANDERUNGEN
STZ-Filo @ VORBEHALTENI
g2 o DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH
i @‘ f' :" ” 2 EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
amina
® TR0 mz WE-PLAN GmbH
: i‘ﬁ'_ 5 3 Project development
= — s Planning
= = Construction supervision PLAN
i o Bmsting R Weber Radelzkysirasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden
] 1 T+432252252246 F +43 2252 25 22 46 20 at - www weberplan al




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

kit e ®
T ohnung@aweszat SCHONERE ZUKUNFT
WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN| TP 2
WFL 45,64 M2
i WEINBERGSIEDLUNG e
i 2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE ol LB [ LI
TERR. 17,71 M2
; o ¥ TOP 1 / 2 GARTENca. 67 M2
ST eipengarens TSI OIS
KELLER TOP 2 gt a I-‘i-"l --’?ﬂld’u’b +4-¢L“l\bv“t-*4
Estrich versiegelt
] 42,11 m2 7085
Terrasse g
Betugiatten fioats.
T Tm2
5! U8 e Wy ] @
I:l H= 2 y HH= 27
::-:'I:Innt || @
3 224
Pets Of
1 /""
]
3 180
1@t orraym
= - FOTLFlidsen
| 7.20m2
1 m\ B0
i X0
Falfdein Ml
12 T s
Laminat =
11,88 m2 Htl[ r l-E =i
ToP 2
8555

T

B

177
/e
PARNNSY:
XS

KOTEN PROFEN, MATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
EINRICHTUNG 2U VERWECI)'JDENI SAMITUCHE ANDERUNGEN

VORBEHALTEN! v
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH
EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

WE-PLAN GmbH

Project development
Planning
Construction supervision

BmstIng. R. Weber Radetzkyslrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden
T+4322522522 46 F +43 225225224620 at- www plan at




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

bl e ®
. wohnun_g@gws—sz.ut i SCHONERE ZUKUN FT
WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN| __ToP 12
WFL 45,64 M2
WEINBERGSIEDLUNG WL o
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE NEL o 71,86 M2
TERR. 17,71 M2
TO P ] / 3 GARTEN 68 M2
ERDGESCHOSS
KELLER TOP 3 j:j:j:::j;;ggsg;;téyjqijiitt:::j::
Estrich versiegeit LY Lt LY LT ERERME v v v v e v e v
42,11 m2 : r
T08°%
Terrasse g
17
300 U8 S YRy e
PH= 27 AH= 27: e
1 ‘j L]
& - .
1
op 3 77,86 m;J
224 T 1140% 'iD‘:'. 24
z aclinigche
o b a7\l é
\} o o o H &ls ‘Og b ;
g N, ‘.:"-f_l..
= 1
2t ?-Emm 3pn Q
1,82 md \
| - =1
i b 787~
Vdarraum
FeYz-Fllesan 3
T mz
@ ‘w/
Z0|[WWF
P 0inze)
Z11 - 8= 1034 2,28 i/
Laminat -
11,86 m2 = i
e = S8 EH
TOP 3

e
:\\“

| (]

s\ FE
v L

EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG
WE-PLAN GmbH

Project development
Planning
Construction supervision

T +43 2252 25 22 46 F +43 2252 25 22 46 20

KOTEN PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLA GE FUR DIE
EINRICHTUNG ZU VERWENDEN| SAMTLICHE ANDERUNGEN

VORBEHALTEN!
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND
DES PLANERS

ILEDIGLICH

PLAN

Bmsling R Weber Radelzkystrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden

plan at - www.

plen at




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119

TEL. 01/505 87 75-0 FAX 505 87 75-5298 SCHONERE ZUKUN F'r®

wohnung@gws-sz.at

1N WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN| o 14

WFL 56,13 M2

o WEINBERGSIEDLUNG VL rome

2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE WNFL 86,25 M2

= | = TERR. 15,50 M2

B TOP1/4 GARTEN 99 M2

KE LLER .TE|LUNGSV()RSCHLAG ERDG ESCHOSS

B e e
PR SAS" A GNE SV S VA SN S
PRV G G G GV GV S S GV GV S
[ T
eratetet et ut et at ot et etate
ARSI GGV G
PR S S S S S VA
FRGNRaNR SN ST G S G S GG S
P T !
- L 4 N + - el - + ~ + ~+ -+ ~ -
P g dretetute
LYoot L Eigendartdn L Lt LY Lt
R I - G
< + + <+ <+ <+ Ca. m - = + <+ 5 + &
. i . .
v
g i
-+ {1]
" 620
-
P
o
g
= Terrasse ﬁ]
-+  roaa,

. 1850 m2
KELLER TOP 4 4 |
i i a WA
Eslrich versiegelt "y PR, -
46,27 m2 i =8 :F <

PH= 21“ Hi=2

= Wohnraum Q
Laminat
Pabety Clpry

22,47 m2
[Top 486,25 m?
g L.
—f22 38y EAla !
Kiiche :
Fainsteinzougfiessn
00 11,34 mi
| oo L Rardien
OBERGESCHOSS ® sl
e e i g - (| N\
gl gle ™ R. 4 B |
B & gz -rites. Bralz-efes B
" a7z ol bed =
o - 10 N % ‘EI
-’ - » 5, \ Q
{ =103 Alos '\ >
L 308 271 &L e
g% 2=
" zi1 22 " ’
§ Lamiazt Laminat
1187 m2 10,20 md
=i 10,] ¢ ol I gt
- '%m&; g O T2 o
5 S~ a AT e v >
gl KOTEN PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND_NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
® FSTZFildfen EINRICHTUNG U VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN
= 23 . S.u-.@ VORBEHALTENI
= ! ! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH
azg Laminat 10 2 200 = ————— EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
: : WE-PLAN GmbH
H=92 i Project development
: Planning
Construction supervision
g2 8=

Bmsting R Weber Radelzkyslrasse 42, 2500 Baden Schimmargasse 33, 2600 Baden
T +4322522522 46 F +43 225225224620 plan al - www plan at




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.8.H.

1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119
TEL. 01/505 87 75-0 FAX 505 87 75-5298

®
wohnung@gws-sz.alt SCHONERE ZUKUNFT

UBERSICHT:
i
AT AT
)

WEINBERGSIEDLUNG
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE

TOP2 /1

WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN (o

TOP 211

NFL

56,16 M2
30,13 M2

WNFL

86,29 M2

TERR.

15,50 M2

GARTEN ca. 94 M2

KELLER

ERDGESCHOSS

“Elgengarten -
“ea. Bﬂ_ Ty e

e
-
-
+
+w
+ e

B - -
Tomasse g
4 KELLERTOP4 El BB sm GB L-
WAREIT 7 _, B
!;‘}“x?“\\“‘ nH42 H= 27
A 589 T
: &
iR =l
Top 1 _Ise.ésam* i
+ P = EIR
5| 2|8 4l 8y
TEILUNGSVORSCHLAG e R ehe , -
! - ‘,-: Felnstelnzeugfiesen gI I %
- o
i i ::Iz-"."fn: ? - 2
] || é? S ama . ® 4 | i
OBERGESCHOSS L SEB | R A e [
LA | A N
9’5"— kel il PH= 10 .
L -
| gl2

T E
S

e
/]

Z11
% @ Laminat

10,30 m2

N
L)
385°

Laminat
11,60 m2

WE-PLAN GmbH

Project development
Planning
Construction supervision

370
PH=92
[ ="

T +432252252246 F +43 22522522 46 20

KOTEM PROFEN. NATURMASSE NEHMENI ALLE MASSE SIND
OHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
EINRICHIUNG ZU VERWENDENI §
VORBEHALTENI
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH
EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERSI

TLICHE ANDERUNGEN

PLAN

Bmsting R Weber Radelzkyslrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden

plan at - www plan at




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119

TEL. 01/505 87 75-0 FAX 505 87 75-5298 SCHGNERE ZUKUNFT®

wohnung@gws-sz.at

WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN| 0722

WFL 45,64 M2

WEINBERGSIEDLUNG e e
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE WNFL _ 77,86M2

TERR. 17,71 M2

TOP 2 / 2 GARTEN 50 M2

ERDGESCHOSS

-

. o+

KELLER TOP 2 &

Estrich versiegelt -
42,11 m2
T08%

i

I:l Wuhnraurr\“-
D ol i ®
LTEEE 77,86 m2 [

RLIITY 1407 T 224

- Rochn

we £
mﬁ;& & orraum
A FATEZ-Fllosks

JUA 1 7,30 m2

40
\h\
Falpstal gMas

afm2 = ]

KOTEN PROFEN, NATURMASSE MEHMEN| ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UMD NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
EINRICHTUNG ZU VERWENDEM! SR.MIIIJC.‘HE ANDERUMGEN

VORBEHALTEN!
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH
EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
WE-PLAN GmbH
Project development
Planning
Construction supervision

Bmsling R Waeber Radalzkyslrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden
T +43 2252 25 22 46 F +43 2252 25 22 46 20 plan at - www plan at




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119

TEL. 01/5(330?1&8@%@522 (§3f7 75-5298 SCH bNERE zu KUN FT®
WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN| _ToP23

WFL 45 64 M2

WEINBERGSIEDLUNG e T

2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE WNFL 77,86 M2

TERR 17,71 M2

TOP 2 / 3 GARTEN ca. 52 M2

KELLER TOP 3
Eetrich varsiegelt
42,11m2

-
t}m\!

%Jlll!

(2741

Laminat
11,86 m2

N
AN

e il4

BN =

ERDGESCHOSS

T T T . T T T T

B R I T
e e Y e S TR T V"

H= 27
= ]
Wohnraum .
Laminat
e E
651

Tap 3,,77,86 my3

tm

KOTEN PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
EINRICHTUNG ZU VERWENDENI SAMITLICHE ANDERUNGEN

VORBEHALIEN!
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH

EIN EINRICHTUNGSYORSCHLAG DES PLANERSI

WE-PLAN GmbH
Project development
Planning

Construction supervision

Bmsting R Weber Radetzkyslrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden

T +43 22522522 46 F +43 2252 25 22 46 20 at - www




GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119 ®
TEL. 0]/50v30$17nif18(£3\>/<v55—215. (37 75-5298 SCHONERE zU KUNET
T WOHNHAUSANLAGE HOFLEIN| o2+

WFL 56,04 M2

i = WEINBERGSIEDLUNG e
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE WNFL 86,34 M2
TERR 15,50 M2

S TOP2 /4 GARTENGa, 177 M2
KELLER TEILUNGSVORSCHLAG ERDGESCHOSS

vl T e T e T e Ty Ty e e e T e e T e T T
Mg SV S SV S SRV G GV
YA Yt Y Elgedaaiter + Y Yottt
+
Lt ooy e oklgengarten, v v e e
v e e ow v waWIMR v v v v e w
P S A AL S
va e e e e T e T e Te Ve Te T T T
~+ + ~N ~ + + ~ + - ~+ £ + + ~ ~+
P R R G T )
wwwwwwwww PR
i [T
e 520
v
v
. Terasse 8|
315 . Betnglatien hosts.
18,30 m2

KELLER TOP 4 +

Estrich versiegett ar

46,27 m2

w0
=] Wohnraum @
Laminat

22,42 m2

OBERGESCHOSS lo HE* z e [ u foslEE !
@ H 1;‘ 1, \‘
: o ORI | A
8 [ » R Xtke g
M= 104 3 wi?—

i1
® Laminat

1,72 m2 10,30 m

m ) Sign g .",,/‘ﬁ‘
213 _-l ; (@ 'l\\‘\‘~ |
Laminat — ., -=.> fan| Il‘\“ ‘

a|s

KOTEM PRUFEN, NATURMASSE MEHMENM! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE
EINRICHTUNG 2U VERWENDEN! SAMTLICHE ANDERUNGEN

VORBEHALTENI
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH
EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS|

WE-PLAN GmbH

Project development

Planning

Construction supervision PLAN

Bmsting R Weber Redetzkystrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden
T +43 2252252246 F +43 2252 25 22 46 20 plan al - www. plan al




E-INSTALLATIONEN

Schuko-Steckdose 1-fach

G

.H
3
e
5

Schuko-Stecker versperrbar
Schuko-Steckdose mit Klappe
Schuko-Steckdose fir Kihlschrank

Schuko-Steckdose fir Geschirrspiiler

H: £ & 1

s———= Heizkdrper

Schuko-Steckdose fur Dunstabzug %t\'%f’
Schuko-Steckdose fiir Waschmasch. . QUK)C
ft
é Anschluss E-Herd 400V e
SO Ausschalter [RrH =
kO Ausschalter 2-pol.
@o Dimmer [ — @
| &O\ Wechselschalter —
:O: Kreuzschalter [ﬁ
@ ©  Taster 1-fach RIP
Taster mit Meldeleuchten F<)s
@ Deckenauslass ~F
>ﬁ Wandauslass I
TQFT Telefonanschiu® d)
T

® -«

@ JAL

GE 200 AC-ET

Antenenanschluf’ - SAT
Erdung

Jalousien-Schalter
Gegensprechnalage - Turéffner
mech. Liftung

Zuluft mech. Liftung (Wand)
Abluf mech. Luftung (Decke)
Abluft mech. Liftung (Wand)
Raumthermostat

Luftungs fernbedienung

Taster - Turklingel

E-Verteiler (Sicherungskasten)
Zentrale Alarmanlage
Reedkontakt
Bewegungsmelder Funk

Sirene Funk

Deckenleuchte fur das Keller

Wasseranschluss (GARTEN)

Glocke




WHA HOFLEIN,
WEINBERGSIEDLUNG 27-28
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE

BAUBESCHREIBUNG

Héflein, Weinbergsiedlung
2 Kleinwohnhduser mit je 4 WE = 8 WE
Gst. Nr. 1272/15 u. 1272/16, EZ. 1480, KG. Héflein

Bauherr: Schénere Zukunft Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Hietzinger Hauptstrae 119, 1130 Wien Tel. 01 / 505 87 75

Auf den 0. a. Grundsttcken werden 2 Kleinwohnh&user mit je 4 WE = 8 WE errichtet.
Das Grundstuck ist trapezférmig und steil ansteigend.

Die 12 Parkplatze im Freien werden tiber die ¢ffentliche Zufahrtsstrafie erreicht.

Die Liegenschaft schlie3t an das 6ffentliche Gut - Weinbergsiedlung an.

Jede Wohnung hat einen Gartenanteil bzw. ist pro Wohnung ein PKW-Abstellplatz im Freien
vorgesehen. Die Beheizung erfolgt tiber Einzelpelletstfen, welche sich im Wohnraum befinden.
Zwei Mullplatze sind fur alle 8 WE auf eigenem Grund geplant.

Raumprogramm:
Die Hauser beinhalten: Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss.

Jede Wohnung ist mit einer Terrasse ausgestattet.

Die Wohnungsgréen liegen zwischen 77 und 86 m2.

Die Fassaden werden im Einvernehmen mit dem Bauamt farblich gestaltet und so ausgefiihrt, dass
sie sich harmonisch der Landschaft anpassen.

Bauweise:

Die Auswahl der Materialien wird unter 6kologischen und baubiologischen Gesichtspunkten getroffen.
Okologischen heimischen Baustoffen wird der Vorrang gegeben.

Auf Schall- und Warmeschutz wird besonderer Wert gelegt.

Das Haus wird als Niedrigenergiehaus ausgefuhrt und entsprechend geddmmt.

Eine kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmertickgewinnung ist geplant.

Die Warmwasserbereitung erfolgt tber die kontrollierte Wohnraumliftung.

Die AuRenwande bestehen aus HLZ 25 cm mit 14 cm Vollwarmeschutz (E-Ausweis).

Die Dachgeschossdecke ist in Stahlbeton mit entsprechender Dammung (E-Ausweis) ausgefihrt.
Dachdeckung: Zinkblech

Die Zwischenwénde innerhalb einer Wohneinheit werden aus keram. Diwa-Steinen (10 cm)
ausgefihrt.

Die Laufplatten der Stiegen sind schalltechnisch getrennt.

Fenster und Terrassenturen: Kunststofffenster mit 2-facher Warmeschutzverglasung.

Eine Alarmanlage wird fur die einzelnen Einheiten installiert.

AuRenanlage:
Figuration entsprechend dem Lageplan mit gartnerischer Gestaltung.

Alle Wohneinheiten sind mit Eigengartenfischen geplant.

Die Einfriedung der Eigengérten erfolgt mittels Maschendrahtzaun inkl. Stahisteher (ohne Sockel,
teilweise auf den Stutzwanden befestigt).

Die Verkehrsflache erfolgt It. Lageplan.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung -1-
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WEINBERGSIEDLUNG 27-28
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Fundamente

KellerfuRboden: Estrich versiegelt
Fundamentplatten aus Dichtbeton It. stat. Berechnung
Sauberkeitsschicht

Kellermauerwerk: WU-Stahlbetonmauerwerk It. stat. Berechnung mit

Fugenbandern
Innen Dunnputzspachtelung
extrud. Polystyrol It. E-Ausweis

Tragende Innenwénde
bzw. Wohnungstrennwinde Keller: Stahlbetonwand gespachtelt
Vorsatzschale aus Gipskarton

Decke iiber Kellergeschoss:
Bodenbelag
Zementestrich
PE-Folie
Trittschallddmmung
Dampfsperre
Styroporschittung (zementgebunden)
Stahlbetondecke It. stat. Berechnung
Warmedammung (z.B. Tektalan) It. E-Ausweis

AuBenmauerwerk: Vollwarmeschutz (It. E-Ausweis)
Hochlochziegel
Maschinenputz
Haustrennwéande: Schallschutzziegel

Trennfuge (gedammt)
Schallschutzziegel

Wohnungstrennwinde: Vorsatzschale aus Gipskarton
Schallschutzziegel
Maschinenputz
Zwischen den beiden Stiegen: Beidseitige Vorsatzschale

Zwischenwinde: Maschinenputz
Keram. DUWA-Steine
Maschinenputz

Decke iiber Erdgeschoss: Bodenbelag
Zementestrich
PE-Folie
Trittschallddmmung
Dampfsperre
Styroporschiittung (zementgebunden)
Stahlbetondecke, It. stat. Berechnung
Untersicht gespachtelt bzw. abgehangte Decke

Decke iiber Dachgeschoss: Porenverschlussplatten im Gehbereich
Wéarmedammung (it. E-Ausweis)
Dampfsperre
Stahlbetondecke It. stat. Berechnung

Dachkonstruktion: Dacheindeckung: Zinkblech
Vollschalung

Bau- und Ausstattungsbeschreibung



Wasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an andere
Versorgungsmoglichkeiten:

Antennenanlage:

Allgemein:

Isolierung des aufgehenden
Mauerwerkes:

Kamine:

Warmedammung:

Dachentwisserung:

Innenputz:

Fassade:

Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen:

Stiegen:

Geldnder franz. Fenster:

Traufenpflaster:

WHA HOFLEIN,
WEINBERGSIEDLUNG 27-28
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Konterlattung (HinterlGftung)
Dachpappe (diffusionsoffen)
Volischalung

Sparren It. stat. Berechnung

Ortswasserleitung

Offentlicher Kanal fur Schmutzwasser (Trennsystem).

Regenwasser werden in naheliegendes Retensionsbecken

geleitet

Strom, Telefon

Digitale SAT-Anlage fur Receiver gerichtet
(Receiver ist selbst beizustellen)

Alle Vorschriften der Bauordnung, die technischen
Richtlinien der ONORMEN, letzter Stand der Technik
sowie die Anforderungen der Wohnbauférderung NEU
des Landes NO sind einzuhalten.

1-lagig, Elastomerbitumenbahn
Schiedel Absolut TL 14 mit Zuluft

Uber OG: 40 cm Dammfilz (It. E-Ausweis)
AuBenwénde: 14 cm VWS (It. E-Ausweis)

Hangerinnen, Abfallrohre aus Zink-Blech

Maschinenputz Nassraume: KZ-Verputz
Sonst. Raume: Gipsputz

Vollwarmeschutzfassade
14 cm Vollwarmeschutz mit Reibputzstruktur.
Verkleidung der Kamine mit Steinwolleddmmplatten

Wasser, Strom, Telefon
Offentlicher Schmutzwasserkanal (Trennsystem)

MABA Fertigstiegen

Stahlbetonlaufplatten - elastisch gelagert.

Tritt- u. Setzstufen aus Feinsteinzeugfliesen mit Sockel
EG-OG: Einseitiger Handlauf aus Holz (Buche)
KG-EG: Einseitiger Handlauf aus Holz (Buche)

Stahlkonstruktion mit Filllung aus Stabstahl

Traufenschotter mit Raseneinfassungssteinen und
Grobschotterhinterfilllung

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

3.



WHA HOFLEIN,
WEINBERGSIEDLUNG 27-28
2 KLEINWOHNHAUSER MIT JE 4 WE

AUSSTATTUNG

FuBRbéden:

Wohnraum: Laminat

Zimmer: Laminat

Kuche: Feinsteinzeugfliesen
Kochnische: Feinsteinzeugfliesen
Abstellraum: Feinsteinzeugfliesen

Gang: Feinsteinzeugfliesen

Vorraum: Feinsteinzeugfliesen
Windfang: Feinsteinzeugfliesen

Bad/WC: Feinsteinzeugfliesen

Stiege KG-EG: Beton versiegelt

Stiege EG-0G: Feinsteinzeugfiiesen
Kellerboden: Estrich versiegelt

Terrassen Erdgeschoss: Betonplatten frostsicher
Wiinde:

Bad: raumhoch verfliest mit Bordlre
WC: Sockel verfliest, dann Dispersion weil}
Sonstiges: Malerei Innendispersion

Sanitére Einrichtung:

Kiche (Kochnische): Anschluss fur E-Herd, Geschirrsptler und Abwésche
(ohne Gerate)

Bad: 1 Badewanne + Waschtisch, inkl. Armaturen komplett
1 Anschluss fir Waschmaschine

WC im EG: 1 Hange-WC + Waschtisch, inkl. Armaturen komplett

Terrasse: 1 Wasseranschluss (Kemperventil frostfrei)

Elektroinstallationen:

Kiche: 1 Steckdose Dunstabzug
1 Deckenauslass mit Schalter
1 Licht Wandauslass
1 Steckdose fir Kithischrank
1 Steckdose fur Geschirrspliler
3 Stockdosen
1 Anschluss E-Herd
1 Steckdose Allgemein unter Schalter
1 Schalter fur E-Jalousien vorbereitet

Bad: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass Uber Waschtisch
1 Feuchtraumsteckdose bei Waschtisch
1 Feuchtraumsteckdose fir Waschmaschine
1 Schalter f. E-Jalousien vorbereitet (NUR TOP 4 u. TOP 1)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung



WC:

Abstellraum:

Wohnzimmer:

Schlafzimmer:

Zimmer 1
u. Zimmer 2:

Vorraum OG:

Vorraum EG

Top 3u. Top 2:

Windfang EG

Top 3 u. Top 2:

Vorraum EG
Top 1u. Top 4:

Balkon:

Keller:

Stiegenhaus:

Allgemein;

WHA HOFLEIN,
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1 Deckenauslass mit Schalter

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose

2 Deckenauslasse mit Schalter

4 Steckdosen

1 Digitaler SAT-Anschluss

1 Schalter fur E-Jalousien vorbereitet
1 Schalter fir Steckdose Terrasse

2 Steckdosen unter Schalter

1 Deckenauslass mit Schaliter

4 Steckdosen

1 Schalter fur E-Jalousien vorbereitet
1 Steckdose unter Schalter

1 Digitaler SAT-Anschluss

1 Deckenauslass mit Schalter

2 Steckdosen

1 Schalter fur E-Jalousien vorbereitet
1 Digitaler SAT-Anschluss

1 Steckdose unter Schalter

1 Deckenauslass mit Wechselschalter / Tastschalter

1 Deckenauslass mit Taster

1 Schukosteckdose

1 Tel. Leerdose

1 Alarmzentrale

1 Funk Bewegungsmelder Alarm

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Reed Kontakt
1 Klingel

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Klingel

1 Schukosteckdose

1 Tel. Leerdose

1 Alarmzentrale

1 Funk Bewegungsmelder Alarm
1 Reed Kontakt

1 Wandauslass
1 Steckdose

4 Deckenleuchten schaltbar mit Stiegenhauslicht
2 Steckdosen

1 Schalter mit Schuko /

1 Anschlussdose 5pol 2,5mm neben VT

4 Wandauslasse
2 Taster
2 Schalter

SAT-Anlage (ohne Receiver)
Klingel

Erdungs- und Blitzschutzanlage
Elektroverteiler im Keller

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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Heizungsanlage: Pelletskaminofen im Wohnraum mit zusé&tzlichem Anschluss
von Radiatoren in externen Zimmern

Warmwasser: Im Sommer lber eine in der Wohnraumliiftung integrierte
Warmepumpe und Boiler inkl. Heizpatrone (Hinweis max. 180l
am Tag, Aufheizphase ca. 8,0 h);
Aufstellung des Luftungsgerates und des Boilers im
Kellergeschoss;
Im Winter tber den Pelletskaminofen und dem Boiler der
Wohnraumluftung;

Wohnraumliiftung: Kontrollierte Wohnraumlaftung

Innentiiren: Roéhrenspantir mit Holzzargen

Hauseingangstiiren: Kunststoffkonstruktion 1-fligelig mit WS—Verglasung
(Sicherheitsglas)

Fenster u. Terrassentiiren: Kunststofffenster mit Wéarmeschutzverglasung 2-fach

Alusohlbanke aufen, Werzalit Innenfensterbénke

Sonnenschutz: Aulenminirollladen mit Motorantrieb
Maler und Anstreicher: Alle Raume sind mit Dispersionsfarbe weil® gemalt
AuBenanlage: Figuration entsprechend Lageplan.

Die Freifiachen werden humusiert und besamt.

AuRenstufen sind frostsicher, schalrein und mit einseitigem
Handlauf ausgefihrt.

Die Zufahrt - Autoabstelipldtze sowie die Verkehrsfléachen
werden mit Raseneinfassungssteinen bzw. Betonrandsteinen
und einer bitumindsen Trag-Deckschicht mit entsprechendem
Unterbau ausgestattet.

Einfriedung: Die angrenzenden Nachbargrundstiicke

werden mit einem aufgesetzten Zaun — 1,00 m Héhe (teilweise auf
Stutzmauern befestigt) abgegrenzt.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung -6-



