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SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

Schmiedestralle - ArzbergstralRe, Stg. 4+5
3340 Waidhofen/Ybbs

Wien, am 05.03.2010

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Waidhofen/Ybbs, auf der
Liegenschaft EZ.226 der KG. Zell/Markt eine Wohnhausanlage mit derzeit geplanten @

UDS MARAR

91 Wohnungen und 137 Garagenstellplatzen errichtet. @
=)

Im zweiten Bauabschnitt kommen die Stiegen 4+5 mit @
" : |

20 geforderten Mietwohnungen @

und 30 Garagenstellplédtzen N

mit Kaufoption -
zur Ausfuhrung. g
Dieser Prospekt soll das Projekt erldutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fur %
Sie bringen. =5

a

Fur weitere Informationen und persénliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur @
Verfugung. =

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbiiro in: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafie 119
Telefon: 01/505 87 75 Serie Telefax: 01/505 87 75-5298 E-mail: office@gws-sz.at
3100 St. Polten, Lederergasse 8 — Telefon 02742/219 03
Firmenbuch-Nr. FN 79932y, Firmenbuchgericht St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr.: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT ®

Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch
des Handelsgerichtes St. Pélten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschaiftsfiihrung: Mag. Raimund HAIDL
Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Gunter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Alexandra LIPPITZ
Jutta KAMHUBER

Sitz und Anschrift: 3100 St. Pélten, Lederergasse 8
Stadtblro: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstralte 119
Telefon: 01/505 87 750

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinnitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bésendorferstralle 7

Bautatigkeit
Zielsetzung: In mehr als 55-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft an die 8.000 Wohneinheiten fertig stellen.

TR IUNYNZEISUDOUDS MMM

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbiiro in: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafie 119
Telefon: 01/505 87 75 Serie Telefax: 01/505 87 75-5298 E-mail: office@gws-sz.at
3100 St. Polten, Lederergasse 8 — Telefon 02742/219 03
Firmenbuch-Nr. FN 79932y, Firmenbuchgereicht St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr.: ATU 45991805



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 4.256.775,--.

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Férderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 30.06.2009 € 564.000,--
Hypothekardarlehen gem. § 11 NO. WFG € 2.979.999,--
Grund- und Baukosteneigenmittel € 712.776,--
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Februar 2010) € 4.256.775,--

Erlauterung zur Finanzierung:
Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung) far

Wohnungen der Kategorie [: € 46.000,--,
(ab 35 m? Wohnnutzflache)

Wohnungen der Kategorie Il € 64.000,--
(ab 50 m? Wohnnutzfléche)

Wohnungen der Kategorie lll: € 94.000,--
(ab 70 m? Wohnnutzflache)



Férderungsdarlehen

Laufzeit:

Annuitét:

DARLEHENSDATEN

€ 564.000,--

Das Darlehen und der Annuitdtenzuschuss haben einen
Rickzahlungszeitraum von ca. 34 Jahren und werden mit

1 % jahrlich dekursiv verzinst.

Die Annuitaten betragen in den ersten vier Jahren 4 % des
Darlehensbetrages, steigen dann in vier Jahresspriingen um
jeweils 1 % an, betragen vom 21. bis 24. Jahr 9,5 %, im 25.
Jahr 11 % und im 26. Jahr 20 %.

Ab dem 27. Jahr wird dieser rlickzuzahlende Betrag jahrlich um

1,5 % erhéht (Wertanpassung).

Hypothekardarlehen der Erste Bank der Osterreichischen Sparkassen AG

gemiR § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss €1.316.000,--

Laufzeit:

Verzinsung in der

Tilgungsphase:

Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
25 Jahren. Die Schonere Zukunft behélt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Zinsen derzeit 3 %.

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fur jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellenlibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitbericksichtigt.



Hypothekardariehen der Erste Bank der sterreichischen Sparkassen AG
gem. § 11 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss €1.663.999,00

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schénere Zukunft behalt sich vor, bei
Veréanderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der

Tilgungsphase: Zinsen derzeit 3 %.

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fur jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellentibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberlcksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass der Zinssatz marktkonformen

Anderungen unterliegt und daher variabel ist.

Die Ruickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils gultigen Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kénnen, soferne Mieter die
Kaufoption nach § 15 ¢ WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen,
jene Betrage, die nicht mehr zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich
von Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln verwendet werden, unverédndert der Berechnung des
Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht
reduzieren wird, da die Betrage zur verstarkten Tilgung anderer noch aushaftender
Fremdmittel, weiters zur verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus
éffentlichen Mitteln verwendet werden und sodann fur funf Jahre den nicht verbrauchten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen gutgebracht werden. Danach werden die Betrage
der Ricklage zugefihrt.
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SCHONERE ZUKUNFT

OHNE MASSSTAB

ARZBERGSTRASSE, STIEGE 4 UND 5
KELLERGESCHOSS
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WHA WAIDHOFEN AN DER YBBS - ZELL

ARZBERGSTRASSE, STIEGE 4 UND 5 TOP 401
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ALLE MASZE SIND ROHBAUMASZE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN ! DIE DARGESTELLTE
MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! DIE TATSACHLICHE AUSSTATTUNG IST DER
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ALLE MASZE SIND ROHBAUMASZE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN ! DIE DARGESTELLTE
IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN!

MOBLIERUNG

BAUBESCHREIBUNG ZU ENTNEHMEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE TATSACHLICHE AUSSTATTUNG
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BAUBESCHREIBUNG

Wohnhausanlage mit 20 geférderten Wohnungen
in 2 Stiegen
30 PKW - Tiefgaragenplatze fir Stiege 4 und 5
Grst.Nr.: 149/6 EZ 226, Kat.Gem. Zell Markt 03335

Bauherr: Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNFT
Gesellschaft mit beschrankter Haftung;
Hietzinger Hauptstrasse 119, 1130 Wien, Tel. 01 /505 87 75

Das in etwa rechteckige Grundstiick liegt zwischen dem Arzberg und der Ybbs. Der in Bau
befindliche 2. Bauabschnitt umfasst die Errichtung der Stiegen 4+5.

Der Zugang zu den Stiegen 4 (8 Wohnungen) und 5 (12 Wohnungen) kann entweder Uber die
ArzbergstralRe oder Uber einen Durchgang von der Schmiedestralle erfolgen. Die Ein — bzw.
Ausfahrt zur Tiefgarage mit mittlerweile 70 PKW Abstellpldtzen erfolgt ebenfalls von der
Schmiedestralle.

Raumprogramm:

Die Wohnnutzflachen liegen zwischen 79 und 87 m? (3 - 4-Zimmer-Wohnungen).

Samtliche Zugange und offentliche Bereiche der Wohnhausanlage werden behindertengerecht
gestaltet. Die Stiegen sind vom Kellergeschoss bis zum 2. Obergeschoss Uber eine
behindertengerechte Aufzugsanlage barrierefrei erreichbar. Der Aufzug wurde im Stiegenhaus
der Stiege 4 situiert, die Stiege 5 wird Uber eine Verbindungsbriicke erschlossen.

Jeder Wohnung ist eine Terrasse mit Eigengarten im Erdgeschoss oder ein Balkon bzw. Balkon
und Terrasse in den Obergeschossen zugeordnet, sie verfligen ebenso Uber ein Kellerabteil
(GréRe ca. 6 m?) sowie einen PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage. Es besteht die Mdglichkeit,
einen zweiten PKW-Abstellplatz anzumieten.

Im Erdgeschoss der Stiege 4 befindet sich neben dem Stiegenhaus der Gemeinschaftsraum,
mit einer Grundrissflache von ca. 89m?, welcher fur die gesamte Wohnhausanlage (Stiege 1 bis
Stiege 9) zugénglich ist.

Der Gemeinschaftsraum wird mit FuRbéden, Heizkérpern und Elektroanschliissen (Schalter und
Steckdosen) sowie einem WC ausgestattet. Ebenfalls werden die Kichenanschlisse, der
Kaminanschluss sowie der KWL Gerateanschluss vorbereitet.

Ein Kinderwagenabstellraum und ein Fahrradabstellraum sowie ein Trockenraum im
Kellergeschoss stehen allen Bewohnern zur Verfigung.

Bauweise:

Das Wohnhaus wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und mit einer kontrollierten
Wohnraumltftung mit Warmeriickgewinnung ausgestattet. Die Auswahl der Materialien erfolgt
nach 8kologischen Gesichtspunkten.

Die AuBenwande werden daher aus Hochlochziegelmauerwerk und aus statisch erforderlichen
Griinden teilweise in Stahlbeton mit 16 cm Warmedammverbundsystem, die Zwischenwénde
innerhalb einer Wohneinheit aus 10 cm Hochlochziegelmauerwerk errichtet. Die
Dachgeschossdecke wird aus Stahlbeton mit 2-lagiger, 22 cm dicker, Warmedammung
bestehen. Das Dach wird mit Alublechbahnen gedeckt. Die Fenster und Terrassentliren werden
als Kunststoffprofile mit Warmeschutzverglasung ausgefuhrt.

Die Wohnungen werden durch Fernwarme mittels einer Warmwasserheizung mit Radiatoren
beheizt. Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber einen Fernwarmespeicher in jeder Wohnung.

Aulenanlagen:

Alle Erschlielungsflaichen werden mit Pflastersteinen bzw. Asphalt und entsprechendem
Unterbau ausgefthrt.

Presoly Architektur ZT GmbH



Im Hofbereich zwischen der Stiege 1 und 5 ist ein Kinderspielplatz angeordnet, Restflachen
werden begrint und mit Strauchern und Baumen gartnerisch gestaltet.

Ein Uberdachter Mullplatz ist an der Arzbergstralle auf Hohe der Stiege 4 situiert.
Parkmdglichkeiten flr Besucher befinden sich um das Grundstick.

Die sUdseitigen Eigengarten im Erdgeschoss werden zum Weg hin mit einem
Maschengitterzaun eingefasst, an der Grenze zwischen den einzelnen Eigengarten werden
Hecken gepflanzt. Es verflugt jeder Eigengarten Uber einen Wasseranschluss, sowie einen
kleinen Gartengerateabsteliraum neben der Terrasse.

ALLGEMEINES

Diese Wohnhausanlage entspricht den Anforderungen der NO Bauordnung und der
Bautechnikverordnung, zum Zeitpunkt der Baueinreichung. Alle Vorschriften werden
eingehalten. Die Arbeiten werden entsprechend dem Stand der Technik ausgefihrt.

Raumhoéhen:

KG Garage: 2,20m

KG Allgemeinrdume: 2,70m
Erdgeschoss: 2,60m

1. Obergeschoss: 2,60m

2. Obergeschoss: 2,60m

3. Obergeschoss: 2,60m

Aufgrund der kontrollierten Wohnraumitftung werden teilweise abgehangte Decken ausgefihn,
siehe beiliegende Wohnungsgrundrisse.

Aufzug: behindertengerechter Aufzug vom Keller bis ins
’ 2.0Obergeschoss

Hausbrieffachanlage: Im Erdgeschoss beim Stiegenhauseingang.

Kamin: Notkamine: @ 16cm mit Zuluftstrang fur KWL

geeignet, mit Putztiren, ohne Rauchrohr- und
Zuluftanschluss fur jede Wohnung

Stiegenhauseingangstire: Zweifligeliges Alu Leichtmetallelement mit
Sicherheitsglas und OberkopftirschlieRer, Uber
Gegensprechanlage oéffenbar.

KONSTRUKTIONEN

Fundamente: Fundamentplatte aus Dichtbeton nach statischem
Erfordernis.

FUSSBODENAUFBAUTEN

Kellergeschoss: Dichtbetonbodenplatte (Stiegenhaus: Beton
geglattet; Garage: Gussasphalt)
Sauberkeitsschicht

Decke u. Kellergeschoss: Bodenbelag
Estrich
Trittschallddmmung
Waéarmedammung
Stahlbetonplatte

Presoly Architektur ZT GmbH



Decke i. Regelgeschoss: Bodenbelag
Estrich
Trittschallddmmung
Stahlbetonplatte, Untersicht gespachtelt

Decke 0. letztem Obergeschoss: Warmedammung
Stahlbetonplatte, Untersicht gespachtelt

WANDAUFBAUTEN
KellerauRenwande: 30 cm Dichtbetonwande
Kellerinnenwéande tragend: 20 cm Stahlbetonwande
Kellerinnenwéande nicht tragend: 1 c¢m Innenputz
12  c¢cm Wienerberger Porotherm
1 c¢m Innenputz
Metallkellertrennwandsystem
AuRenwaénde: 1 c¢m Innenputz
25 cm Wienerberger Porotherm
16 com Warmedammverbundsystem EPS
1 cm Innenputz
25 om Stahlbeton
16 com Warmedammverbundsystem EPS
Stiegenhauswénde: 20 cm Stahlbetonwande in Sichtbeton
Wohnungstrennwande: 6,5 cm Vorsatzschale Gipskarton
20 cm Wienerberger Porotherm
6,5 cm Vorsatzschale Gipskarton
6,5 cm Vorsatzschale Gipskarton
20 om Stahlbetonwédnde
8,5 cm Vorsatzschale Gipskarton
Innenwénde nicht tragend: 1 o¢cm Innenputz
10 cm Wienerberger Porotherm
1 cm Innenputz
DACHKONSTRUKTION zimmermannsmafiges Pultdach auf
Stahlbetondecke aufgesténdert, mit 2-lagiger
22 cm starker Warmedammung und HinterlUftung,
Vollschalung mit Alublechbahnen eingedeckt
LAUBENGANG Stahlkonstruktion mit Glasschuppenverkleidung,

Handlauf

Presoly Architektur ZT GmbH



AUSSTATTUNG

FUSSBODEN
Vorrdume, Bader, WC' s, Abstellrdume, Kichen: Feinsteinzeugfliesen (30 x 30)
Wohnzimmer, Zimmer: Fertigparkett (Buche)
Balkone: Betonplatten (50 x 50)
Terrassen: Betonplatten (50 x 50)
Stiegenhaus und Génge: Epoxyharzbeschichtung, Beton
geglattet
Parteienkeller: Beton geglattet
Garage: Gussasphalt
Trockenraum, Fahrradraum: Beton geglattet
Fir Fliesenbeldge stehen 4 Farben laut Musterkollektion zur Auswahl.
WANDE / DECKEN
Wohnung: Fliesen: im Bad bis Fertigdeckenunterkante
(Format 30 x 30)
Malerei: Dispersionsanstrich wischfest, gebrochen
weifl
Stiegenhaus: Sichtbeton
Keller: Sichtbeton bzw. Metallkellertrennwandsystem
FENSTER

Alle  Fenster, Balkon- bzw. Terrassentlren bestehen aus warmegeddmmten
Kunststoffelementen mit Zweischeibenisolierglas mit Dreh- bzw. Drehkippbeschiag. Die
Innenfensterbanke bestehen aus kunststoffbeschichteten Spanplatten. Die Sohlbanke (aufien)
aus Aluminium, Farbe lt. Farbkonzept.

INNENTUREN

Stahlzarge beschichtet, mit glattem Holztlrblatt in Buche, z.T. mit Glaslichte
WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Holz-Rahmenzarge und Holztlrblatt grau beschichtet, brandhemmend (ohne automatische
Schlieler).

STIEGEN WOHNUNGSINTERN

Die geradiaufigen Stiegen im Erdgeschoss — 1. Obergeschoss in Stiege 5 werden als
eingestemmte Wangentrager-Konstruktion ausgefihrt, Holzart Buche gedampft.

Presoly Architektur ZT GmbH



Alle anderen Stiegen werden aus Stahlbeton hergestellt, sie erhalten eine Massivholz-Trittstufe,
Holzart Buche gedampft, die Setzflachen werden gemalt.

ELEKTROAUSSTATTUNG:

Allgemeine Ausstattung: Erdungsanlage
Blitzschutzanlage
Aufzug

Wohnzimmer:

Zimmer:

5

vy
V)
o

Vorraum:

Abstellraum:

Balkone, Terrassen:

Kuche:

Allgemeinbeleuchtung

komplett ausgeristete Zahler- und Sicherungskasten
Gegensprechanlage

Turklingel

Telefonanschluss

2 Deckenauslasse mit Schalter bzw. Wechselschalter
5-7 Schukosteckdosen

1 TV - SAT Anschluss (ohne Receiver)

1 NOT AUS Schalter fur die Kontrollierte
Wohnraumliftung (KWL)

Schalter fur die Terrasse bzw. Balkon

1 Deckenauslass mit Schalter bzw. Wechselschalter
2-4 Schukosteckdosen

1 Leerverrohrung fir TV - SAT Anschluss (ohne
Receiver)

1 Deckenauslass mit Schalter (Kontrollleuchte)

1 Deckenauslass mit Schalter (Kontrollleuchte)
1 Schukosteckdose (wenn in der Néhe des
Waschbeckens, dann mit Deckel)

1 Anschluss fur Waschmaschine (ohne Gerét)
1 Wandauslass Uber dem Waschbecken
Erdungsanschiuss Badewanne

1-2 Deckenausldsse mit Schalter bzw. Wechselschalter
1-2 Schukosteckdosen

1 Deckenauslass mit Schalter (Kontrollleuchte)
1 Schukosteckdose

1-2 Wandleuchten mit Schalter bzw. Wechselschalter
1-2 Schukosteckdosen

1 Deckenauslass mit Schalter

2 Wandauslasse

1 Anschluss fur E-Herd (ohne Gerat)

1 Schukosteckdose fur Dunstabzug (ohne Geréat)

1 Schukosteckdose fiir Geschirrspiler (ohne Gerat)
1 Schukosteckdose fur Kithischrank (ohne Gerat)
3-4 Schukosteckdosen

Alle Auslasse, Schalter und Steckdosen sind in den beiliegenden Grundrissen ersichtlich.

TELEFON/TV

Eine Leerverrohrung fur Telefon bis in den Vorraum oder den Wohnraum.

Presoly Architektur ZT GmbH



Gemeinsame UKW-Antenne sowie digitale SAT-Antenne, Antennensteckdosen im
Wohnzimmer sowie Leerverrohrung bis in die Schlafrdume (ohne Receiver).

SANITARAUSSTATTUNG
Klche: Anschlisse fur Geschirrspliler und Spule (ohne Gerat)

Bad: Stahlblecheinbaubadewanne 180 cm (weil? emailliert)
mit Wannenflll- und Brausegarnitur
1 Waschtisch (weifd) mit Armatur
1 Anschluss fur die Waschmaschine (ohne Gerét)
1 Fernwadrmespeicher
tiw. 1 zus. wandhéngendes Tiefspul-WC,
Standard siehe unten

WC: 1 wandhéangendes Tiefspul-WC, bestehend aus einer
Keramikschale (weiR), einem Sitzbrett aus Kunststoff
(weil) und einem Unterputzspulkasten mit 2
Mengensplltasten
1 Anschluss fir Handwaschbecken (Kaltwasser ohne
Sanitérgegenstand)

WASSERVERSORGUNG

Aus 6ffentlichem Wassernetz mit Ruckspulfilter und physikalischer Wasseraufbereitung.
HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG

Die Warmeversorgung erfolgt mittels Fernwarme. Die Heizungsleitungen fiihren vom
Umformerraum (Keller Stiege 4) Uber Schachte zu den einzelnen Wohnungen. Die

Warmemengenzahler befinden sich in den Kellergdngen sowie in der Tiefgarage. Die
Erwarmung der Raumluft erfolgt mittels Radiatoren.

Die Warmwasserbereitung erfolgt mittels Fernwarmespeicher, welche im Bad angeordnet sind.
ENTWASSERUNG

Die Regenwasser werden in Sickerschachte bzw. in den 6&ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet.

Die Schmutzwéasser werden separat bis an die Grundgrenze gefihrt und dort in den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal eingeleitet.

LUFTUNG

Die Luftung erfolgt lUber eine dezentrale kontrollierte Wohnraumliftungsanlage (KWL) mit
Warmerlickgewinnung. Hierbei wird die Frischluft Uber Tellerventile in den Wohn- und
Schlafraumen eingeblasen und die Abluft in Abstellraum, Bad, WC sowie Kiche abgesaugt.

Eine eventuelle Dunstabzugshaube in der Kiche darf nicht an die Luftungsanlage
angeschlossen werden. Das Liftungsgeréat wird in der abgehangten Decke am Gang montiert.

Der Keller wird natlirlich be- & entliftet.

Die erforderlichen Anschlussmeldungen fur Strom, Fernwdrme und Telefon sind vom
Wohnungswerber selbst vorzunehmen.

Presoly Architektur ZT GmbH



SONDERWUNSCHE - HINWEISE

Als Sonderwunsch gelten sdmtliche durch den Mieter veranlasste Abanderungen gegeniber
der Standardausfihrung, definiert durch diese Bau- bzw. Ausstattungsbeschreibung.

Sonderwiinsche sind nur hinsichtlich der gegensténdlichen Wohnung mdéglich und sind binnen
14 Tagen, ab Bekanntgabe der betroffenen ausfiihrenden Firmen, schriftich an die
Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNFT zu stellen.

Die Erteilung eines derartigen Auftrages an nicht von der mit der Herstellung der
gegenstandlichen Wohnhausanlage beauftragten Unternehmen, Personen oder Professionisten
vor der allgemeinen Ubergabe der vertragsgegenstandlichen Wohnung wird aus Haftungs-,
Koordinations- und Verrechnungsgriinden einvernehmlich ausgeschlossen.

Die Entscheidung Uber die Durchfilhrung der Sonderwlnsche behalt sich die Gemeinnutzige
Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNFT jedoch vor.

Planliche Anderungen aufgrund von Sonderwiinschen gegeniber der Standardausfiihrung
werden laut letztglltiger HIA (Honorarinformation fUr Architekten), und aller Nebenkosten
(Porto, Telefon, etc.) verrechnet.

Wird durch einen Sonderwunsch ein Planwechsel erforderlich, so gehen die Kosten desselben
zu Lasten des Nutzers. Werden im Zuge eines Planwechsels die Anderungen mehrerer Nutzer
erfasst, so sind dessen Kosten nach der Anzahl der betroffenen Nutzer auf diese aufzuteilen.
Weiters dlrfen sie den Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie
der Bauordnung nicht widersprechen.

Hinsichtlich der Sonderwilinsche besteht nur ein Vertragsverhaltnis zwischen dem Nutzer als
Auftraggeber und dem jeweiligen Professionisten, nicht aber mit der Gemeinnitzigen Wohn-
und Siedlungsgeselischaft SCHONERE ZUKUNFT. Sie leistet daher auch keine Gewahr fir die
im Rahmen der Sonderwlinsche erbrachten Leistungen.

Mangelrtgen Uber Sonderwunschleistungen sind somit nicht an die Gemeinnutzigen Wohn- und
Siedlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNFT, sondern an die ausfilhrende Firma zu richten.

Qualitatsminderungen, welche auf Sonderwiinsche zurlick zu fihren sind und somit
Minderleistungen darstellen werden von der Gemeinnitzigen Wohn- und Siedlungsgeselischaft
SCHONERE ZUKUNFT nicht vergitet. Die eingesparten Leistungen kommen der Gesamtheit
des Bauvorhabens zugute. Ersatzpflichtige Dritte werden durch diese Vereinbarungen nicht
berthrt.

Samtliche Sonderwlnsche kénnen nur unter der im Mietvertrag verankerten Voraussetzungen
bewilligt werden. Der Mieter Gbernimmt hierbei die Kosten flir den Sonderwunsch bzw. im Falle
eines Ruckirittes flr die Wiederherstellung des Urzustandes (Standard).

Die Wohnung beinhaltet Baufeuchte, die mindestens 2 Jahre anhalt, es ware in diesem
Zeitraum von Tapezierungen, Einbaumdbeln und Einbauschranken abzuraten.

Sollte dies zutreffen, mUssen entsprechende Liftungsschlitze bei den Verbauten vorgesehen
werden.

Presoly Architektur ZT GmbH



Fur qualitative sowie quantitative Toleranz gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN.
Kleinere Beeintrachtigungen, wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden
Ausfachungswanden sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen, sind nicht als
Méangel anzusehen. Zwecks Baukosteneinsparung sind bewusst in Kauf genommene
unerhebliche Mangel nicht als zu beanstandende Méangel zu verstehen.

Abanderungen gegeniiber Prospekt bzw. Polierplanen, die sich zwangslaufig wéhrend der
Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten.

Diese Beschreibung umfasst alle technischen und ausstattungsgemafRen Gegebenheiten.
Anderungen bzgl. Ausstattung, Konstruktion, Nutzflaiche bzw. AuRenanlagen bleiben
vorbehalten.

Baubeginn: Sommer 2009
Fertigstellung: Winter 2010

Generalunternehmer fur die Errichtung der Wohnhausanlage:

Leitner Gesellschaft m.b.H. &

Rauscherstralle 10, 3363 Amstetten-Neufurth el r
Tel.: 07475/ 52221-0, Fax: DW 33

E-Mail: office.leitner-strabag@bauholding.at au

Generalplanung und 6rtliche Bauaufsicht:

Presoly Architektur ZT

Presoly Architektur ZT GmbH
y m GmbH

Bahngasse 25, 2700 Wiener Neustadt 2700 Wr. Neustadt - Bahng 25
3 _ ; _ r. Neus N asse 25
Tel.: 02622 / 396 — 0, Fax: 02622 / 396 — 9 Tel $+43-2629-396-0 — Fax: +43-

E-Mail: app@app.ag 2622-396-9
Mail: app@app.ag — Web:

www.app.ag

Presoly Architektur ZT GmbH



FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaR § 13 und 14 des
NO. Wohnungsférderungsgesetzes 2005 dem Kreis der begunstigten Personen angehéren

muassen.

02) Foérderungswiirdigkeit

GemaR dem NO. Wohnungsférderungsgesetz ist férderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geférderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswahlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewéhlerevidenz
nachweist. Bei nicht &sterreichischen Staatsblirgern genligt bei Miete der Nachweis der
Begrindung des ordentlichen Hauptwohnsitzes.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgréRe von einer Person
€ 28.000,-, von zwei Personen € 48.000,-- nicht Ubersteigen. Der Betrag erhéht sich fir jede
weitere Person um € 7.000,--. Fir Informationen stehen unsere Mitarbeiter im

Wohnungsverkauf selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

03) Allfallige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese
aus technischen Grinden oder aufgrund baubehérdlicher Vorschriften bzw. MaRnahmen

notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich verandern.

04) Fur qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN.
FUr Abweichungen von Produkten und Qualitaten, soweit sie der Norm entsprechen, kann
keine Gewahr geleistet werden. Der geplante Fertigstellungstermin ist ein voraussichtlicher
Fertigstellungstermin. Der spateste Ubergabetermin gemafR Bautrégervertragsgesetz ist

dem Mietvertrag zu entnehmen.

05) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind
grundsétzlich moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den
Bestimmungen des &ffentlichen Férderungsgebers entsprechen und der Schéneren Zukunft
rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Der klnftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fur die Durchfuhrung von Sonderwlinschen wird seitens der Schéneren
Zukunft nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat.



Mit der Durchfihrung von Sonderwlinschen sind die am Bauwerk beschéftigten
Unternehmen im Namen und auf Rechnung des kunftigen Mieters im Einvernehmen mit der
6rtlichen Bauleitung zu beauftragen. Seitens der Schéneren Zukunft kann keinerlei Haftung
for die ordnungsgemafie Ausfihrung und Abwicklung der Sonderwlinsche des kinftigen
Mieters Ubernommen werden. Fur eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den
durch den kunftigen Mieter ein Sonderwunsch beauftragt wurde, besteht seitens der
Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuRerdem missen bei Anderungen der
Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Arbeiten vom kinftigen Mieter
beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden — Turblatt
kirzen u.d.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die
Beschaftigung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsibernahme ausgeschlossen. Durch
die Beauftragung von Sonderwiinschen darf die Bauflihrung nicht gehemmt werden. Vor

Schllsseltbergabe ist in jedem Fall die Fertigstellung der Sonderwlinsche erforderlich.

Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom

Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben.

Bei Rickgabe der Wohnung missen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen rlickgéngig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieflich Planungskosten) sind

vom kinftigen Mieter zu tragen.

Fallen durch einen Rucktritt des kinftigen Mieters Kosten fur den Rickbau von
Sonderwlnschen an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen

gegenverrechnet.

06) Geringfligige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswanden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung
zum vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den klnftigen

Mieter nicht zur Verweigerung der Ubernahme.



07) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudeblndelversicherungen (exklusive
Hausratsversicherung) abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten
sich, die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu Ubernehmen. Die

genaue Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen.

08) Eine Firmenliste liegt gemal dem jeweiligen Vergabestand sowohl im Architekturbiiro
Presoly, als auch bei der Schéneren Zukunft auf.

09) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird flr diesen
Zeitraum von Tapezierung, Einbaumébeln und Einbauschréanken abgeraten.

Die Schénere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten
an Auflenwande ohne entsprechende Hinterlftung gestellt werden durfen, da dies die
Schimmelbildung fordert.

10) Planunterlagen der Wohnhausanlage liegen im Architekturblro Presoly und bei der

Schoéneren Zukunft zur Einsichtnahme auf.

11) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten
Geraten und Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns
vor, gleichwertiges Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate

nicht mehr lieferbar sind.

12) Gemal § 15 d Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter einen Anspruch auf
nachtrigliche Ubertragung in das Wohnungseigentum nach Ablauf einer zehnjahrigen

Mietdauer.

13) Die Kosten flr eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

berticksichtigt.

14) Die Fassadenfarbelung auf Seite 1 dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endglltige Fassadenfarbe abgeleitet
werden. Die endglltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt,

Bauherrschaft und Gemeinde festgelegt werden.



15) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Berlcksichtigung
der Basisférderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,60/m?), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,39/m?), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen

Umsatzsteuer.

16) Im Falle eines RuUcktrittes vor SchlUssellibergabe erhalt der kinftige Mieter den
einbezahlten Finanzierungsbeitrag (ohne Bertcksichtigung allfélliger Zinsen) abzuglich einer

pauschalierten Bearbeitungsgebthr von € 250,-- zuzlglich Umsatzsteuer rickiberwiesen.

17) Die gegensténdliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliftungsanlage
ausgestattet. Die WohnraumlUftungsanlage darf vom Mieter nicht ausgeschaltet werden.
Das Aufstellen und die Verwendung samtlicher mit offenem Feuer betriebenen

Befeuerungsanlagen (Ofen) ist untersagt.

18) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt durch die EVN, welche direkt mit
den einzelnen Mietern Vertrdge abschlieRen und auch die Ablesung und Verrechnung der

bezogenen Warme durchfihren wird.

19) Die Kfz-Garagenplatze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine
Mindestbreite von 230 cm auf. Jeder Wohnung wurde fix ein Garagenplatz zugeteilt. Eine
nachtréagliche Anderung ist leider nicht méglich. Die im Prospekt angefuhrten freien

Garagenstellplatze kénnen zusétzlich um € 28,00 inkl. USt./Monat angemietet werden.

SONSTIGES

01) Kaufoption - der Erwerb der Wohnung ist nach derzeitiger Gesetzeslage frihestens

nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage méglich.

02) Voraussetzung ist, dass das Land Niederdsterreich seine Zustimmung zur

Eigentumsibertragung erteilt.



03) Der Kaufpreis der Wohnung wird gemal § 15 d Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz
ermittelt werden. Fur die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It.
Baukosten-Endabrechnung zuzlglich einer Rucklage von 2% zum Ansatz. Zusatzlich zum
Kaufpreis wird der vom Land NO gewahrte riickzahlbare Annuitatenzuschuss verrechnet.
Zur Erstdotierung der Rucklage (Reparaturfonds) der zuklinftigen Eigentumsgemeinschaft
wird ein Betrag von € 12,00 pro m? Wohnnutzflache kaufpreiserhéhend eingehoben. Auf den
Kaufpreis angerechnet werden die aushaftenden Darlehensreste (inkl. riickzuzahlender

Annuitatenzuschuss) und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrage It. § 17 WGG.

Musterberechnung Euro

Kaufpreis 210.854,00|Herstellungskosten zuztglich 2% Ricklage

zuzlglich rickzuzahlender +16.000,00

Annuitdtenzuschuss

zuzlglich Rucklagendotierung +960,00|Dieser Betrag wird im Jahr nach

(Annahme ca. 80m? Kaufvertragsunterfertigung in die Ricklage

Wohnflache) der Eigentumsgemeinschaft Ubertragen

abzlglich Darlehensrest(e) -152.300,00{Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes

inkl. rickzuzahlender aushaftenden Darlehensreste kénnen

Annuitdtenzuschuss Ubernommen und weiterhin im Rahmen der
monatlichen Vorschreibung zurlickbezahlt
werden.

abzuglich noch nicht verwchnte -28.890,00(Finanzierungsbeitrdge wurden im Regelfall

(= bez. Eigenmittel It. zum Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon

Endabrechnung abzlglich 1% komplett bezahlt.

p.a.) Finanzierungsbeitrdge

Barkaufpreis 46.624,00

04) Dartber hinaus werden die Kosten der Eigentumstbertragung fur Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fur  Vertragserrichtung und grundblcherliche Durchfihrung,
Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebuthr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch

rickwirkend) anfallen, ist diese vom Erwerber zu bezahlen.

05) Der Erwerber Ubernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fir diese

Wohnung eingegangen ist und wird sie diesbezuglich schad- und klaglos halten.

BAUBEGINN: Juli 2009

voraussichtliches BAUENDE: Winter 2010/11



fSTandortf [Férderungswerber,

Gemeinde 3340 Waidhofen an der Name Schénere Zunkunft
Ybbs Gemeinnlitzige Wohn- und
Katastralgemeinde Waidhofen an der Ybbs Anschrift Hietzinger Hauptstrafe
119
Einlagezahl ASd—ur. 226 ‘IBaneWi"ig ung, die dem Energieausweis zugrundeLegt;
Grundstiicksnummer Sl llllamiis 149/ 6 Zahl d. Baubewilligungsbescheides
H/2-B5-212/8-2007
Kurzbezeichnung d. Bauvorhabens Datum d. Baubewilligungsbescheides
(StraBe - Biock - Stiegenbezeichnung) Waidhofen Ybbs S tg 4 19.11.2007
Wohnnutzfliche 692,59 m? Plan Nummer und Datum:
0207/03 0401-0408 Juli.2007
Wirmeschutzkiassen Energiekennzahl Energiekennzahl
{standortbezogen) {Referenzstandort
Bauort: Waidhofen an der
Ybbs ! 2523 Tattendorf)
Niedriger Heizwirmebedarf Skalierung ! :

IA

HWBgse < 30 KWh/(m?a) ;

B 31 kWh/(m?a) I
HWBggr < 50 KWh/(m?a) | ‘ ,
HWBgge < 70 kWh/(m?a)
HWBggr < 90 KWh/(m?a)
HWBgge < 120 KWh/(m?a) 3
HWBggr < 160 KWh/(m?a) !

HWBygr > 160 kWh/(m?a)

Hoher Heizwirmebedarf

Volumsbezogener Transmissions-Leitwert Pry 0,17 W/(mK)
Flachenbezogene Heizlast P, 22 Wim?
Flachenbezogener Heizwarmebedarf HWB g, 27 kWh/(mZa)

Ol 3 TGH-Ic Kennzahi 43

oA

“basierend auf Leitfaden des § =

Ausgestellt durch

Geschiftszahl
Datum

entsprechend SAVE-Richtlinie 93/76/EWG nach KOM (87) 401 endg.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.0. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20080616XXXH100159
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Standort §F6rderungswerber§

Gemeinde 3340 Waidhofen an der Name Schénere Zunkunft
Ybbs Gemeinnlitzige Wohn- und
Katastralgemeinde Waidhofen an der Ybbs Anschrift Hietzinger HauptstraBe
3 119
Einlagezahl LSl 226 %BaneWi"igung, die dem Energieausweis zugrunde fiegt ’
Grundstiicksnummer 448tz 149/6 Zahl d. Baubewilligungsbescheides
H/2-BS-212/8-2007
Kurzbezeichnung d. Bauvorhabens Datum d. Baubewilligungsbescheides
{StraBe - Block - Stiegenbezeichnung) Waidhofen Ybbs Stg .5 19.11.2007
Wohnnutzflache 955,10 m? Plan Nummer und Datum:
0207/03 0401-0408 Juli.2007
Wairmeschutzklassen Energiekennzahl Energiekennzahli
standortbezogen) j(Referenzstandort
Bauort: Waidhofen an der ;
Ybbs 2523 Tattendorf)
Niedriger Heizwarmebedarf Skalierung

HWBggr < 30 KWh/(m?a) :
30 kWh/(m?a) I 27 kWh/(m?a) i

HWBgge < 50 KWhi/(m?a)

HWBgge < 70 KWh/(m?a)

HWBgsr < 90 KWh/(m?a)

HWBggr < 120 KWh/(m?a)
HWBpge < 160 KWh/(m?a)

HWBggr > 160 kWh/(m?a)

Hoher Heizwdrmebedarf

Volumsbezogener Transmissions-Leitwert Py, 0,17 W/(m3K)
Flachenbezogene Heizlast P, 22 Wim?
Fiachenbezogener Heizwarmebedarf HWBgg, 27 kWh/(m?a)

50

Ol 3 TGH-Ic Kennzahl

Ausgestelit durch DI. Gerhard Burian

Ea_sfférend auf Leitfaden des

g1 A
Geschéftszahl - 67 L !Z ......
Datum 9. Apr. 2009

entsprechend SAVE-Richtlinie 93/76/EWG nach m KOM:(87) 401 endg.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.0. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20080616XXXH100159




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, L.andhausplatz 1

Amt der Niedergsterreichischen Landesregierung, 3109

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft 1 Originalschuldschein einschlielich 2 Leerformulare WB 55
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WB 57
elektronisch verfligbare Drucksorten:
Hietzinger Hauptstrasse 119-121 WB 18 Baubeginnsmeldung
1130 Wien WBWS 1 AZ-Anforderung

MH 20 Bestatigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflachenaufstellung
WB 81 Erkiarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

Beilagen
F2-B-MH-24/317807/006 Biirgerservice-Telefon 02742-9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) In Verwaltungsfragen fur Sie da. Natlrlich auch auferhalb
der Amtsstunden: Mo-Fr 07:00-19:00, Sa 07:00-14:00 Uhr
Bezug Bearbeiterin (0 27 42) 9005 Durchwah! Datum
Sabine Schwarz 14002 30. Juni 2009

Betrifft
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 25.11.2008 eine Férderung
bewilligt und sichert lhnen geméal § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-1
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 20. September 2005
beschlossenen und zuletzt am 09. Juni 2009 ge&dnderten NO Wohnungsforderungsrichtli-
nien 2005 namens des Landes Niederosterreich unter den in dieser Zusicherung und unter den
mit gleicher Kennzahl ergangenen Schuldschein enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine
Objektférderung zur Errichtung von Wohnungen mit 1.647,69 m? / Einrichtungen zur Gesund-
heitsversorgung mit 0,00 m? auf der Liegenschaft EZ 226, KG Zell Markt zu.

Dieses Férderungsobjekt umfasst

0  Wohnungen und 0  Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung Kategorie |
und 0  Wohnungen und 0  Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung Kategorie Il
und 20  Wohnungen und 0  Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung Kategorie i

als Wohnungen Gem. § 15 b WGG.

Die Objektforderung besteht einerseits aus einem verzinsten Férderungsdarlehen und anderer-
seits aus konstanten 5 %-igen Zuschussen auf die Dauer von 25 Jahren zu den Annuitaten einer
Ausleihung. Der Zuschuss im Ausmal von 50 % des forderbaren Nominales ist verzinst und
rtickzahlbar, der Zuschuss im Ausmaf von 20 % ist nicht rlckzahlbar. Das Férderungsdarlehen
wird im Ausmaf von 30 % des forderbaren Nominales zuerkannt.

2. Der ruickzahlbare und verzinste sowie der nicht rlickzahlbare Zuschuss hat auf die Dauer von 25
Jahren ein AusmafR von jahrlich 5 % einer Ausleihung gemaf Beilage A (integrierender Bestand-
teil der Zusicherung). Das férderbare Nominale betragt € 460,00 je Punkt bei einer Wohnung Ka-
tegorie |, € 640,00 bei einer Wohnung Kategorie Il und € 940,00 bei einer Wohnung Kategorie 1.
Die Auszahlung der Zuschusse erfolgt halbjahrlich. Die Verteilung der Férderungsleistungen hat
auf die einzelnen Wohnungen starr zu erfolgen.

Stand VI1/2009 WB 56
Parteienverkehr: Dienstag 8 - 12 Uhr und 16 - 18 Uhr; St. Pélten, Landhausplatz 1, Haus 7A - Gmind
Zum Nahzonentarif erreichbar liber ihre Bezirkshauptmannschaft + Durchwahlklappe bzw. mit 109 die Vermittiung
Telefax (0 27 42) 9005/15395 — FS 15507 - E-mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at — Internet:http://www.noe.gv.at - DVR: 0059986



Die Forderung wird vom Erreichen eines energetischen Mindeststandards abhangig gemacht. Als
Mindeststandard fir die Zuerkennung einer Foérderung gilt die Energiekennzahl am einheitlichen
Referenzstandort Tattendorf von 40 kWh/m?a.

3. Aufgrund der(s) vorgelegten Energieausweise(s) fur den Wohnungsbau wurde fur dieses Bau-
vorhaben eine Punktezahl von 100 festgestellt, sodass eine Objektférderung einerseits in Form
eines ruckzahlbaren und verzinsten sowie eines nicht rlickzahlbaren Zuschusses im Gesamtbe-
trag von insgesamt € 65.800,00 jahrlich und andererseits in Form eines verzinsten Férderungs-
darlehens im Gesamtbetrag von € 564.000,00 zugesichert wird.

4. Die Zusicherung wird mit der Ma3gabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird, oder
= bei Gebauden, die Uberwiegend offentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Der Forderung wurde folgender Finanzierungsplan exklusive USt. zugrunde gelegt:

(A) Finanzierungsplan geférderte Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung:

1) Férderungsdarlehen € 564.000,00

2) Ausleihung, fur die Zuschuss zuerkannt wird € 3.1568.683,25

3) Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00

A) €

Summe € 3.722.683,25
(B) Finanzierungsplan nicht geférderte Flachen

1) Sonstige Finanzierungsmittel (fiir Allgemeineinheit in Stg.4) € 114.316,75
(C)Gesamthaukosten € 3.837.000,00

Die Feststellung der endglltigen Héhe der Forderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endabrech-
nung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektférderung in Form eines Zuschusses, der
Objektforderung in Form eines Foérderungsdarlehens, der sonstigen Finanzierungsmittel und der
anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrechnung eine gesonderte
Verstandigung.



Die von Ihnen mit der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Firma Presoly Architur ZT GmbH
ist verpflichtet,

a)

9)

h)

das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen und
aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO
WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 auszufiihren
bzw.

vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Bewilli-
gungen sowie Plane mit dem Nachweis des baubehdrdlichen Konsenses, wenn eine bescheid-
maRige Erledigung erfolgt, vorzulegen. Erfolgt keine bescheidmalige Erledigung, genigt die
einfache schriftliche Erklarung der befugten Person, dass der baubehérdliche Konsens eingeholt
wurde bzw. geprift wurde, dass dies gem. § 17 NO Bauordnung 1996 nicht erforderlich ist.

die mit der bedungenen Bauausflhrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfihrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstéandlichen Energie-
ausweis angefiihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausflhrung gelangen.

das Bauvorhaben entsprechend der baubehérdlichen Bewilligung auszufihren, vor allem auf
Warme- und Schallschutzmalnahmen zu achten und bei Anderungen VOR AUSFUHRUNG die
erforderlichen baubehérdlichen Genehmigungen gemal NO Bauordnung 1996 einzuholen. Die
entsprechenden Unterlagen und Nachweise werden vor Ausfiihrung der NO Landesregierung
vorgelegt.

das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates auszufuhren und tber
allfallige Anderungen zu berichten.

bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutdcherlicher Form zu bestétigen.

samtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverztglich und ausschlieflich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hieflr vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

bei jeder értlichen Uberprifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in sédmtliche er-
forderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublcher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberpriifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die ortliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

1.

V.

Vom Foérderungswerber ist beiliegender Originalschuldschein, der fur die Darlehens- und Zu-
schusszuerkennung maRgebende Auflagen enthélt, satzungsmafig - firmenmafig - personlich
(bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Bestimmungen der NO Gemeindeordnung) zu
unterfertigen, wahrend auf den Abschriften des Schuldscheines der Name des Férderungswer-
bers in Maschin- oder Blockschrift mit dem Beisatz e.h. (eigenhandig) anzufiihren ist. Die Origi-
nalunterschriften sind gerichtlich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allen-
falls bei firmenmagiger Fertigung durch eine handelsgerichtliche Bestatigung nachzuweisen.



2. Unter Vorlage des Originalschuldscheines ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des
Pfandrechtes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des Veraulerungsverbo-
tes gemanR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St. P6l-
ten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhaltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Objektes
auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum Ausdruck
zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

NO LANDESREGIERUNG

Mag WOLFGANG SOBOTKA
Landeshauptmann-Stelivertreter

Fir die Richtigkeit
der Ausfertigung



Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung) — Seite 1 von 7 Seiten — F2-B-MH-24/317807/006

A.

Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann diese
Frist Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Griinden kann diese Frist
Ober Antrag des Férderungswerbers verléngert werden.

Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehorde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemaR § 23 NO Bauordnung 1996 benutzt werden darf, unverzuglich nach Erhalt vorzulegen.

Die Baufuhrung hat gemaf den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverziglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums "Keiler mit Decke” (bei nicht unterkellerten Bauvorha-
ben, ,Erdgeschoss mit Decke®) und bei Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues
einschl. Zwischenwande und Dachstuhl” ist mittels amtlichen Formblatt WB 72 eine detaillierte Meldung tUber
den Baufortschritt einschlieBlich einer Gesamtinformation Uber das Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderun-
gen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen missen von der ¢rtlichen Bauaufsicht mit-
gefertigt sein.

. Spatestens mit der Baufortschrittsmeldung gem. Pkt B.1., ,Fertigstellung des Rohbaues®, muss der Bgsohluss
des Grundbuchsgerichtes Uber die Einverleibung des VergulRerungsverbotes zugunsten des Landes NO gemal
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 vorgelegt werden.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschliefilich einer Gesamt-
information (iber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieflen:

- Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Energieausweis fur den Wohnungsbau / ein Wohnungsbau-
Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfuhrung gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche
Ausfihrung auf Basis der bestatigten Bestandsplane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieRlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angeflihr-
ten Foérderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Keliers samt Decke (bei nicht unterkellerten Bauvorhaben nach Fertigstellung des Erdgeschosses
samt Decke) werden 40% und nach Fertigstellung des Rohbaues einschl. Zwischenwénde und Dachstuhi und
nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses Gber die Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie
des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses
Darlehens sowie des VerauRerungsverbotes zugunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im
ausreichenden Range werden weitere 55 % ausbezahit.

Die restlichen 5% werden nach Genehmigung der Endabrechnung angewiesen. Sind ob der Liegenschaft ande-
re Pfandrechte einverleibt, hat der Férderungswerber eine entsprechende Verwendungszuordnung vor Auszah-
lung von 95% des Foérderungsdarlehens vorzulegen.

C.

. Die Annuitatenzuschisse werden frihestens ab Benutzbarkeitsbestatigung der Baubehérde freigegeben. Die
erste Anforderung der Annuitatenzuschisse ist so frih als moéglich, jedenfalls vor Falligkeit der ersten Annuitat,
mit der Drucksorte WBWS 1 vorzunehmen. Die Freigabe der Annuitatenzuschisse erfolgt auf das projektbezo-
gene Darlehensverrechnungskonto. Die Rickzahlung beider Férderungsbetrage beginnt mit dem Monatsersten
des siebenten auf die Benltzbarkeitsbestatigung der Baubehtrde folgenden Monats und ist halbjahrlich.

. Eine Annuitat ist die periodische Zahlungsverpflichtung zur Ruckfiihrung von Zinsen und im Regelfall des Kapi-
tals.

Stand V2009 WB 57
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. Eine Ausleihung ist ein Darlehen oder ein nicht wiederausniitzbarer Kredit von in Osterreich zur Kreditvergabe
befugten Kreditinstituten oder Versicherungsunternehmen, deren Ruckfihrung im Wege von Annuitdten erfolgt.

. Vorzeitige Kapitaltiigungen, die keine Verminderung der Annuitatenhéhe, sondern eine Verkirzung der Laufzeit
bewirken, fihren nicht zu einer Reduktion der laufenden Zuschussrate; im Falle der Verminderung der Annuita-
tenhohe durch vorzeitige Tilgungen, ist der Zuschuss entsprechend dauerhaft zu verringern.

. Die Auszahlung der Zuschusse erfolgt halbjahrlich.

. Zuschlsse werden nur fir die laufenden Annuitdten von Ausleihungen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens
gemal Punkt . 3. der Zusicherung aufgenommen wurden, geleistet. Der Nachweis Uber die Aufnahme einer
Ausleihung erfolgt mittels Erklarung des Forderungswerbers und des Darlehens- oder Kreditgebers (WBWS 1).

. Zuschisse, die den Annuitatsbetrag Ubersteigen, sind als Tilgungsanteil zu verwenden.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei der Uberprifung der RechtmaBigkeit der Annuitatenzuschiisse dem
Grunde und der Hohe nach mitzuwirken und dem Land alle erforderlichen Nachweise zu erbringen. Halt sich
der Forderungswerber nicht an seine Verpflichtungen, kénnen die Zuschlsse eingestellt werden.

D.

. Alle zur Finanzierung erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind Uber das vor Zusicherung zu eréffnen-
de Baubankkonto abzuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen grund-
satzlich nur, soweit sie sich auf die Gesamtbaukosten (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten
Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemalie - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu fahren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat. Die
durch Einstellung der Férderungszahlungen gem. Punkt H. direkt oder indirekt entstandenen Zinsen und Kosten
hat der Forderungswerber zu tragen.

. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gutzubringen.

. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieRlich der eingesetzten Eigenmittel des Férderungs-
werbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche die Baukontoendabrechnung betreffen - die dem Land

jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberpriifung mitzuwirken, erschépfende
Auskunfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

. Die Ferderungsleistungen werden solange eingestellt, solange der Férderungswerber ihn treffende Pflichten
nicht erfullt oder einhait.

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung von Darlehensbetragen oder Zuschiissen zu widerrufen, wenn der Forde-
rungswerber die in dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erflllt.

. Die Forderung ist zu kiindigen, wenn ein Kundigungsgrund gegeben ist. Zuschisse kénnen ab Eintritt des Kin-
digungsgrundes zuriickgefordert werden.
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. Die Férderung wird geklndigt,

wenn der Foérderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus der rickzahlbaren Foérderungsleistung trotz schriftlicher Mahnung
und angemessener Nachfrist ohne wichtige Griinde nicht einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Forderungsvertrag) nicht erflllt oder einhalt;

- das Ferderungsdarlehen oder die mit Zuschuss gestitzte Ausleihung nicht bestimmungsgemaf verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zuldsst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemafl Punkt I. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen {asst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;

- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsiibertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wéare aus

triftigen Grunden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

wenn
a die mit Zuschuss gestitzte Ausieihung zuriickgezahit wurde
b) der Verpflichtete hinsichtiich der mit Zuschuss gestutzten Ausleihung seine Zahlungsverpflichtungen

nicht termingerecht leistet. Punkt E. 1. bleibt unberihrt.

. Die Kundigung der Férderung kann entweder die Kundigung der riickzahlbaren Férderleistung oder die Einstel-
lung der Zuschusse oder beides umfassen. Im Bereich des Wohnungsbaues nach den derzeit geltenden oder
friheren Bestimmungen kann die Kundigung der Férderung entweder die Kiindigung der rackzahibaren Forde-
rungsleistung und die Einstellung der Zuschiisse oder nur die Einstellung der Zuschiisse umfassen.

Zuschisse, die die Riickzahlungsvorschreibungen fiir das Foérderungsdarlehen verringern, werden ausschlief3-
lich im Falle der Kuindigung des Férderungsdarlehens eingestellt. Die ZuschlUsse werden eingestellt, wenn das
Forderungsdarlehen getilgt wird.

Zuschisse kénnen vom Eintritt des Kiindigungsgrundes an zurckgefordert werden.

. Die Landesregierung muss bei der Kundigung der riickzahlbaren Férderungsleistung eine Frist von mindestens
sechs Monaten einhalten.

. Die Férderung fur eine Dienstwohnung wird nicht geklindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfigt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Zuschiisse werden eingestellt und sind diese und das Forderungsdarlehen zur Génze zuriickzuerstatten,
wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der Vergabe von Auftrégen nicht
verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen werden bzw. auch Angebote sol-
cher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die Bestimmungen des Auslan-
derbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstolen haben.

10.Die Zuschusse werden eingestellt und sind diese und das Foérderungsdarlehen zur Ganze zurlickzuerstatten,
wenn die Mindeststandards geman Punkt F. Abs. 3, 4 und 5 nicht erreicht werden.

11.Punkte fur Photovoltaikanlagen aus Nachhaltigkeit werden nur zuerkannt, sofern keine Tarifférderung gemafn
dem Bundesgesetz Okostromgesetz oder eine sonstige aus Mitteln des Landes Niederdsterreich getragene

Forderung gewahrt wird. Wird eine derartige Forderung nach Zusicherung einer Férderung nach den Bestim-
mungen der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 zuerkannt, stellt dies einen Kundigungsgrund dar.

F.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschiossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 einzuhalten.
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2. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung 6sterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

3. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschliellich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

4. Die Férderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender
Anzahl abhangig gemacht.

5. Der Foérderungswerber verpflichtet sich, die Ausleihung fur die in der Zusicherung genannte Baulichkeit zu ver-
wenden. Das Bauvorhaben ist nach den baubehordlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung
eingereichten Planen, auf Grund des der Forderung zugrundegelegten Energieausweises fur den Wohnungs-
bau / Wohnungsbau Gebaudetatenblattes und nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw. des Ergebnis-
ses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufiihren.

6. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allfallige Anderungen unter anderem hinsichtlich der Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw. des
Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens mittels amtlicher Drucksorte WB 72 bekannt zu
geben.

7. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geforderter Wohnungen auller beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

8. Die Mietzinsberechnung fir geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtii-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

9. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kiinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG berdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebthren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschisse sowie des Férderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu tibertragen und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das VerauRerungsverbot gemak § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederosterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

12.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentumer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persénlichen Haftung in Bezug auf die Objektférde-
rung zu entlassen. Dies gilt riickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.

13.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Forderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufihren.

14.Der Foérderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen lber den

Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Ubermitteln.

G.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfiihrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden. Die Kontrolle kann auch
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stichprobenweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Férderungsverhéltnisses. Der For-
derungswerber ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass bei jeder 6rtlichen Uberprifung die mit der értlichen Bauauf-
sicht beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Forderungswerbers alle erforder-
lichen Aufkiarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe,
wie z.B. Baubucher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen ortlichen Uberprufungen mitzunehmen sind,
zu gestatten.

H.

Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an forderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Forde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prufergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Forderungswurdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geforderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begrunden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jéhrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgrole
1. von einer Person € 28.000,-.

2. von zwei Personen € 48.000,--.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung ge-
mak § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kurzung der Férderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MaRgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an forderungswiirdige dsterreichische Staatsburger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen geman Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum &sterreichischer Staatsburger oder gleichgestellter Personen gemal Abs. 6 stehen.
(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieRlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsblrgern sind gleichgestellt
1.  Fremde, die die ¢sterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus poli-
tischen, rassischen oder religisen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,

3. Staatsangehdrige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Ge-
bauden mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung
zur Eigentumsiibertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsubertragung kann frihestens nach Ge-
nehmigung der Endabrechnung erfoigen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemaf § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988
zuzlglich der steuerfreien Beziige geman §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges Weih-
nachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (EinkUnfte aus Auslandstatigkeit),
22 (Bezlige der Soldaten nach dem HeeresgebUhrengesetzes), 23 (Bezuge der Zivildiener) und 24
(Auslandseinsatzzulage) EStG 1988
abziglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererkldrung ermitteit wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einklnfte abzlglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.
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Bei der Ermittiung des Familieneinkommens werden Negativeinkunfte nicht mit positiven Einkiinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefuhrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschliellich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berlcksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhdhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage geman § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Férderungswerber im Prifzeitraum noch Schuler oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eitern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage flr die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnenmerveran-
Jagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Foérderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einktnfte gemal § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zU legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumstbertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden. U-
berdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei Ka-
lenderjahre erbracht werden.

Bedingungen gemaR § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005.
Diese Bedingungen finden auf Gemeinden als Férderungswerber keine Anwendung.

1. Das Land Niederdsterreich hat das Recht fur jede 5. Wohnung nattrliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu Uberlassen ist.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit einer vom Land Niederosterreich mit der Abwicklung des Vor-
schlagsrechtes beauftragten Institution, welche die Auswah! fur das Land Niedertsterreich vorbereitet, abzu-
stimmen. Es ist ein reprasentativer Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwéahlen.

2. Die Daten der Wohnungen geman Punkt 1., insbesondere GroRe, Lage, Anzahl der Raume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben (ber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind der vom Land Niederdsterreich mit der
Abwicklung des Vorschlagsrechtes beauftragten Institution spatestens bei Baubeginn zur Verfligung zu stellen.
Wesentlich sind Angaben Uber die dem Benutzer der Wohnung erwachsenden Kosten. Bei der Ubermittiung
der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Datenformate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfugung gesteliten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch die vom Land Niedertsterreich beauftragte Institution.
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3. Das gemaR Punkt 1. dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschiagsrecht endet 3 Monate nachdem der
Forderungsnehmer die Bestatigung der Baubehdérde tber die Benutzbarkeit der vom Land Niederdsterreich mit
der Abwicklung des Vorschlagsrechtes beauftragten Institution vorgelegt hat.

Innerhalb einer Frist von 3 Monaten ab Freischaltung auf der Webplattform hat das Land Niederosterreich das
unbeschrankte Vorschlagsrecht.

Danach sieht das Land Niederdsterreich von der Auslibung des Vorschlagsrechtes ab, soferne vom Férde-
rungsnehmer ein Interessent namhaft gemacht wird.

4. Das Land Niederosterreich hat das Recht fir jede funfte nach Erstbezug freiwerdende Wohnung natarliche
oder juristische Personen namhaft zu machen, denen diese Wohnung zu tberlassen ist.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Wohnungen, bei denen dem Bautrager die Vergabemaoglichkeit nicht
zusteht, beispielsweise Wohnungen im Wohnungseigentum, Dienstnehmerwohnungen, Wohnungen, bei de-
nen nach MRG oder aufgrund der Satzungen ein Weitergaberecht besteht.

5. Die Daten der Wohnung gemal Punkt 4., insbesondere Grofle, Lage, aussagekraftige Angaben Uber die Kos-
ten, Fertigstellungsdatum, Angaben zur Umgebung und Beschreibung des Objektes, in dem sich die Wohnung
befindet, Anzahl der Raume und Grundriss sind der vom Land Niederdsterreich mit der Abwicklung beauftrag-
ten Institutionen spatestens ab der Verfugbarkeit zur Verfligung zustellen. Wesentlich sind Angaben Uber die
dem Benutzer der Wohnung erwachsenden Kosten.

Dabei ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Datenformate Bedacht zu nehmen.

Diese Angaben sind unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch die vom Land Nieder&sterreich beauftragte Institution.

6. Das gemaR Punkt 4. dem Land Nieder&sterreich zustehende Vorschlagsrecht endet spatestens 1 Monat nach-
dem die Wohnung auf der Webplattform der vom Land Niederosterreich beauftragten Institution freigeschalten

worden ist.

J.

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaf den Bestimmungen
der NO Bauordnung 1996 benltzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis (iber die Gesamtbaukosten (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der
geforderten Baulichkeit aufgewendet werden) in Form einer Erkiarung des Férderungswerbers zu enthalten. Diese
Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewerbetreibenden in
gutachterlicher Form zu bestatigen.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprifung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung hat zur Voraussetzung, dass der Forderungswerber der Landesregierung
die auf die einzelnen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die
jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Ho-
he der Férderung zu Grunde zu legen.
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