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SCHONERE ZUKUNFT"

WOHNHAUSANLAGE

Stockerauer StraBBe 20
2104 Spillern

Wien, im November 2017

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Spillern, Stockerauer Strafie 20, auf
der Liegenschaft Baurechtseinlage EZ 1303 der KG Spillern eine Wohnhausanlage mit

40 geforderten Mietwohnungen
und 80 Garagenstellpldtzen

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erldutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtbiro: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstral3e |19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukuntt.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige VWohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Jinner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfiihrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Giinter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER
Mag. Michael SWOBODA

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher i

Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BdsendorferstraBe 7

Bautitigkeit

Zielsetzung: In 65-jahriger Titigkeit zur Schaffung von Wohnraum

konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrale 119

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 4599 1805
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SCHONERE ZUKUNFT

SCHONERE ZUKUNFT®

Gemeinniitzige VWohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
| 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at

PLANUNG

ARCHITEKT 2

DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER  ZT-GMBH
 ro—

1140 WIEN - BAUMGARTENSTRASSE 82
01 811 561 15 - FAX DW 10
www.arch-wrainer.at - mail@arch-wrainer.at

STATIK UND BAUPHYSIK

1d/sp

pariner
bauvwesen

Linke Wienzeile 10/3, 1060 Wien
tel.:+43 | 587 61 31-0
e-mail: office@dsp-zt.at

HAUSTECHNIK HKLS

Kﬁebiudelechnik
KAINER GmbH alne. GmhH

BahnhofstraBBe 41, 7443 Rattersdorf
tel.: +43 2611 2291
e-mail; office@tbkainer.at

HAUSTECHNIK ELEKTRO

—» AnlagenPlan

AnlagenPlan GmbH

LaxenburgerstraBBe 15/ 4.St, | |00 Wien
tel.: +43 | 869 86 85

e-mail: office@anlagenplan.at

GENERALUNTERNEHMER

PORR BAU GmbH Hochbau
3100 St. Polten

Stattersdorfer HauptstraBe 6A
tel.: 050 626 - 2422

e-mail: office@porr.at

AUSKUNFT+ ORTLICHE
BAUAUFSICHT 0N

[t
SCHONERE ZUKUNFT®
Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Geselischaft m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
tel.:01/505 87 75 DW 0
e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at

BODENGUTACHTEN

+VERSICKERUNG 423 m&@{\@
-}.';a;- :\ (f,

MAPAG

Materialpriifung GmbH

IndustriestraBe 7, 2352 Gumpoldskirchen
tel.: +43 2252 62 797
e-mail: bau@mapag.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrafe 119

Stand 07.08.2017
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Férderungsdarlehen € 4.452.770,88
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewihrt Zuschiisse zum Forderungsdariehen in der Hdhe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betrigt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitit: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Erste Bank der 6sterreichischen Sparkassen AG

gem. § 11 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 2.476.229,12

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %.
(6 Monats-Euribor) + 0,69%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrigen
anteilig fiir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellentlibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitbericksichtigt.



Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Rickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils glltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kénnen, sofern Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrige, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, unverindert zur verstiarkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel und
zur verstirkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus o&ffentlichen Mitteln eingehoben

werden.

Nach vollstindiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete in Hohe von derzeit 1,75 pro m2-Wohnnutzfliche

(indexiert) vorgeschrieben werden.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 8.046.200,00

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 27.9.2016/22.11.2016 & 06.12.2016 € 4.452.770,88
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 2.476.229,12
Baukosteneigenmittel € 1.117.200,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Nov. 2017) € 8.046.200,00

Erliuterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betrigt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--,

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss lber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinniitzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmichtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstindigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsférderungsrichtlinien

2005 sowie 201 1,

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektférderungssystem aus den
Annuititenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehérdlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengréBe gewichtete
Familieneinkommen,  welches die Basis flir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzfliche.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iber die Schéonere Zukunft Ges.m.b.H.
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2104 SPILLERN, STOCKERAUER STRASSE 20 52

SCHONERE ZUKUNFT

UBERSICHT Erdgeschoss

¥ i | f—
w w
'v?§ L 7 "KONI fff KONI. @ | = Q
¥ B & - N
=3 A & & WO-/ESSR. SE N wo-ESSR E 8.z 0 <
A & = AR AR W Ze= oz
II.% T < ™ = g N L o
: opEEE] Zaf Q o (9] mEr o uw
S - 21 25
3 [
.............. | - 2 v S U D \ = [+
i - ¥ VR 4 VR 2
= » . = C X
3 'y A
- z ERRY] 21 FR1/31/4 E1 z E
i ERR| &
[+ 4 = el
3.c 225
3 ‘E - 1 T o o
Woa A 4’ ['S VR | =9
gse WO-/ESSR. 1/ . b WO-/ESSR. =
( - KONIf DU " 4 AR AR | [PY [ kowi
s o TN
== sy A | 7 R 7 0 Sdeel O
e L 1 cane =20 = B mt
MULLRAUM gg ~lo|wv|t|o|a]- I-E{R w o & [+ -
i ole|ele|ele|le| S R [t DO PR WO | T
B%E GRUNDGRENZE STIEGE 1 BRE

ON 20 [‘—

ZUORDNUNG DER EINLAGERUNGSRAUME

ER I =2,12m? ER 7 = 2,34 m?
ER 2 =2,I5 m? ER 8 = 2,75 m?
ER 3 =2,18 m? ER 9 = 2,77 m?
ER 4 =2,2] m? ER 10 =2,72 m?
ER 5 =224 m? ER I 1=2,70 m?
ER 6 = 2,27 m? ER 12 = 2,69 m?
Legende:

<“|,§i5 > Brandrauchentliiftung / Abluft

>|||/§|iE <X Brandrauchentliftung / Zuluft

n 5m 10m 15m
@ I_ _—
0 MABSTAB 1:250

Gemeinniitzige YWohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Stand 07.08.2017




2104 SPILLERN, STOCKERAUER STRASSE 20 1T

TOP 1/1 M 1:100
ERDGESCHOSS

WNFL 60,48 m2
TERRASSE 6,30 m2
EIGENG. 22,62 m2

SCHONERE ZUKUNFT"

o mat
e

==
=
s TERRASSE 2
P 50 Betonplatten. s i
/ S, 6,30 m2 80 b— 1 i
i ; M w|fl& ZIMMER i
# S | RAR I Parkett i
N — 18,16 m "
I i I B
N 80 = ks
RN 15 E"@:
Y OFRHO =
Sl ® 8(8
EIGENGARTEN sle /g | VR :
22,62 m2 200 TEECer: w \ 224 TOP I/1
Top 1/1 200 -yl 6,70 | N 200
op i@ @ b B §1 § \ =
} 150 i WOHN-/ESSRAUM ZL WAy &
80 Parkett [l e 8
Y© / Q1891 m2 Ay A ® uy "7~ Kk ©
E < KONI : DU II\ ' 2,33m2 AR
t Parkett Ker. ® N\ . HKer.
: 5,78 m2 1§} 5,48 m2 SRR Yo 3,17 m2
NK : = ! r___l\ - 4
i £5 |, @08 vl | 2 “:U.‘.’
Sm MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
| ) VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
b DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
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E- Verteiler Stark- u.Schwachstrom
HZ- Verteiler / Wohnungsstation
HK- Heizkérper / im Bad, elektrisch

Einfachschukosteckdose

»<Jén
Einfachschukosteckdose fiir Dunstabzug
L]
Einfachschukosteckdose fur Geschirrspiler RogD
Einfachschukosteckdose fir Kihlschrank
Einfachschukosteckdose flir Waschmaschine PH
Einfachschukosteckdose mit Klappdeckel RAR
BRE
Mehrfachschukosteckdose
E-Herd Auslassdose *
X
Gegensprechstelle Ei N

Rauchmelder
Raum-Thermostat
Leerdose IT
Anschlufdose TV

Kabel - AnschluRdose
A1-Anschluss

Bedienteil Wohnraumliftung
Auslass Wohnraumliiftung
Auslass HZ- Verteiler

Ausschalter

Wechselschalter
Kreuzschalter

Ausschalter mit Kontrollleuchte
Serienschalter

Taster

Klingeltaster

Bewegungsmelder

Anschluf Jalousie

1Y

SCHONERE ZUKUNFT®

Deckenauslass
Wandauslass

Wandleuchte
Wasseranschluss
Luftauslass / ZUL oder ABL
Abgehéngte Gipskartondecke

WC U.K. 2,30m iber
Fuflbodenoberkannte

lausgenommen Poterie EG 2,25m

Parapethhdhe
Regenabfalirohr

Brandrauchentliftung
Trennwand

Aussenliegende Abschattung
WW UT-Speicher

Revision 30 x 30cm

Revision 20 x 50cm

WANDAUSLASSE:

A °
FOK +180cm

Y
FOK +120cm

FOK +110cm

EINBAUHOHEN:

Innensprechstelle,
Raumthermostat

Spiegelleuchten

Steckdose Waschtisch

Arbeitssteckdose Kiiche

O O
FOK +110om & U [0 [
FOK +105cm 5 e
Lichtschalter UP und AP 15 \
L N
. 30 "
L
FOK +40cm \
Reinigungssteckdosen FOK = Ocm N
h 4




