Reihenhauser in Miete mit Kaufoption!

3542 Gfohl
Kudlichgasse 38,40

- ® Karl-WeiBenbock-Gasse 8-15
SCHONERE ZUKUNFT 17,19

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5557
magdalena.renth@schoenerezukunft.at

Stand 22.04.2024

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



REIHENHAUSANLAGE

Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17, 19, Kudlichgasse 38, 40
3542 Gfohl

Wien, April 2024

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie Eigenmitteln
wird von unserer Gesellschaft in Gfohl, auf der Liegenschaft EZ 01488, der KG Gfohl eine Reihenhausanlage
mit insgesamt 24 Wohneinheiten errichtet.

Es kommen in diesem 2. Bauabschnitt

12 Reihenhduser mit Kaufoption,
und 24 iiberdachte Abstellpldtze

zur Ausfihrung.

Dieses Prospekt erlautert das Projekt und bringt die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen
Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Geschiftsfiihrung: DI Stefan HAERTL
Dr. Emanuel OBENTRAUT

Aufsichtsrat: Dr. Josef SCHMIDINGER
KommRat Dir. Anton MITTELMEIER
Dir. Heinrich KRAMMER
DI Wolfgang JIRESCH
Prok. Mag. Michael SWOBODA
Prok. Michael PRIEBSCH

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, SchieBstattring 37a
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BosendorferstralBe 7



SCHONERE ZUKUNFT®

BAUHERR

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
3100 St. Polten, SchieBstattring 37a
P.A. 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBle 119

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
E-Mail: office@schoenerezukunft.at

Diese Anlage wird mit
Fordermittel des Landes NO
errichtet!

PLANUNG, BAUPHYSIK + ORTLICHE BAUAUFSICHT ~ AUSKUNFT

JAP! architektur zt gmbh
3100 St. Polten, Bahnhofsplatz 8/4
T 027 32 32059 | FDW-4

Zweigstelle Wien
1230 Wien, Ketzergasse 421/10
www.jap-architektur.at

STATIK

Schnaubelt und Partner ZT-GmbH
3500 Krems, AlauntalstraBe 21

Telefon: 027 32 /79 790
E-Mail:office@supzt.at

www.supzt.at

HAUSTECHNIK HKLS

RHM GmbH

Hammergasse 24, 2870 Aspang
Tel.: +43 2642 /511 25

E-mail: office@rhm.at

Gemeinniitzige Wohn- und
Siedlungsgesellschaft
Schoénere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

3100 St. Polten, SchieBstattring 37a
P.A.1130 Wien, Hietzinger HauptstraBBe |19
Kontakt: 01/505 87 75 DW 0

Internet: www.schoenerezukunft.at

E-mail: office@schoenerezukunft.at

GENERALUNTERNEHMER

GEORG FESSL GmbH
3910 Zwettl, Rudmanns 90
Telefon: 028 22 / 52 441-0
E-Mail: office@fessl.at
www.fessl.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1108 800,00
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 40 Jahren.
Verzinsung: 3% Fixverzinsung

Naheres entnehmen Sie der beigelegten Zusicherung.

Erste Bank der 6sterreichischen Sparkassen AG

gem. § 11 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 2571 728,00
Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer maximalen Laufzeit von 35

Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei Veranderung des
Zinssatzes im Interesse der Mieter die Laufzeit und Annuitat
anzupassen.

Verzinsung in der

Tilgungsphase: 3,9% Fixverzinsung,
Kondition giiltig bis zum 01.01.2030, Anschlusskondition 6 Monats-
Euribor + Aufschlag 0,84% auf kfm volle 1/8 gerundet, gliltig bis
01.01.2034. Danach wird die Kondition neu verhandelt.
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fiir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellenubersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Eigenmitteleinsatz der Gemeinniitzigen Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. € 362684,00

Absetzung fiir Abnutzung: derzeit 0 %

Zinssatz: derzeit 2,1%,
kalkulierte voraussichtliche jahrliche Erhohung um 0,20 % bis zum
maximal moglichen Zinssatz gemaB §14 Abs.|/Zi.3 des WGG (derzeit
3,5%).
Von der Schoéneren Zukunft Gesellschaft m.b.H. wurde ein Eigenmitteleinsatz in Hohe von
€ 362 684,00 getatigt. Die daraus resultierenden Zinsen werden in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig zur Vorschreibung gebracht und sind in der Tabellentibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt. Hierbei handelt es sich um keine Riickzahlung des Eigenmitteleinsatzes.

Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Rickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach vollstindiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete (exkl. Ust. BK, RL, EVB, Grundkosten) in Hoéhe von

derzeit 2,05 pro m*-Wohnnutzfliche (indexiert) vorgeschrieben werden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€4716 412,--
Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:
Forderungsdarlehen € | 108 800,00
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 2571 728,00
Eigenmittel SZ € 362 684,00
Finanzierungsbeitrag € 673 200,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis April 2024) € 4716412,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Forderung aufsrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 16,--/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 128.000,--

€ 16,--/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 176.000,--

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss iber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsgesetz 2005

sowie den aktuellen Wohnungsforderungsrichtlinien.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenrickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Benutzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benutzungsbewilligung davorliegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen,  welches die Basis fur die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder tiber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
SCHONERE ZUKUNFT® Karl-WeiB3enbock-Gasse 8-15, 17,19

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40

SCHONERE ZUKUNFT® Karl-WeiB3enbock-Gasse 8-15, 17,19

LAGE DES GRUNDSTUCKS

Stadtzentrum
I.1 km Entfernung

Bauplatz

D

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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SCHONERE ZUKUNFT®

LEGENDE

qA®|

w73 |) o

D Eo—owW C L D>EMN

Ausschalter |-pol.

Wechselschalter

Tastschalter
Tastschalter mit Beleuchtung

Prasenzmelder 180°

Prasenzmelder 360°
Leuchtstofflampe

diverse Deckenleuchte
diverse Wandleuchte
Fluchtwegorientierungsleuchte
Telefonsteckdose
Antennensteckdose

Leerdose Multimedia
Klingeltaster

Turoffner

Innensprechstelle
Audio - Aussensprechstelle

Rauchmelder 230V
Druckknopfmelder fiir BRE
Brandrauchentliiftungszentrale
Zugtaster

Abstelltaster

Signallampe 3fach
Schukosteckdose

Leerdose

CEE - Kraftsteckdose
Auslass 400V

Auslass 230V
Jalousieschalter

Potentialausgleich

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40

Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

Raumthermostat
Bediengerat Liftung

AuBentemperaturfiihler

(M) Elektro Motor
Auf-Putz Installation
Unter-Putz Installation
7 UP - Installations Verteiler
Abluftoffnung (Deckenanauslal3)
@® =  Zuluftoffnung (Deckenanauslaf)
Schukosteckdosenbezeichungen:
FR ...Feuchtraumausfithrung (H = 0,30m )
uT ...Untertischspeicher ( H = 0,30m)
oT ...Obertischspeicher
WM ..Waschmaschine (H = 0,30m )
GS ...Geschirrsptler (H = 0,30m )
TR ...Trockner (H =0,30m )
KS ...Kiihlschrank (H = 0,30m )
KP ..Kochplatte (H = 1,05m)
AS ...Arbeitsschuko ( H = 1,05m)
KL ..Klappdeckel (H = 1,0m)
LEGENDE AUSSENANLAGE:

Boschung nach Massgabe der
ortlichen Bodenverhaltnisse

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40

. ® : o
SCHONERE ZUKUNFT Karl-WeiBenbock-Gasse 8-15, 17,19
REIHENHAUS |
ERDGESCHOSS
ZUGANG 19,13 m2 \ L ! : L
WOHNNUTZFLACHE <I,5 M RH 2,40 m? DAy v
WOHNNUTZFLACHE 109,95 m? 2l
TERRASSE 24,37 m? —— %%@ v
STELLPLATZ 2873 m? | milEEals :
GARTEN GESAMT 279,51 m? = = -
AR 11,96 m? -
/ | I
S 2 =
iR i shertn -5 Ny
,,,,,, o
M <«
AR/TECHNIK - E&
ESTRICH VERS, |k V WOHN- ESSKUCHE
sgsm FR L \C{ i PARKETT Rt o &
v 1 CIRTH 8 R
| VR 36,78 m? ©
| FLIESEN +0,80 =
m |78 +570,50
ZK [} [re ﬁ j'o: || 200 ¢
o QO0qgo KI! ( 5 )
:
\ K
\ N - |
******************** i 3 I — 2
TERRASSE A= I R ST
ESTRICHPLATTEN EIR-E 7 B
24,37 m2 Ni
280 LT5, 185 " 318 4 213 5
20 335 25,20 626 45,
. GARTEN RH1 oah
939 ngn 29 2 L 719 L
v, o2 1 1 7
1]
\ t
} INKL. TRAUFENSCHOTTER
\
|
|
\
\
\
|
‘ ~o
e
|9
|
|- ZUGANG
| ESTRICHPLATTEN TZAUN
I 19,13 m2 NDRA .
' MASCHE RUN _
‘ - EARBE: RAL 6008 MOOSC —
LA Ho100M !
=] s
LB |
=== |
AN A !
LEGENDE
I ZIEGEL S STB-FERTIGTEIL N GIPSKARTON [ | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ ] KLH-HOLZ [ | FLIESEN
MARBSTAB = [:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 3 4 5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH

ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFT®

REIHENHAUS |
OBERGESCHOSS

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

>
‘ B

i g2

SIS O~
N o < ©
N &= o
S )W Lo oo R el e Ao A AR R L e e BXae st HE - N
“F
39
o
I
N
é?
re]
N
~
z 8
&
ZIMMER 3 ZIMMER2 ZIMMER1
PARKETT PARKETT ‘:/ \:‘ PARKETT
[Te)
s
oF ¢
59

o180, 360 . 318 . 213 .
I 20 688 10, 308 45,
,,,,,,,, 1.071 )

MABSTAB = [:100

0 | 2 3 4 5m
Lo b \ \ |

LEGENDE
I ZIEGEL 5555 STB-FERTIGTEIL I GIPSKARTON | | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN

MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH
ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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SCHONERE ZUKUNFT®

REIHENHAUS 2

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

ERDGESCHOSS
ZUGANG 19,39 R
WOHNNUTZFLACHE <I,5 M RH 2,40 A
WOHNNUTZFLACHE 109,95 TE I i )
TERRASSE 24,37 E) ) :
STELLPLATZ 27,72 S|
GARTEN GESAMT 148,11 ng g
AR 11,96 I
— | 77,81 m?
‘ s . 2405 8 &
f
| §§/}@
HCL “P
W v"‘
I FR
o FR
AR/TECHNIK ©
— [ESTRICH VERS.
= 1 : 8,86 m2
 WOHN- ESSKUCHE T VAo CFR
PARKETT RIELILIEW ® i
36,78 m* pasts| AL 200 P
+0,80 = 2 & FLIESEN ]
) : 573m i
1 +570,50 2000 =rlH 7K
5 1 Q0o
1
® =
‘ O \
_r"vlﬂ <E
o o /- ‘
& o | N TERRASSE
2 2|3 ®|3 e T ESTRICHPLATTEN
S| 24,37 m?
2 188 . 318 . 18% L 75, 280 4
2 7 7
—20 626 20, 25 335 20,
gl T ATA T
691 ; 355 4
46
i
g‘ GARTEN RH2/1 INKL. TRAUFENSCHOTTER UND BOSCHUNG
] 71,63 m? z
L <C
& N
|
2 z
2 4
|
38 S
L “ED %’J
J =
[ =)
L %
‘ 9|
i ’
i
i ZUGANG
H ESTRICHPLATTEN
J 19,39 m?
I S
i
“ DRAHTZAUN x \o
w J MASCHENDRAR L R ASGRON L gle
LEGENDE
I ZIEGEL B STB-FERTIGTEIL I GIPSKARTON [ | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN
MABSTAB = 1:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 4 5 ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH
m ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN

EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40

. ® : o
SCHONERE ZUKUNFT Karl-WeiBenbock-Gasse 8-15, 17,19
REIHENHAUS 2
OBERGESCHOSS
| 1 1 L i
> A DADA =
/‘; AL WY
~ ZIMMER1 ||  ZIMMER2
() PARKETT () PARKETT
127 m? \__/
?22 18 318 s 360 L 180 4
20 308 10, 308 2, 360 2,
2 046 4
46
Y
LEGENDE
I ZIEGEL (55355 STB-FERTIGTEIL [ GIPSKARTON [ | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN

MABSTAB = 1:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

0 I ) 3 4 5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH
ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
Lovoi b \ \ | EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
SCHONERE ZUKUNFT® Karl-WeiB3enbock-Gasse 8-15, 17,19

REIHENHAUS 3

ERDGESCHOSS
ZUGANG 22,52 m? \ - L R ! |
WOHNNUTZFLACHE <I,5 M RH 2,40 m? 7/ A
WOHNNUTZFLACHE 109,95 m? TE =
TERRASSE 24,37 m? E) :
STELLPLATZ 27,71 m? e S|
GARTEN GESAMT 144,66 m?2 ‘ ng i
AR 11,96 m? e —
GARTEN RH3/2 INKL. TRAUFENSCHOTTER
65,70 m?
N ke T :
)
oW I e MR | T
m2
Wl
NI
: 8|°
SAR/TECHNIK
STRICH VERS. —
8,86m? [p- ] L
FROLOM %T |R7H WOHN- ESSKUCHE
0 L~ PARKETT
p 200 OO\{ 36,78 m2
7K H | 1780 +1.10=
|| 200 ¢ +570,80
1
i L)
Cr/\\\
KL o
> ATF
=z T
R [ \)I R
TERRASSE S R A = TR
ESTRICHPLATTEN" | | 2 NI ™ NP
24,37 m? =3
280 //7> . "‘%5 . 318 4 188 2
20 335 25 20 626 20,
355 ; 691 2
/ 4.1
GARTEN RH3/1 INKL. TRAUFENSCHOTTER
80,28 m?
=
s
&
E %
ZZ0
S w
S22
£28
ZES
g=x=
T2ui8
oo m =
2w
ZUGANG = Se
ESTRICHPLATTEN
22,52 m?
3
Y
LEGENDE
I ZIEGEL B STB-FERTIGTEIL I GIPSKARTON [ | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN
MABSTAB = 1:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 3 4 5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH

ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
Lovoi b \ \ | EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. 32



SCHONERE ZUKUNFT®

REIHENHAUS 3

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

OBERGESCHOSS
> 1 Il | L I ! \
— A DANTA
/‘; AL WY
(X
ZIMMER 3 ZIMMER2 ZIMMER1
PARKETT PARKETT PARKETT |~
180 " 360 s 318 4 188 22*“
20 360 2, 308 10, 308 2,
,,,,,,,, 1.046 2,
47
Y
LEGENDE
I ZIEGEL XXX STB-FERTIGTEIL I GIPSKARTON | | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN
MARBSTAB = [:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 3 4 5 ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH
m ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN

EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40

SCHONERE ZUKUNFT Karl-WeiBenbock-Gasse 8-15, 17,19
REIHENHAUS 4

ERDGESCHOSS

ZUGANG 22,74 m? \ - . — ! ‘
WOHNNUTZFLACHE <1,5 M RH 2,40 m? A/ A AN
WOHNNUTZFLACHE 109,95 m? o
TERRASSE 2437 m? _
STELLPLATZ 2873 m? e S|
GARTEN GESAMT 233,73 m? ‘ g
AR 11,96 m? = s

IC.‘\?v
144
[
A\ Lol ~AY 0 L—————FTARRLL AN L
AUFSTI
FLACHI
9 o9 .  WOHN- ESSKUCHE
~e 8 PARKETT
36,78 m?
+110=
+570,80
B e e -
| Nz =T nlm T TERRASSE
= B i PR ESTRICHPLATTEN
L S| 2437w
\ . 213 ‘ 318 . 1854, 75 280 4
= 1“«, 7 A 7 7 7
S 45, 626 20, , 25 335 20,
‘\‘Z K K I 1T 1 1‘
J’\:?: + 716 ¥ 355 4
| “n 4” \
@ I
| . =
- | GARTEN RH4 INKL. TRAUFENSCHOTTER UND BOSCHUNG > 1
-3 234,54 m?2 =N
-5 2535
z8 SEL
= Edn I
Bz io8
1= X
§7§ =z s
== ws=o
2 i = oogpZ
T =) [PNTH
=] =R
D I
2 |
ZUGANG |
\ ESTRICHPLATTEN |
| 22,74 m? }
L g
L 4 |
— |
A o |
LEGENDE
I ZIEGEL (55 STB-FERTIGTEIL [ GIPSKARTON | | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN
MABSTAB = |:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 3 4 5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH

ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFT®

REIHENHAUS 4

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

OBERGESCHOSS
> 1 Il | L ! \
u T
/‘; m it i WL
uN;r
o
&
ezi
[Yel w0
NN
© Z
S
_ ZIMMER1 _ ZIMMER2
() PARKETT () PARKETT
0
N
g
¥ 213 , 318 s 360 L 180 4
45, 308 10, 688 20,
. 071 4
Q
LEGENDE
I ZIEGEL XXX STB-FERTIGTEIL I GIPSKARTON | | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN
MARBSTAB = [:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 3 4 5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH

ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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SCHONERE ZUKUNFT®

REIHENHAUS 13

3542 Gfohl,
Kudlichgasse 38,40
Karl-WeiBBenbock-Gasse 8-15, 17,19

ERDGESCHOSS
ZUGANG 791 m? \ L L ! |
WOHNNUTZFLACHE <1,5 M RH 2,40 m? AN
WOHNNUTZFLACHE 114,68 m? § j[ =
TERRASSE 19,95 m? E)
STELLPLATZ 2893 m? &
GARTEN GESAMT 293,79 m? ‘ ng
AR 9,88 m? =
‘ 1= ! |
@ |
» - (]
} GARTEN RH13/2 }} & STELLPLATZ 132 ZUGANG} STELLPLATZ 13/1
. INKL. TRAUFENSCHOTTER | ASPHALT - ASPHALT  ASPHALT
1852 m e 1525m o 79I 1368m’
| | | |
| \} | |
I | | | ]
B ! 1.071 | | N A
2 230 15, , Il 3814 2, .| 1360 J AEE—t
L35 461 = om0 305 2
KA | [l i | | S 10
‘ © . ~
i =~ o \/00 S
| _ % = T
Beks\l [l =
| 1@
| 3
| e e &
R ox
‘ ) ] u-)i
- I T ~ |
| Bfefe WOHN- ESSKUCHE 3 88
BKW - S S
PARKETT L]
‘ 36,78 m & |- -
| [ =
| +0,00 = L
i +569,70 T
| @D 45 o |
| t t N L
L ] L ] |
\ I
\ o, o ——
- ol - & L]
—_— 4 4 L ”’j\\
S5 T s Ss S B
S () B|S = 2|3 — |
’ 232 H 318 ¥ 360 8| j 205 %777777;‘
120 626 2, , v 360 45 [ \
1115 TERRASSE % |
ESTRICHPLATTEN \‘
19,95 m? \
%‘«z
&
I IS}
| z
i | — — =
GARTEN RH13/1 INKL. TRAUFENSCHOTTER UND BOSCHUNG L 2
274,78 m? \ Q
|
— ‘x
\ x
|
— | z
W —
LEGENDE
I ZIEGEL B STB-FERTIGTEIL I GIPSKARTON [ | PARKETT
I sTAHLBETON [ WARMEDAMMUNG [ | KLH-HOLZ | | FLIESEN
MARBSTAB = [:100 .
MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
0 I 2 3 4 5m ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! VORBEHALTLICH

ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN

EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



3542 Gfohl,

Kudlichgasse 38,40
SCHONERE ZUKUNFT® Karl-WeiB3enbock-Gasse 8-15, 17,19

REIHENHAUS 13
OBERGESCHOSS

> 1 | | N ! \

nlizmlim
L

i g2

3,00 % -

= l
\
|
< |
N
T |
< |
|
S |
|
R’ \
o :
ér
[XollNY el
SIS
7 ZIMMER 4 -
PARKETT 2
 ZIMMER 2 :
/" PARKETT
L 1217 m
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ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN. DIE DARGESTELLTEN
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

=
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG Reihenhausanlage Kudlichgasse 13, RH Typ A

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser
Stralle Kudlichgasse 13
PLZ/Ort 3542 Gfohl
Grundstiicksnr. 699, 694/2

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

A ++

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache, welcher um
ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste der
Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste des
Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen dsterreichischen Haushalt.

Baujahr 2023

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Gfohl

KG-Nr. 12012

Seehdhe 489 m
HWB SK

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primarenergiebedarf schlieRt die gesamte Energie fiir den Bedarf im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fiir die
Konversionsfaktoren ist 2004-2008.

CO 2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU

Uiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO GEEV 2008

ArchiPHYSIK 19.0.54 - lizenziert fir DI Markus Hosel

MHOE 21.01.2023
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Energieausweis fur WWohngebaude

Oi B OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe oktober 201 1

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 594,00 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,242 W/m2K
Bezugs-Grundflache 47520 m2 Heiztage 237 d Bauweise schwere
Brutto-Volumen 1.982,00 m3 Heizgradtage 4045 Kd Art der Luftung RLT Anlage
Gebaude-Hillflache 1.301,27 m2  Norm-Auflentemperatur -15,9 °C Sommertauglichkeit  keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,66 1/m Soll-Innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 21
charakteristische Lange 1,52 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen

Referenzklima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen spezifisch
HWB 22,42 KWhi/m2a 26,59 kWhim2a 42,19 kWh/m2a
WWWB 7.588 kWh/a 12,78 kWh/m2a
HTEB RH -2.032 kWh/a -3,42 kWh/m2a
HTEB WW 11.915 kWh/a 20,06 kWh/m2a
HTEB 17.143 kWh/a 28,86 kWh/m2a
HEB 40.528 kWh/a 68,23 kWh/m2a
HHSB 9.756 kWh/a 16,43 kWh/m2a
EEB 40.528 kWh/a 68,23 kWh/m2a 84,75 kWh/m2a erfullt
PEB 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
PEB n.ern. 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
PEB ern. 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
f GEE 0,70 - 0,68 -
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin BM DI Markus Hosel
Ausstellungsdatum 21.01.2023 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 20.01.2033

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 19.0.54 - lizenziert fur DI Markus Hésel MHOE 21.01.2023
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

=
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser
Stralle Kudlichgasse 13
PLZ/Ort 3542 Gfohl
Grundstiicksnr. 699, 694/2

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

A ++

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache, welcher um
ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste der
Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste des
Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen dsterreichischen Haushalt.

Reihenhausanlage Kudlichgasse 13, RH Typ B + C

Baujahr 2023

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Gfohl

KG-Nr. 12012

Seehdhe 489 m
HWB SK

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primarenergiebedarf schlieRt die gesamte Energie fiir den Bedarf im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fiir die
Konversionsfaktoren ist 2004-2008.

CO 2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU

Uiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO GEEV 2008

ArchiPHYSIK 19.0.54 - lizenziert fir DI Markus Hosel

MHOE 21.01.2023
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Energieausweis fur WWohngebaude

Oi B OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe oktober 201 1

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 596,36 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,246 W/m2K
Bezugs-Grundflache 477,08 m2 Heiztage 237 d Bauweise schwere
Brutto-Volumen 2.017,43 m3 Heizgradtage 4045 Kd Art der Luftung RLT Anlage
Gebaude-Hillflache 1.299,03 m2  Norm-Auflentemperatur -15,9 °C Sommertauglichkeit  keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,64 1/m Soll-Innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 21
charakteristische Lange 1,55 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen

Referenzklima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen spezifisch
HWB 21,15 kWh/m2a 15.033 kWh/a 2521 kWhim2a 41,59 kWh/m2a
WWWB 7.618 kWh/a 12,78 kWh/m2a
HTEB RH -2.002 kWh/a -3,36 kWh/m2a
HTEB WW 11.951 kWh/a 20,04 kWh/m2a
HTEB 17.234 kWh/a 28,90 kWh/m2a
HEB 39.885 kWh/a 66,88 kWh/m2a
HHSB 9.795 kWh/a 16,43 kWh/m2a
EEB 39.885 kWh/a 66,88 kWh/m2a 83,84 kWh/m2a erfullt
PEB 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
PEB n.ern. 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
PEB ern. 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
f GEE 0,70 - 0,68 -
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin BM DI Markus Hosel
Ausstellungsdatum 21.01.2023 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 20.01.2033

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 19.0.54 - lizenziert fur DI Markus Hésel MHOE 21.01.2023
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

=
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG Reihenhausanlage Kudlichgasse 13, RH Typ C

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser
Stralle Kudlichgasse 13
PLZ/Ort 3542 Gfohl
Grundstiicksnr. 699, 694/2

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

A ++

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache, welcher um
ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste der
Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste des
Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen dsterreichischen Haushalt.

Baujahr 2023

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Gfohl

KG-Nr. 12012

Seehdhe 489 m
HWB SK

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primarenergiebedarf schlieRt die gesamte Energie fiir den Bedarf im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fiir die
Konversionsfaktoren ist 2004-2008.

CO 2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU

Uiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO GEEV 2008

ArchiPHYSIK 19.0.54 - lizenziert fir DI Markus Hosel

MHOE 21.01.2023
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Energieausweis fur WWohngebaude

Oi B OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe oktober 201 1

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 301,51 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,242 W/m2K
Bezugs-Grundflache 24120 m2 Heiztage 237 d Bauweise schwere
Brutto-Volumen 1.034,14 m3 Heizgradtage 4045 Kd Art der Luftung RLT Anlage
Gebaude-Hillflache 694,78 m2  Norm-AuRentemperatur -15,9 °C Sommertauglichkeit  keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,67 1/m  Soll-Innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 21
charakteristische Lange 1,49 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen

Referenzklima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen spezifisch
HWB 2188 kihim2a 4291 Kihm2a
WWWB 3.852 kWh/a 12,78 kWh/m2a
HTEB RH -1.452 kWh/a -4,81 kWh/m2a
HTEB WW 7420 kWh/a 24,61 kWh/m2a
HTEB 9.803 kWh/a 32,51 kWh/m2a
HEB 21.425 kWh/a 71,06 kWh/m2a
HHSB 4.952 kWh/a 16,43 kWh/m2a
EEB 21.425 kWh/a 71,06 kWh/m2a 88,73 kWh/m2a erfullt
PEB 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
PEB n.ern. 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
PEB ern. 0 kWh/a 0,00 kWh/m2a
f GEE 0,70 - 0,68 -
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin BM DI Markus Hosel
Ausstellungsdatum 21.01.2023 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 20.01.2033

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der hier
angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 19.0.54 - lizenziert fur DI Markus Hésel MHOE 21.01.2023
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Woasserversorgung:
Abwasserentsorgung:

Anschluss an sonstige
Versorgungseinrichtungen:

Antennenanlage:

Lichte Raumhohen in Wohnriaumen:

FuBboden- Wandkonstruktionen:
AuBenmauerwerk:
Wohnungstrennwand Reihenhaus:
Zwischenwand tragend:
Zwischenwand nicht tragend:

Kamine:

Traufenpflaster:

AUSSTATTUNG

Sanitdre Einrichtungsgegenstinde:

Liiftung:

Elektroinstallationen:

Ortswasserleitung

Anschluss der Schmutz- und Regenwisser an das offentliche Kanalsystem.

Strom, Telefon/Internet

SAT-Anlage
Erdgeschoss: ca. 2,60 m
Obergeschoss: ca. 2,60 m

Ziegelhochlochsteine bzw. Stahlbeton

Ziegelhochlochsteine

Ziegel

Gipskartonstanderwande bzw. Ziegelhochlochstein nach Erfordernis
Schiedl SIK 16

Ein, fir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter Ofen kann
nach schriftlicher Genehmigung durch die Schénere
Zukunft sowie dem zustiandigen Rauchfangkehrer angeschlossen

werden. Der Rauchrohranschluss wird nicht ausgefiihrt.

Traufenausbildung mit Grobschotter

Kiiche: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspller
Bad: Badewanne, Waschbecken

WC: Hange WC

AR: Anschluss fur Haushaltswaschmaschine

uber kontrollierte Wohnraumliiftung
Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-

Anschlussdosen, Leerdosen sowie der Lichtauslasse sind in den Planen
ersichtlich.

Heizung und Warmwasseraufbereitung:

Die Warmeversorgung (Heizung und Warmwasserbereitung) erfolgt mittels Fernwarme.
Die Heizungsverteilung erfolgt liber einen Steigschacht. Die Raumheizung erfolgt generell iiber

FuBbodenheizung.

Die Raumregelung erfolgt iiber ein Raumthermostat, welches sich im Wohnzimmer befindet.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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Kontrollierte Wohnraumliiftung:

Die kontrollierte Wohnraumbe- und entliiftung erfolgt iiber ein Wohnraumliiftungsgerit

mit Warmeriickgewinnung. Das Wohnraumliiftungsgerat wird im AR/Technikraum des jeweiligen Reihenhauses
untergebracht. In den Sanitireinheiten, sowie in den Kiichen, wird eine Abluftoffnung, in den
Aufenthaltsraumen jeweils eine Zuluftoffnung, in Form eines Tellerventiles, ausgefiihrt. Die Ansaugung der
Zuluft erfolgt Uber die AuBenwand und die Ausblasung der Fortluft erfolgt liber das Dach.

Hauseingangstiiren Reihenhaus: Kunststofftiiren mit Glasausschnitt, Farbe weif3
Innentiiren: Rohrenspantirblatter, weiB mit Holzzargen
Fenster — u. Balkontiiren: Kunststoffrahmen mit Warmeschutzverglasung
Sonnenschutz: Innenjalousien
FuBboéden: Parkett Eiche
Stiegen Reihenhduser: Tritt- und Setzstufe Eiche Parkett
Fliesenboden: VR, WC - GroBformatfliesen 30/60cm in grau
Bdder: Bodenfliese 30/60cm, Farbe grau

Wandfliese, 30/60cm, Farbe wei3, raumhoch verfliest
WC: Bodenfliese 30/60cm, Farbe grau

Wand hinter Spiilkasten und hinter Handwaschbecken 30/60cm, Farbe wie

Bodenfliese, verfliest bis 1,20 m . FOK

Terrassen Erdgeschoss: Estrichplatten im Kiesbett

HINWEIS!

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B. Haarrisse,
Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen,
sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung,

Konstruktion, Nutzfldche, AuBenanlagen udgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Férderungswiirdigkeit — bei Gewihrung einer Wohnbauférderung des Landes NO

01) Die kunftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht uberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schliisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiur diesen Zeitraum von
Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliftung errichtet werden durfen, da dies die
Schimmelbildung fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB3 sowie im Kinderwagen-
bzw. Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstiande (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)

gelagert werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann.
03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Wirmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.

Sonderwiinsche

01) Wenn es der Baufortschritt zulasst, sind Sonderwiinsche, im Hinblick auf die Ausgestaltung des
Vertragsgegenstandes, moglich. Sonderwiinsche missen den bautechnischen, den baubehordlichen
und den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht nicht.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.
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Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft nur
dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden Finanzierungsbeitrag,

mindestens den ersten Teilbetrag, einbezahlt hat und der Mietvertrag unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fur die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche, des kiinftigen Mieters, ibernommen werden. Fir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten, an den, durch den kiinftigen Mieter, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem missen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen, insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten und

ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten), nur auf Sonderwiinsche, gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt
werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

Zu tragen.
06) Fallen, durch einen Ricktritt des kinftigen Mieters, Kosten fir den Rickbau von
Sonderwiinschen an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen

gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung (unter Berlcksichtigung der
Basisforderung), Zinsen Eigenmittel SZ, Absetzung fiir Abnutzung, den Betriebskosten (derzeit €
[,40/Nutzwert), dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,59/m? aufgeteilt nach

Nutzwerten), der Rucklage (2%), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.
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02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlisseliibergabe erhalt der kinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung allfalliger Zinsen), abziglich der pauschalierten

Administrationskosten von € 500,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer, ruckiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung, vorzubeugen.

Aufgrund der kontrollierten Wohnraumliiftung ist aus technischen Grinden ausschlieBlich die
Verwendung eines raumluftunabhangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage
(Ofen) ist jedenfalls die schriftiche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern
uber Fernwarme EVN durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jedes
Reihenhaus erhalt hierfiir einen eigenen Warmemengen- und Warmwasserzahler.

Abstellplitze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO. Bauordnung. Jeder Wohneinheit wurden 2 fixe

iiberdachte Abstellplitze zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung ist nicht moglich.

Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturm- und Glasschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu ibernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn der
Mietgegenstand lianger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschdden sind zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schliuche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird uber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Hohe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Prifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat

ausnahmslos der Mieter zu tragen.
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Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Im
Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzuldssigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen, sowie eine Firmenliste, liegen gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption
01) Der Mieter hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des § I5b und bei Erfiillung der in § 15c

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) angefilhrten Bedingungen einen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung in das Wohnungseigentum. Der Erwerb der Wohnung ist nach
derzeitiger Gesetzeslage friihestens nach Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage

moglich.

02) Der Mieter kann je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom | |. bis zum Ablauf des 5.

und vom |6. bis zum Ablauf des 20. Jahres seines Miet- oder Nutzungsvertrages stellen.

03) Voraussetzung ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung

erteilt (nur im Falle der Ausstellung der Zusicherung).

04) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB § |5 d WGG ermittelt. Fir die Berechnung des
Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage
von 2 % sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Weiters wird
eine Indexaufwertung der Gesamtherstellungskosten und eine Abschreibung der Baukosten
berlicksichtigt. =~ Zur  Erstdotierung der Ricklage (Reparaturfonds) der  zukiinftigen
Eigentimergemeinschaft wird ein Betrag von € 12,--/m> Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend
eingehoben. Zur Ermittlung des Barkaufpreises wird auf den Kaufpreis das Forderungsdarlehen
(sofern der Darlehensgeber einer Ubernahme zustimmt) und die noch nicht verwohnten
Finanzierungsbeitrage gemaB § 17 WGG angerechnet. Im Kaufpreis sind die Kosten der Vorarbeiten
zur Eigentumsbegriindung (wie z.B. Nutzwertgutachten, Ermittlung des Verkehrswertes und unsere

Verwaltungskosten) enthalten.

05) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin flir diesen

Mietgegenstand eingegangen ist, und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.
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Musterberechnung* Euro Euro Anmerkung
Annahme ca. 109,95 m* Wohnfldche, Nutzwert |34
6. Jahr I1. Jahr
Herstellungskosten 398 990,00 398 990,00 | Herstellungskosten*
zuzuglich 2% Riicklage 7 980,00 7 980,00
zuziiglich die zum Anlaufs-zeitpunke | 5q 445 0,00 | Annahme: Ankauf im 6./11. Jahr
noch nicht berichtigte Vorsteuer
Annahme: Ankauf im 6./1 . Jahr
Fur die Indexberechnung wird
zuziiglich Indexaufwertung in Hohe der Verbraucherpreisindex (VPI)
von 2,2% pro Jahr = derzeit des Jahres 2020 herangezogen,
Schatzwert beginnend ab dem Monat, in
45863001 96 998,00 dem die Wohnhausanlage
(die Indexaufwertung wird von den erstmals bezogen wurde bis zum
Herstellungskosten berechnet) Zeitpunkt der
Kaufpreisermittlung. Die
Abweichung wird prozentuell
ermittelt.
abziiglich Abschreibung der . .
Baukosten (das sind 2%) -36 831,00 -73 663,00 | Annahme: Ankauf im 6./11. Jahr
Dieser Betrag wird im Jahr nach
- . . Kaufvertragsunterfertigung in die
zuzugllch Riicklagendotierung | 319,00 | 319,00 | Riicklage der
(Schatzwert) . .
Eigentumsgemeinschaft
ubertragen
zuzlglich Kosten der Vorarbeiten zur cssaTsaEh:Tn;ten auschale
Eigentumsbegriindung in der Hohe 3 128,00 3 021,00 ungsiostenpa ’
o . Kosten fiir
von 0,70% des Kaufpreises . ..
Loschungserklarungen
Kaufpreis 449 914,00| 434 646,00 | Bemessungsgrundlage fur
Grunderwerbsteuer, etc.
Die endgliltige Hohe wird
abziiglich Forderungsdarlehen -92 400,00 -92 400,00 | anlasslich der Endabrechnung
festgestellt.
abziiglich noch nicht verwohnte (= Finanzierungsbeitrage wurden im
bez:. El.genmolttel It. Endabrechnung 54 103,00| -51 255,00 Regelfall zum Zeitpunkt der
abziglich 1% p.a.) Kaufanbotslegung schon
Finanzierungsbeitrage komplett bezahlt.
inkl. Riickzahlung d.
Barkaufpreis 303 411,00( 290 991,00 | Eigenmitteleinsatzes Schonere

Zukunft
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ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass der zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftende Forderungsdarlehens durch die Kauferin iibernommen werden kann und die
Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte
dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Forderungsdarlehen zurlickzubezahlen und wirkt sich in
diesem AusmalB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

*Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich der
Endabrechnung festgestellt.

06) Daruber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

07) Zusatzlich mit der Wohnung/Reihenhaus wird der zugeordnete Kfz-Abstellplatz erworben.

08) Fiir Weiterverkiufe gilt: Entsprechend §15g¢ WGG ist zugunsten der SCHONEREN
ZUKUNFT ein Vorkaufsrecht im Grundbuch einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt
des Angebots hoher ist als der von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte
innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren eine WeiterverduBlerung durch den Kaufer
erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE
ZUKUNFT zu bezahlen. Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene
Partner, Verwandte in gerader Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefahrten) ist diese

Regelung (It. derzeit geltenden Bestimmungen) nicht anzuwenden.

09) Fir Weitervermietung gilt: Entsprechend §15h WGG gilt bei zulassiger Vermietung des
Wohnungseigentumobijektes fiir einen Zeitraum von |5 Jahren ab Abschluss des ersten Kaufvertrages
der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten Hauptmietvertrag darf
der Hauptmietzins den fiir das jeweilige Bundesland und die jeweilige Zinsperiode geltenden Richtsatz
aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 nicht (iberschreiten. Bei einem befristeten
Hauptmietvertrag verringert sich der hochstzulassige Hauptmietzins um 25%.

ACHTUNG: bei aufrechter Wohnbauférderung ist keine Vermietung moglich.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spateste Ubergabetermin gemall Bautragervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: Herbst 2022
geplantes Bauende: Herbst 2024
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG (BT e
Gruppe Finanzen i 'Nﬁ

Abteilung Wohnungsférderung | fi
Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1 i .f.'\'\ E f
S ErpRe )

]_ GEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SIEDLUNGSGESELLSCHAFT M.B.H.

Amt der Niederssterreichischen Landesregierung, 3109 [SCHONERE ZUKUNFT
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft

SCHONERE ZUKUNFT GmbH eng: 23 Feb. 2024
Hietzinger Hauptstralle 119 121
1130 Wien /Ref.. 2.
Beilagen
E-Mail; post.f2@noel.gv.at
F2-MHWB-09/3.310.661/20 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Sandra Freistetter 14830 13. Februar 2024

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektforderung, Gféhl, BT 2, Kudlichgasse 13

1. Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 30.01.2024 eine Férderung
bewilligt und sichert lhnen gemal § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 24. September 2019
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztglltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung und im Schuldschein enthaltenen
Auflagen und Bedingungen eine Objektforderung zur Errichtung von 12 Wohnungen mit
1.347,74 m? / 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0,00 m? / 0 geférderten Ge-
schaftsraumen mit 0,00 m? auf der Liegenschaft EZ 1488, KG Gféhl zu.

Die Wohnungen werden in Miete mit Kaufoption Gberlassen.
Zuséatzlich werden 0 nicht férderbare Flachen und 0 nicht geférderte Wohneinheiten errichtet.

2. (1) Die Objektférderung besteht aus einem nachrangigen Férderungsdarlehen des Wohnbau-
forderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich in Héhe von 50 % des forderbaren
Nominales und einem degressiven Zuschuss fur eine Ausleihung oder zum Eigenmittelein-
satz einer gemeinnitzigen Bauvereinigung in Hohe von 50 % des férderbaren Nominales.

(2) Das Férderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederéster-
reich ist gegeniiber der Ausleihung nachrangig und hat eine Laufzeit von 40 Jahren und ei-
nen fixen Zinssatz von 3 % fur die gesamte Laufzeit.

Die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei und in den Jahren 36 bis 40 erfolgt die Tilgung in 10
gleich hohen Kapitalraten zu den Falligkeitsterminen. Bei der Kalkulation des Nutzungsent-
geltes ist der Ansatz einer fiktiven AfA Tangente als Tilgungsersatz in der tilgungsfreien Zeit
des Forderungsdarlehens unzuldssig.

Die erste Zinszahlung ist mit dem zweitnachsten Falligkeitstermin ab der Auszahlung fallig.
Falligkeitstermine sind jeweils der 1. April und der 1. Oktober.

Stand 1/2024 WB 62_DDZZ Zusicherung RL 2019 50-50
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(3) Der Zuschuss zu einer Ausleihung oder zum Eigenmitteleinsatz einer gemeinnitzigen Bau-
vereinigung wird auf 20 Jahre gewéhrt und in jedem Jahr vom urspringlich gewahrten for-
derbaren Nominale (50 %) berechnet. Der im Rahmen des Férderverfahrens fiir das for-
derbare Objekt gewéhrte prozentuelle Zuschuss wird jahrlich um 10 % gegeniber dem Vor-
jahr reduziert.

Die Hohe des degressiven Zuschusses wird ab 2024 jahrlich im Dezember fiir die Zusiche-
rungen des kommenden Jahres ermittelt. Referenzwert ist die UDRB (Umlaufgewichtete
Durchschnittsrendite fur Bundesanleihen), die auf der Homepage der OeNB veréffentiicht
wird. Die Ermittlung des Referenzwertes erfolgt im Dezember des laufenden Jahres als
Durchschnitt der vorangegangenen 12 Monatsdurchschnittswerte. Der so ermittelte Refe-
renzwert erhoht um einen bankiblichen Margenaufschlag von 1 % stellt die Basis fiir die
Festlegung des Zinssatzes fur die Zusicherungen des folgenden Kalenderjahres dar und
betragt im Jahr 2024 4,5 % bzw. danach héchstens 4,5 %. Der wie oben dargestellt ermit-
telte Referenzwert (GUDRB 12 Monate) wird kaufmannisch auf das nachste halbe Prozent
aufgerundet.

Um die Forderbarkeit der Ausleihung oder des Eigenmitteleinsatzes einer gemeinnitzigen
Bauvereinigung fur den Zuschuss zu erlangen, muss die Ausleihung oder der Eigenmitte-
leinsatz einer gemeinnitzigen Bauvereinigung eine Mindestlaufzeit von 35 Jahren aufwei-
sen und die Ruckfuhrung der Ausleihung oder des Eigenmitteleinsatzes einer gemeinnitzi-
gen Bauvereinigung in progressiv ansteigenden Raten erfolgen.

Die Steigerung der jahrlichen Gesamtbelastung aus der Finanzierung (Férderungsdarlehen
und Ausleihung abzuglich Zuschuss) kann jahrlich im Bereich von 0 % bis 3,5 % liegen und
darf im Durchschnitt iber die gesamte Laufzeit (bezogen auf die Mindestlaufzeit der Aus-
leihung von 35 Jahren) 2 % nicht (ibersteigen. Dartber hinaus gehende Kostensteigerun-
gen (z.B. Spesen, Zinsniveau bei variablen Krediten, etc.) sind Uber eine entsprechende
Verlangerung der Finanzierungslaufzeit auszugleichen.

Im Fall des Erwerbs von Wohnungseigentum sind die Regelungen gemal § 20 Hypothe-
kar- und Immobilienkreditgesetz fiir vorzeitige Tilgungen sinngemaR fur den betroffenen Fi-
nanzierungsanteil bei der Ausleihung anzuwenden.

. Das férderbare Nominale wird iiber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 16,00 bewertet
wird. Das HochstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2. Das Hochst-

n e sern 110 m2. Das tausmalf}
Ei u Ges versorgung , ausgen
ei e sorgungsgesetz, und von Geschéaftsrdumen be-

tragt 130 m? Das Mindestausmal® der geférderten Flache betragt, ausgenommen Geschéfts-
rdume, 40 m2.

. Mit der Zusicherung wird der Maximalbetrag des férderbaren Nominales festgelegt. Ein aliquo-
ter Widerruf der Forderung erfolgt, sofern sich wahrend des Férderverfahrens bis zur Endab-
rechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die urspriinglich zugesi-
ung rd und e For g mehr als 3 % von der méglichen Neube-
Foér icht. § bs. 9 O Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 gilt

. Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz hocheffizienter alternativer Energiesysteme eine Férderungsvoraussetzung
dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie der Bestimmungen der NO Wohnungsférderungs-
richtlinien 2019 in der Fassung ab der 16. Anderung wird eine Objektforderung in Form eines
Forderungsdarlehens des Wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederdsterreich in
Hoéhe von 50 % des férderbaren Nominales in der Héhe von EUR 1.108.800,00 und einem de-
gressiven Zuschuss im Ausmaf von 4,50 % fiir eine Ausleihung oder zum Eigenmitteleinsatz
einer gemeinnitzigen Bauvereinigung in H&he von 50 % des forderbaren Nominales in der Hé-
he von EUR 49.896,00 zugesichert.

Die Auszahlung der Foérderungsmittel ist frilhestens ab dem Jahr 2024 maéglich.
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7. Die Zusicherung wird mit der Ma3gabe erteilt, dass

= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder

= bei Gebauden, die tiberwiegend o6ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Il.

Finanzierungsplan der geforderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):

Foérderungsdarlehen € 1.108.800,00
Ausleihung / Eigenmitteleinsatz (nicht gestitzt) € 1.108.800,00
Ausleihung (nicht gestutzt) € 2.202.400,00
Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME € 4.420.000,00

Die Feststellung der endgultigen Hoéhe der Foérderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte Person,
Firma JAP! architektur zt gmbh ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den der NO Landesregierung vorgelegten baubehérdlich bewil-
ligten Planen und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Best-
immungen des NO WFG 2005 unter Berlicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2019 auszufihren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen,

c) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfuhrung auf Warme- und SchalischutzmafRnahmen zu achten,

d) dass die in den vorgelegten Gebdude- und Férderungsdatenblattern angefiihrten haustechni-
schen Anlagen und Baustoffe zur Ausfliihrung gelangen,

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszuftihren und uber allféllige Anderungen zu be-
richten,

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestétigen,

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (diese ist ein integrierender Bestandteil der
Zusicherung) der amtlichen Zusicherung unverzuglich und ausschlielich nach Erreichung die-
ser Stadien mit den hierfur vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden und

h) bei jeder értlichen Uberpriffung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen drtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhélt.
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V.

1. Vom Forderungswerber ist der beiliegende Schuldschein, der maflgebende Auflagen enthalt,
satzungsgeman — firmenmafig — persénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden
riginalu h sind ge-

allenfa f magiger

2. Unter Vorlage des Schuldscheines ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfand-
rechtes des Wohnbauftrderungsfonds fiir das Bundesland Niederosterreich gemanR § 11 Abs. 2
NO WFG 20025 - bei Wohnungseigentum auf den elnen Anteil — und des VerauRerungs-
verbotes gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gun des Landes Niederésterreich zu bean-

tragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhaltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen: es ist in der Aufschrift zum

Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

V.

Folgende Beilagen sind intergierender Bestandteil der Zusicherung:

WB 63_DDZZ Beilage A — Allgemeine Bestimmungen
WB 61_DDZZ Schuldschein

MH 20 Bestéatigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflachenaufstellung

WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

WBWS 1_DDZZ AZ-Anforderung

BF_ZA_DDZZ Eigenmitteleinsatz

WB 74_DDZZ Auszahlungsanforderung

WB 75_DDZZ Erklarung Ubereinstimmung Ausleihung/Eigenmitteleinsatz

NO Landesregierung
Im Auftrag
Haas

Far ichtigke
der rtigung
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. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der NO Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann
diese Frist Uber Antrag des Foérderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus friftigen Grinden kann diese Frist
Uber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehérde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemal NO Bauordnung bentzt werden darf, unverzuglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuihrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen

B

. Unverziglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschlieBlich letzter
Gescholldecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles” ist mittels amtlichen
Formblatt WB 72 eine detaillierte Meldung Uber den Baufortschritt einschliellich einer Gesamtinformation tber
das Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldun-
gen missen von der értlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzuglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieRlich einer Ge-
samtinformation Uber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung ,Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschliellen:
Bei einer Anderung wéhrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfuhrung auf Basis der bestatigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist.
Bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieRlich Erklarung und gutachterliche Bestati-
gung hinsichtlich Wohnnutzfldche (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsforderungsrichtli-
nien 2019 auszufithren.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt I. angeftihr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaus einschliellich letzter Gescholdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses
Forderungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang, nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die
Einverleibung des Foérderungsdarlehens des Wohnbauférderungsfonds fur das Bundesland Nieder6sterreich
sowie des VerauBRerungsverbotes zu Gunsten des Landes Niederosterreich gemal § 11 NO WFG 2005 und
nach Vorlage des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des Verdule-
rungsverbotes im ausreichenden Range werden nach Vorlage der Auszahlungsanforderung (WB 74_DDZZ)
100 % ausbezahlt. § 26 Abs. 9 der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 gilt sinngeman.

. Die Verwaltung der Riickzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank fiir Nie-
derosterreich und Wien AG. Um eine kostenglinstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Rickzahlung mit-
tels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamisbestatigung werden online zur Verfo-
gung gestelit.

. Die Annuitdtenzuschiisse werden frihestens ab Benutzbarkeitsbestatigung der Baubehoérde freigegeben. Die
erste Anforderung der Annuitatenzuschisse ist so frith als moglich, jedenfalls vor Falligkeit der ersten Annuitat,

Stand 1/2024 WB 63_DDZZ Beilage A Zusicherung RL 2019 50-50
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mit der Drucksorte WBWS 1_DDZZ vorzunehmen. Die Freigabe der Annuitatenzuschiisse erfolgt auf das pro-
jektbezogene Darlehensverrechnungskonto.

4. Eine Annuitat ist die periodische Zahlungsverpflichtung zur Ruckflhrung von Zinsen und im Regelfall des Kapi-
tals.

5. Eine Ausleihung ist ein hen oder ein nicht wiederausn redit von in reich zur
befugten Kreditinstituten Versicherungsunternehmen, d fuhrung im von Annu

6. Vorzeitige Kapitaltiigungen, die keine Verminderung der Annuitatenhdhe, sondern eine Verkurzung der Laufzeit
bewirken, fuhren nicht zu einer Reduktion der laufenden Zuschussrate; im Falle der Verminderung der Annuita-
tenhéhe durch vorzeitige Tilgungen ist der Zuschuss entsprechend dauerhaft zu verringern.

7. Die Auszahlung der Zuschusse erfolgt halbjahrlich. Der Falligkeitstermin fur die Ruckzahlung der Annuitat durch
den Forderungswerber hat der Erste des Monats zu sein.

8. Zuschusse werden nur fur die laufenden Annuitaten von Ausleihungen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens
gemal Punkt |. 6. der Zusicherung aufgenommen wurden, geleistet. Der Nachweis Uber die Aufnahme einer
Ausleihung erfoigt mittels Erklarung des Férderungswerbers und des Darlehens- oder Kreditgebers (WBWS
1_DDZZ) bzw. mittels Erklarung des Férderungswerbers betreffend die Anforderung des Zuschusses zum Ei-
genmitteleinsatz einer gemeinnutzigen Bauvereinigung (BF-ZA_DDZZ).

9. Zuschusse, die den Annuitatsbetrag Uibersteigen, sind als Tilgungsanteil zu verwenden.

10.Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei der Uberprifung der RechtmaRigkeit der Annuitatenzuschisse dem
Grunde und der Héhe nach mitzuwirken und dem Land alle erforderlichen Nachweise zu erbringen. Halt sich
der Forderungswerber nicht an seine Verpflichtungen, kénnen die Zuschiisse eingestelit werden.

D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das Férderungsdarlehen fiir die obgenannte Baulichkeit zu verwenden.
Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung und Geschafts-
raume erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind uber das vor Zusicherung zu eréffnende Baubank-
konto abzuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos diirfen grundsatzlich nur,
soweit sie sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung und Geschaftsraume (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet
wurden) beziehen, erfolgen.

d be mu rwartige ndung ist nicht méglich — Verwe g der
Z un itte is zu fith ie Férderung wird unter der Auf zuer-
, ss Fo se (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-

lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberpriffung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.
2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. rch ze S ungsd bzw. durch nicht be gerech-
an Fi hi der e en Eigenmittel des erungs-
di ich den.
5. in al ch u hnung
L ta m d rafung
pf u di e
E.

—

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfllt.
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. Die NO Landesregierung hat die Foérderung bei Vorliegen von Kiindigungsgriinden zu kindigen. Eine Kundi-
gungsfrist zum zweitndchsten Rickzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschiisse erfolgt mit
dem Kundigungstermin.

. Die Férderung wird gekindigt, wenn

a) der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus der rickzahlbaren Férderleistung trotz schriftlicher Mahnung und
angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Grunde nicht einhélt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfullt oder einhalt. Im Fall des zu-
satzlichen Einbaues von Heiz- und Warmwasserbereitungssystemen, die nicht den Bestimmungen des § 1
Z. 16 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 entsprechen, als subsidiares System fur den Notfall erfolgt
keine Kindigung.

- das Férderungsdarlehen oder die mit Zuschuss gestltzte Ausleihung nicht bestimmungsgeman verwendet;

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum
Teil in R&aume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Ge-
baude erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulésst;
die Auslibung eines Gewerbes ist in untergeordnetem Ausman zuldssig

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung in der geférderten Wohnung Personen wohnen |&sst, bei denen
es sich nicht um nahestehende Personen handelt. Nicht nahestehende Personen durfen als Wohngemein-
schaft eine geférderte Wohnung gemeinsam nutzen, wenn sie die geférderte Wohnung gemeinsam mieten
oder die weiteren Nutzer die geférderte Wohnung zur kostendeckenden Untermiete bewohnen. Alle Nutzer
haben in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz zu begriinden.

- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch unvolistandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

b) der Benutzer die Begrundung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies aus triftigen Grinden-
notwendig ware, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-
versorgung;

c) der Verpflichtete hinsichtlich der mit Zuschuss gestutzten Ausleihung seine Zahlungsverpflichtungen nicht-
termingerecht leistet.

. Die Kundigung der Férderung kann entweder die Kundigung der riickzahlbaren Férderungsleistung oder die
Einstellung der Zuschisse oder beides umfassen. Im Bereich des Wohnungsbaues und der Wohnungssanie-
rung nach den derzeit geltenden oder frilheren Bestimmungen kann die Kundigung der Férderung entweder die
Kundigung der rickzahlbaren Férderungsleistung und die Einstellung der Zuschisse oder nur die Einstellung
der Zuschisse umfassen.

. Die Landesregierung muss bei der Kiindigung der rickzahlbaren Forderungsleistung eine Frist von mindestens
sechs Monaten einhalten.

. Die Férderung fir eine Dienstwohnung wird nicht gekundigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Férderung wird gekundigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder groblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstolen haben.

. Die Férderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards gemafR Punkt F. Abs. 3 der Beilage A zur Zusiche-
rung nicht erreicht werden.

F.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 einzuhalten.
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2. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Moglichkeit unter Verwendung &sterreichischer
Qualitatsbaustoffe und Qualitatsprodukte zu erstellen.

3. Der Férderungswerber ist verpflichtet, ausschlieRlich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphaére freisetzen.

4. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei V be gefoérd Wo en auller erkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen . daflr zu en, dem Woh hieraus keine
Kosten erwachsen.

5. Die Mietzinsberechnung fiir geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnitzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

6. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung friihestens 5 Jahre nach

Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzl mmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Ve schriftlich
festzulegen, dass der Barkaufpreis nur nach den imm des Wohnungsgemeinni eitsgesetzes
(WGG) zu bilden ist und dem r die hnung d  kun Barkaufpreises, im Falle e vereinbarten
Barkaufpreises gemaR § 15d tber in im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu
geben.

Der Férderwerber hat jedem Mieter oder Nutzungsberechtigten bei Abschluss des Miet- oder Nutzungsvertra-

schnittes zu Ubergeben. Die Berechnung soll sich au
oder Nutzungsvertrages beziehen und kann keine Rechtsanspriiche auslésen.

7. Auf Antrag des M s oder eines sonstigen Nutzungs htigten (Mietkauf) bschluss tiber den
Erstbezug darf ne dem Entgelt ein Einmalbetrag (F erungsbeitrag) im maximal EUR 200
pro Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

8. Der Forderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebiihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschiisse sowie Férde rlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des derung S.

9. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Forderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das VerauBerungsverbot ge nak § 11 Abs. 3 NO zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

10.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentumer, sofern es sich um

eine Utzige Ba igung handelt, aus s r nlichen Haftung in f die Obj rderung
zZu e Dies gilt rkend auch far Zust u die nach friheren ungen e worden
sind.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung — unbe-
schadet der baupolizeilichen Vorschriften — nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufih-
ren.

12.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

13.Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen wber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fiihren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Ubermitteln.

14.Die Wohnungen sollen nach ortlicher Verfugbarkeit und wirtschaftlicher Zumutbarkeit an das Breitbandnetz
angeschlossen werden.

15.Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge im Freien sollen okologisch und klimaschonend nach technischer Moglichkeit

errichtet werden. Die Kriterien des Wohnbauforschungsprojektes ,klimafitte Parkplatze" sind tunlichst anzuwen-
den.
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Der Férderungswerber verpflichtet sich, den Organen der NO Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustel-
le zu gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfihrung und Kontrolle
des Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in
alle zum Zwecke der Durchfuihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stich-
probenweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Férderungsverhaitnisses. Der Férde-
rungswerber ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass bei jeder értlichen Uberprifung die mit der értlichen Bauaufsicht
beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubicher, baubehérdliche Unterlagen und dergleichen, die zu diesen 6rtlichen Uberprifungen mitzunehmen
sind, zu gestatten.

H. |

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnlitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prlfergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen

(1) Die Férderungswirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geférderten Wohnung der Hauptwohnsitz be-
grindet, dies nachgewiesen und auf Férderungsdauer aufrechterhalten wird. Bei Ehepaaren, eingetrage-
nen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben beide Personen in der geférderten Wohnung ihren
Hauptwohnsitz zu begriinden.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgréfie
1. von einer Person € 50.000,00
2. von zwei Personen € 70.000,00
Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 10.000,00
Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner Haushaltsgrofie
1. von einer Person € 55.000,00
2. von zwei Personen € 80.000,00
Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 10.000,00

(3) Unbeschadet § 7 Abs. 4 und 5 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 wird die Férderung mit der Maf}-
gabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur an férderungswirdige 6sterreichische Staatsbiirger oder
Gleichgestellte (§ 4 Abs. 7) in das Eigentum Ubertragen werden. § 8 Abs. 2 NO Wohnungsférderungsricht-
linien 2019 gilt sinngemaf.

Bei der sonstigen Uberlassung des Gebrauches einer gemaR Abschnitt VI geférderten Wohnung ist § 8
Abs. 3 und 4 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz WGG (in der Fassung BGBI. | Nr. 85/2019) zu beruck-
sichtigen und bei Asylberechtigten, subsidiar Schutzberechtigten und Drittstaatsangehorigen der Nachweis
von Deutschkenntnissen zu prufen.

Der Nachweis von Deutschkenntnissen kann entfallen, wenn dies auf Grund eines physisch oder psychisch
dauerhaft schlechten Gesundheitszustands nicht zugemutet werden kann, wobei der Nachweis durch ein
amtsarztliches Gutachten zu erfolgen hat, sowie bei jenen Personen, die vor dem 01.01.1959 geboren
wurden und Leistungen aus der gesetzlichen 6sterreichischen Pensionsversicherung auf Grund der Versi-
cherungsfille des Alters, der geminderten Arbeitsfahigkeit oder des Todes beziehen.

Zudem kann Asylberechtigten, subsidiar Schutzberechtigten und Drittstaatsangehérigen die Wohnung nur
Uberlassen werden, wenn diese

1. ununterbrochen und rechtmaRig mehr als funf Jahre in Osterreich ihren Hauptwohnsitz haben
Einktinfte beziehen, die der Einkommenssteuer in Osterreich unterliegen, oder auf Grund der Aus-
tbung einer Erwerbstatigkeit Beitrage an die gesetzliche Sozialversicherung in Osterreich entrich-
tet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten, sowie innerhalb der letzten funf Jahre 54
Monate lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen bezogen haben oder in Summe tber 240
Monate derartiger Zeiten verfugen und

3. der rechtmafRige Aufenthalt aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen durch die Vorlage
von Aufenthaltstitein nachgewiesen wird.
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Fur den Nachweis des Bezugszeitraums von 54 Monaten gemal Ziffer 2 werden Zeiten angerechnet, in

denen Kinderbetreuungsgeld bezogen wird, oder in denen eine nahestehende Person, die Pflegegeld der
Stufe 3 bezieht, gepflegt wird. Zeiten, in denen Notstandshilfe bezogen wird, werden nicht angerechnet.

Die Voraussetzungen der Ziffer 2 missen nicht erfullt werden, wenn dies auf Grund eines physisch oder

g
e
n
Versicherungsfalls der geminderten Arbeitsfahigkeit be-
ziehen.
(4) n wohnen sollen, ur diese férderungswurdig sein.

Ehegattinnen, ei e Partner und Partnerinnen, Le-
dte in gerader Linie einschlie der Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in ger rlLinje.

(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

(6) Osterreichischen Staatsburgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die 6sterreichische Staatsblrgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-
schen, rassischen oder religiosen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;
2. Staatsangehoérige eines EWR-Mitgliedstaates:
3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte: den tschkenntnissen erbringen
4. Schweizer Staatsangehérige gemaR Abkomm an r Pe

2. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum vergeben werden, anlésslich der Antragstellung zur Eigentumsiibertra-
gung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumstibertragung kann frilhestens nach Genehmigung der Endab-
rechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:

(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlge entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemaR § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988
zuzlglich der steuerfreien Beziige gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges Weihnachts-
und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe far Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarkiférderungsgesetz), 9,
10, 11 (Einkinfte aus Ausiandstétigkeit),

22 (Bezuge der Soldaten nach dem Heeresgebihrengesetz), 23 (Bezuge der Zivildiener) und 24 (Auslands-
e ulage) 1 Krankengeld, Reh itatio tungen e ie indestsi-
c (NO M ts  rungsgesetz, LGBl 05in ! en Fas , lh

Hilfe zum Lebensunterhalt (NO Sozialhilfegesetz 2000, LGBI. 9200) abziglich der anrechenbaren
Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Einkommenssteuer, bzw. zuzuglich
der erstattungsfahigen Negativsteuer.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklarung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abzuglich der Einkommenssteuer, bzw. der erstattungsfahigen Negativsteuer.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einkinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt Person g et, sondern mit 0 ang .

3. Einkiinfte aus Land- und Fo aft sind, Veranlagung durchg wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieBlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berucksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaitsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fir Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Person (§12Z 6).
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6. War der Forderungswerber im Prifzeitraum noch Schiler oder Student, werden der Einkommenspri-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988
Grundlage fiur die Berechnung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkinfte gemanR § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsuibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahiten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.

H. Il

Fur die Wohnform ,Begleitetes Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

- Barrierefreie Ausfiihrung des Gebaudes und des Aufzuges

- Aufenthalts-/Gemeinschaftsraum fur die Bewohner (beispielsweise. Lese-, Internet- und Fernsehraumj,
MindestgroRe: 2,5 m*WE, mindestens jedoch 20 m?

- Notrufsystem (nachristbar innerhalb 24 Stunden)

- die Wohnungsgréfe solite 45 m? bis 65 m? betragen

- Geeignete Infrastruktur, beispielsweise Nahversorgung, Mdéglichkeiten zur Freizeitgestaltung, offentlicher
Verkehr und behordliche Einrichtungen sind ausreichend vorhanden und gut erreichbar

- die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

- Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit
dem zusténdigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fur Soziales, zu organisieren.

H. 1ll.

Fur die Wohnform ,Barrierefreies Wohnen* gelten weiters folgende Bestimmungen:
- Barrierefreie Ausfihrung des Gebé&udes und des Aufzuges
- Notrufsystem (nachrustbar innerhalb 24 Stunden)
- die Wohnungsgréle sollte 45 m? bis 65 m? betragen
- Geeignete Infrastruktur, Gemeindeamt, behérdliche Einrichtungen, Nahversorgung und Mdéglichkeiten zur
Freizeitgestaltung sind ausreichend vorhanden und gut erreichbar
- die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

H. IV

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen* gelten weiters folgende Bestimmungen:

- die WohnungsgréRRe betragt maximal 60 m?

- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich

- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund und/oder Reduktion des AufschlieRungsbeitrages um
zumindest zwei Drittel

- die Bewohner durfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erflien.
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Bedingungen geman § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019:

1. Das Land Nieder6sterreich hat das Recht fiir jede 4. Wohnung naturliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu Uberlassen ist. Davon ausgenommen sind Eigentumswohnungen.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit der NO Landesregierung abzustimmen. Es ist ein reprasentativer
Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2. Die Daten der Wohnungen gemaR Punkt 1., insbesondere GroRe, Lage, Anzahl der Rdume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Gber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens

g zu stellen. ntlich sind Angaben b e Benutzer ohnung er-

Ubermittlung aten ist auf die exakten -t schen Vor und Daten-

Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Forderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch die NO Landesregierung.

3. Das gemaR Punkt 1. dem Land Niederésterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 12 Monate nach Freischal-

tung der W plat des Landes spétestens, jedoch 1 Monat nachdem der Férderungsnehmer
die B tigung end keit dem Land Niederdsterreich vorgelegt hat.
J.
Der For erber muss innerhalb ei hres ab , dass das Bauwerk gemaR den Bestimmungen
der NO ng benitzt werden darf, ndabrec legen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur
Gesundheitsversorgung und Geschéftsraume (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnun-
gen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung und Geschaftsraume aufgewendet werden) in Form einer Erkls-
rung des Foérderungswerbers zu enthalten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der
erbrachten Leistungen von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie foigt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstsatze ro Quadratmeter Wohnnutzflache werden nach
bis 12 WE (+ 5%) 13- 36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680,00 1.600.00 1.520,00
Reihenhauser (+3%) 1.730,40 1.648,00 1.565,60
junges Wohnen (+10%}) 1.848,00 1.760,00 1.672,00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932.00 1.840,00 1.748,00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

A llanlagen
je Iplatz, bei
es € 8.000,0

tz.

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenhausern erhéhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhéhen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m?* Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhoht sich dieser Betrag um 3%.

Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhoht sich dieser Betrag um 5%
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Bei Endabrechnung werden Erhéhungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Héchstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begriinden hat, erhéht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahifundierung, Stitzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten (Grund-
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abziiglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und értliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnutzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten flr sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgebihren

AufschlieRungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige 6ffentliche Gebuhren

B. Sonstige Baukosten
Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprifung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
und Geschaftsraume hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzel-
nen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Woh-
nung, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung bzw. Geschéftsraume entfallenden Kosten sind der anerkennba-
ren Hohe der Férderung zu Grunde zu legen.
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VI.

SCHULDSCHEIN

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft,
Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y)
ADR: Ledererg. 8/1/L1, St. Pélten 3100

im folgenden kurz Schuldner genannt, bestétigt hiermit, vom Wohnbauférderungsfonds fur
das Bundesland Niederdsterreich gemaR §§ 1 Abs. 1 und 2 Abs. 2 NO Landeswohnbaufér-
derungsgesetz 1977, LGBI. 8300, in Verbindung mit den NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2019 zum Wohnungsbau auf der Liegenschaft KG Gfohl, EZ 1488, ein Férderungsdarlehen
von EUR 1.108.800,00, in Worten EUR einemillioneinhundertundachttausend-
achthundert / 00, erhalten zu haben.

Das Forderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederdster-
reich hat eine Laufzeit von 40 Jahren und einen fixen Zinssatz von 3 % fiur die gesamte
Laufzeit.

Die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei und in den Jahren 36 bis 40 erfolgt die Tilgung in 10
gleich hohen Kapitalraten zu den Falligkeitsterminen. Bei der Kalkulation des Nutzungsent-
geltes ist der Ansatz einer fiktiven AfA Tangente als Tilgungsersatz in der tilgungsfreien Zeit
des Fdrderungsdarlehens unzulassig.

Die erste Zinszahlung ist mit dem zweitnachsten Falligkeitstermin ab der Auszahlung fallig
Falligkeitstermine sind jeweils der 1. April und der 1. Oktober.

Der Schuldner verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Laufzeit des Darlehens nicht
ohne schriftliche Zustimmung des Landes Niederésterreich durch ein Rechtsgeschaft unter
Lebenden zu Ubertragen und verpflichtet sich ferner, fur diesen Zeitraum das Veraufle-
rungsverbot gem. § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes Niederdsterreich im
Grundbuch einverleiben zu lassen.

Zur Sicherstellung der Darlehensforderung des Wohnbauférderungsfonds fur das Bundes-
land Niederdsterreich samt 4 % Verzugszinsen sowie der Nebenverbindlichkeiten (rechtmé-
Rige Schuldeinbringung sowie altere als 3-jahrige Zinsenrlickstande), gesichert durch eine
Nebengebilhrenkaution von 10 % des im Punkt |. angegebenen Darlehensbetrages, ver-
pfandet der Schuldner die im Punkt |. dieses Schuldscheines ndher bezeichnete Liegen-
schaft.
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Bei Zahlungsverzug hat der Schuldner, unabhéngig von den tbrigen Folgen, vom Falligkeits-
bis zum Leistungstag Verzugszinsen fur den nicht rechtzeitig bezahlten Betrag in der Héhe
von 4 % jahrlich zu entrichten.

Der Schuldner verpflichtet sich, das Darlehen fiir die obgenannte Baulichkeit zu verwenden.
Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregie-
rung eingereichten Plénen, dem vorgelegten Gebaudedatenblatt fur den Wohnungsbau und
aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 und des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977 in Verbindung mit
den NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 auszufiihren.

Der Schuldner hat Organen des Amtes der NO Landesregierung jederzeit das Betreten der
Baustelle bzw. der errichteten Baulichkeit und die Einsichtnahme in alle zum Zwecke der
Durchfihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten und ihnen alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen. Diese Verpflichtung endet erst mit der génzlichen Riickzahlung
beider Férderungsbetrage.

Der Schuldner verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebilhren und sonstige Abga-
ben, welche aus Anlass der Begriindung, des Bestandes, der Befestigung und Beendigung
des gegenstandlichen Schuldverhéitnisses erwachsen, aus eigenem zu bezahlen bzw. dem
Wohnbauférderungsfonds fur das Bundesland Niederdsterreich zu ersetzen. Im Falle der
zwangsweisen Einbringlichmachung dieses Darlehens sowie des Zuschusses, infolge
schuldhafter Nichterflillung durch den Darlehensnehmer gehen samtliche dadurch verur-
sachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Darlehensnehmers.

Der Schuldner anerkennt die Bedingungen und Auflagen, enthalten in der unter gleicher
Kennzahl schriftlich ergangenen Zusicherung tber die Zuerkennung des unter Punkt |. ge-
nannten Darlehens. Ferner verpflichtet sich der Schuldner alle betreffenden Bestimmungen
des NO WFG 2005 und des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977 in Verbindung
mit den NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 einzuhalten.

Der Schuldner erteilt somit die Einwilligung, dass ohne weiteres ob der EZ 1488, KG Gféhl
das im Punkt I. festgelegte Pfandrecht fur die Forderung von EUR 1.108.800,00 samt 4 %
Verzugszinsen sowie einer Nebengebuhrenkaution in der Héhe von 10 % des Darlehens,
d.s. EUR 110.880,00 und die im Punkt Ill. dieses Schuldscheines festgelegte Beschrankung
durch das VerduRerungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Wohn-
bauférderungsfonds fir das Bundesland Niederésterreich bzw. des Landes Niederosterreich
grundbicherlich einverleibt bzw. angemerkt werde.

St. Pélten, am 13. Februar 2024

Wohnbauférderungsfonds Fir das Land Niederésterreich
fur das Bundesland Nieder&sterreich NO Landesregierung

NO Landesregierung Im Auftrag

Im Auftrag
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