Geforderte Reihenhauser mit Kaufoption!
Bauteil C und D

3542 Gfohl
Kreuzgasse 21-23

Symboldarstellung %8 Architekt DI Gurschl, 3430 Tulln, Jakob-Schefzik-Gasse 37/3/16

Kontakt: 01/505 87 75 -0
www.schoenerezukunft.at
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3542 Gfohl
Kreuzgasse 21-23

WOHNHAUSANLAGE

Bauabschnitt |
Kreuzgasse 21& 23
3542 Gfohl

Wien, im Mai 2018

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauforderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Gfohl, auf der Liegenschaft EZ 1397
der KG Gfohl im ersten Bauabschnitt eine Wohnhausanlage mit

7 geforderten Reihenhdusern in Miete mit Kaufoption
und 14 Abstellpldtzen im Freien

errichtet.
Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.
Fur weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen
Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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3542 Gfohl
Kreuzgasse 21-23

Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung:

Geschiftsfiihrung:

Aufsichtsrat:

Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Prof. Dr. Giinter TSCHEPL

Dr. Vinzenz PIPPICH

Dipl.-Ing. Peter JIRESCH

Dir. Heinrich KRAMMER

GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER
Mag. Michael SWOBODA

Vom Betriebsrat delegiert:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

Bautitigkeit
Zielsetzung:

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Stadtbiiro: 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Telefon: 01/505 87 75 0

Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstra3e 7

In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.
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3542 Gfohl
Kreuzgasse 21-23

Diese Anlage wird mit Fordermitteln
des Landes NO errichtet!

Bauherr / Bauaufsicht

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
SCHONERE ZUKUNFT Ges.m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger Hauptstralte 119
T:+43(1)50587 75-0, F: +43 (1) 505 87 75 - 52 98
Internet: http://www.schoenerezukuntt.at
e-mail: office@schoenerezukunft.at

Haustechnikplanung

Samt Peter Lichttechnik

8071 Gdssendorf, Gewerbering 4
T: +43 (3135) 47 88 711, F: +43 (3135) 47 88 74
Internet: http://www.samt-lichttechnik.at
e-mail: office@samt-lichttechnik.at

Planung

Architekt
Dipl.-Ing. Giinter Gurschl

3430 Tulln, Jakob-Schefzik-Gasse 37/3/16

T: +43 (2272) 81 899 - 0, F: +43 (2272) 81 899 - 30
Internet; http://iwww.architekt-gurschl.at
e-mail: office@architekt-gurschl.at

Bauphysik

Dipl. - Ing. Gerhard Burian ZT GmbH
ZT - Gesellschaft fiir technische Physik

2620 Wartmannstetten, Marktplatz 7
T: +43 (2635) 65813 - 0, F: +43 (2635) 65 811
Internet: http://www.burian.at
e-mail: office@burian.com

Baumeister

Sandler Bau GmbH

3233 Kilb, Fohrafeld 9
T: +43 (2748) 7775-0 , F: +43 ﬁ2748) 7775-22
Internet; http://www.sandler-bau.at
e-mail: office@sandler-bau.at

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 2.065.381,00

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 20.10.2016 € 965.915,28
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 773.125,72
Grund- und Baukosteneigenmittel € 326,340,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis April 2018) € 2.065.381,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss Ulber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinnitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsrichtlinien

2005 sowie 201 1.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenruckzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berlcksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Benlitzungsentgelte in VWohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benlitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen,  welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iiber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
7



DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 965.915,28
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefligten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Erste Bank der 6sterreichischen Sparkassen AG

gem. § |1 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 773.125,72
Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von

35 Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %.
(6 Monats-Euribor) + 0,72%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fiir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Ruckzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung konnen, sofern Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrage, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus o6ffentlichen Mitteln
verwendet werden, unverandert zur verstarkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel und
zur verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus offentlichen Mitteln eingehoben

werden.

Nach vollstandiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete in Hohe von derzeit 1,80 pro m2-Wohnnutzfliche

(indexiert) vorgeschrieben werden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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3542 Gfohl
Kreuzgasse 21-23
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KREUZGASSE 23 - HAUS D

KREUZGASSE 21 - HAUS C

A BAUABSCHNITT |
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Oktober 2011

O I BOSTERREICHISCHES

ANBTITLEELR AL TLE b,

BEZEICHNUNG Gfohi RHA

Gebaude(-teil) 4er RH - Bauteil C

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser
Stralte Kreuzgasse 17
PLZ/Ort 3542 Gfohl
Grundstucksnr. 1004/5

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWB: Der Heizwdrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefihrt werden muss

WWWB: Der Warmwasserwédrmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfléche,
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwdrmt wird

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatziich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude berticksichtigt. Dazu z&hlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen osterreichischen Haushalt

Baujahr In Planung
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Gféhl
KG-Nr. 12012
Seehdhe 489 m

HWBgk

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf
der Haushaltsstrombedarf bertcksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss

PEB: Der Primérenergiebedarf schlieidt die gesamte Energie fur den Bedarf im
Gebaude einschlieflich aller Vorketten ein. Dieser weist einen erneusrbaren
und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittiungszesilraum fur die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendloxidemissionen,

einschlieflich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu
deran Berechnung wurden Gbliche Allokationsregeln unterstelit

fee- Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007)

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fur Baulechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Malgabe der NO BTV 2014,

Seite 1/ 38

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20080616XXXH1333293
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIBOSTER"ElCN'SCHES OIB-RIChlllnle 6
WSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Oklober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiéche 583,26 m* Klimaregion
Bezugs-Grundfiache 466,61 m? Heiztage
Brutto-Volumen 1.995,08 m* Heizgradlage
Gebaude-Hliflache 1.143,81m? Norm-Auflentemperatur
Kompaktheit (ANV) 0,57 1/m Soll-Innentemperatur
charakteristische Lénge 1,74m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

¢ |-:!.--.}rr_,_{.:i.liui'-- Sezfilelelnih

N mittierer U-Wert 0,27 W/(m?K)
191d Bauwelse mittelschwer
4.045 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
-15,9°C Sommertauglichkelt eingehalten
20,0°C LEKT-Wert 21,63
Al
if e e Nerediafareibogsr e
26,0 kWh/m?a 43,5 kWh/m?a’ erfiilit
12,8 kWh/m?a
16,2kWhim?*a
8,8 kWh/m?a
25,4 kWhim?a
64,2kWh/m?a
16,4 kWhim?®a
80,6 kWh/m’a 106,2kWh/m?a erfiillt
153,8 kWh/m?a
60,3 kWh/m?a
93,5 kWh/m?a

DI Gerhard Burlan ZT GmbH
Dipl. Ing. Gerhard Burian {4 v A6 {61.'02.

HWB 21,5 kWh/m*a 15.185kWh/a
WWWB 7.451 kWhia
HTEBRH 9.431kWhla
HTEBww 5.161 kWh/a
HTEB 14.804 kWh/a
HEB 37.441kWhia
HHSB 9.580 kWh/a
EEB 47.021 kWhia
PEB 89.733kWh/a
PEBy, orn 35.179kWhia
PEBern. 54,554 KWhia
COoy

fGEE 0,68 0,64
ERSTELLT Erstellerin
GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 07.06.2016

Gultigkeitsdatum 07.06.2026

Abweichungen aufirelen Insbesondere Nutzungseinhgilen unterschiedlicher Lage kd
hier angegebenen abweichen.

unan ZT GmbH

ool TR5RDISERR, BT

Lage hinsichtlich ihrer Enarglekennzahlen von den

A-2620 Wartmannstetten

#Sns: ECT-20080616XXXH1333293 Seite 2/ Sj
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Energieausweis fiir Wohngebaude

O I BOSTERREICHlSCHES OIB-RiCht"nie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG Gféhl RHA

Gebaude(-teil) 3er RH - Bauteil D Baujahr In Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verénderung

Strale Kreuzgasse 17 Katastralgemeinde Gféhl
PLZ/Ort 3542 Gféhl KG-Nr. 12012
Grundstucksnr. 1004/5 Seehohe 489 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWBSK
HWB: Der Heizwdrmebedarf beschreibt jene Warmemengs, welche den Rdumen EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf
rachnerisch zur Beheizung zugeflhrt werden muss. der Haushaltsstrombedarf berlicksichtigl. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die singekauft werden muss
WWWB: Der Warmwasserwdrmebedarf ist ais flichenbezogener Defaultwert

festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundfidche, PEB: Der Primi glebedarf schliefit die g Energie fir den Bedarf im
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird Geb4ude einschiieflich aller Verketten ein. Dieser weist einen emeusrbaren
und einen nicht erneuerbaren Anteil auf, Der Ermittlungszeitraum fur die
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergisbedarf die Verluste Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.
der Haustechnik im Gebaude berucksichtigt. Dazu z&hlen beispielsweise die Verlusle
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc. CO,: Gesamte dem Endenergisbedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
i einschlieRlich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu
HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt deren Berechnung wurden ibliche Allokationsregeln unterstellt,
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen fldchenbezogenen Stromverbrauch in sinem
durchschnittichen dsterreichischen Haushalt. f...: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

GEE"
Endenergiebedarf und sinem Referenz -Endenergiebedarf (Anforderung 2007)

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresb f pro Quadr behel Brutto-Grundftdche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO BTV 2014

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b,H. & Co,KG; Snr: ECT-20080616XXXH1333203 Seite 1/ 38
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinic 6
Ausgabe: Oktober 2011

OI BOSTFRREICHISCNES

NS T TU TN L T i

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 476,52 m* Klimaregion
Bezugs-Grundflache 381,22 m? Heiztage
Brutto-Volumen 1.627,80 m* Heizgradlage
Gebdude-Hullflache 959,91 m* Norm-Auflentemperatur
Kompaktheit (A/V) 0,591/m  Soll-Innentemperatur
charakteristische L&nge 1,70m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

2RIt ey et e

S

12.939kWh/a

N

193d

4.045 Kd

-15,9°C

20,0°C

27,2kWhim*a.
12,8 KWh/m?a
16,1 kWh/m?a
9,1 kWh/m¥’a
25,6 kWh/m?a
65,6 kWh/m?a
16,4KWh/m*a
82,0 kWh/m?a
156,1kWhim?a
60,8 kWh/m?a
95,3 kWh/m?a

DI Gerhard Burian ZT GmbH
Dipl. Ing. Gerhard Burian

mittlerer U-Wert

0,27 Wi(mK)

Bauweise mittelschwer
Art der LOftung RLT mit WRG
Sommertauglichkeit eingehalten
LEKT-Wert 21,92

: IR PO C PP PR S )

44,3 kWhim?a' erfilit

108,5KkWhim?2a erfiilt

& e 1616403

HWB 22,5kWh/m?a’

wwwB 6.088 kWh/a
HTEBRH 7.691 kWh/a
HTEBww 4.338kWh/a
HTEB 12.219kWh/a
HEB 31.245kWh/a
HHSB 7.827 kWhi/a
EEB 39.072kWh/a
PEB 74.379kWhia
PEBp orn 28.958kWh/a
PEBgrn, 45.421 kWhla
COy

fGEE 0,68 0,64
ERSTELLT Erstelierln
GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 07.06.2016

Gliltigkeitsdatum 07.06.2026

Dim Energlekennzahlen dieses Energleauswaises dienen ausschiefilich der Iffo
Abweichungen auftralen | dere Nutzungseinh h g
hier angegebenen abweichen.

Barachnet mit ECOTECH Software, Version 3 3. Ein Produkl der BuildDesk Gsterreich

HETT O

ard

Burian ZT GmbH
3 AT T Y VT

0.KG; Snr. ECT-20080616XXXH1333293

d der Lage Ihrer g ilen von den
A-2620 Wartmannstetten

Seite 2/ 38
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
3542 Gfohl, Kreuzgasse 21 & 23

Bauherr:

SCHONERE ZUKUNFT®

Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Hietzinger HauptstraBe |19

1130 Wien

Tel.: 01 /50587 75-0
www.schoenerezukunft.at

Planung:
FeFsk
B
Architekt Dipl. Ing. Guinter Gurschl

3430 Tulln, Jakob-Schefzik-Gasse 37/3/16

Tel.: +43 (2272) 81 899-0
Fax: +43 (2272) 81 899-30

Allgemeine Beschreibung:

Grundstiick/ErschlieBung:

Das langliche, teilweise ebene, teilweise in Richtung Siiden leicht abfallende Grundstiick liegt in der
Kreuzgasse 17, 5 Gehminuten vom Stadtzentrum Gfohl entfernt. Die gesamte Anlage wird in zwei
Bauabschnitten erstellt und setzt sich aus zwei Wohnhausern mit insgesamt 10 Wohneinheiten und 4
Reihenhausern (Haus A und Haus B = Bauabschnitt 2) und aus zwei Reihenhauszeilen (Haus C und Haus D
= Bauabschnitt I) mit insgesamt 7 Reihenhdusern zusammen.

Bebauung Bauabschnitt I:

Die Bebauung erfolgt in zwei parallel zueinander liegenden Reihenhauszeilen im nordlichen Teil des
Grundstiicks, wobei eine Reihenhauszeile (Haus C) aus vier und die zweite Reihenhauszeile (Haus D) aus
drei Wohneinheiten bestehen. Die Reihenhduser weisen eine einfache kubische Form kombiniert mit
einem Satteldach auf. Die Einheiten sind nicht unterkellert.

Reihenhduser:

Die Reihenhauser werden 2-geschoBig (EG+OG) errichtet. Die Ausrichtung der Wohneinheiten erfolgt
nach Siiden in der Art, dass die Wohn-, Essbereiche iiber eine vorgelagerte Terrasse mit den Garten in
Verbindung stehen. Die ErschlieBung in das jeweilige Reihenhaus erfolgt iiber die dem FuBweg zugeordnete,
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nordseitige Eingangstiire. Im EG befinden sich ein groBer Wohn- bzw. Essraum mit zugeordneter Kiiche

sowie ein Haustechnikraum und ein WC. Im |.OG befinden sich ein Bad mit WC und drei Schlafzimmer.
Die Wohnnutzflache pro Reihenhaus betragt ca. 108 m2.

AuBenanlagen:

Die ErschlieBung erfolgt an der Nordseite liber asphaltierte FuBwege. Zwischen den FuBwegen und den

Reihenhausern befinden sich Vorplatze und kleine Vorgarten zur individuellen Gestaltung. Jedes Reihenhaus

verfiigt Uber einen siidseitigen Garten. Die Garten werden mit einem | Meter hohen Maschendrahtzaun

eingefriedet. Jedem Reihenhaus steht ein in massiver Bauweise errichteter Gartenabstellraum zur

Verfligung. Nordlich des ErschlieBungsfuBweges sind langgestreckte, eingeschossige Nebengebaude situiert,

in denen sich die Haustechnik-, Mill- sowie zusatzlich jeder Wohneinheit zugewiesene Abstellraume

befinden.

Technische Beschreibung:

|. Anschlisse:

2. Fundamente:
ErdgeschoB

3. AuBenwande:
ErdgeschoB, Obergeschol3

4. Zwischenwinde:

ErdgeschoB, Obergeschol3

5. Deckenkonstruktion:

6. Dachkonstruktion:

7. Raumhohen

8. Wiarmedammung:

Woasser Offentliches Netz der Stadtgemeinde Gfohl

Strom Niederspannungsnetz der EVN

Abwasser Ortliches Kanalnetz der Stadtgemeinde Gfohl

Telefon Anschluss an das Netz von Al

Fernsehen Eine digitale SAT-Anlage je Reihenhaus bzw. eine
digitale SAT-Anlage je Wohnhaus.

Internet Anschluss an das Netz von Al

Streifenfundamente bis in frostfreie Tiefe

Massivbau in Ziegelbauweise

Gipskartonstanderwande
Stahlbetonelementdecke It. Statik
Tlw. bekiestes Flachdach , tlw. Satteldach mit dazwischenliegenden

Wiarmedammung.
Vordacher uber Hauseingiangen: Verbundsicherheitsglas

Erdgeschoss: ca. 2,6m.
|.Obegeschoss: ca. 2,6m, im Bereich unter dem Satteldach zw.ca. 2,Im und ca.
4,4m.

AuBenwand: 20 cm WDV-Fassade aus EPS
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FuBboden (EG):

9 cm Thermoschittung

7 cm Warmedammung aus EPS
2,5 cm Trittschalldimmplatten

9. Verputz/Beschichtung: AuBenwande:

auBen: Dinnputz auf Dammeplatten aus EPS, weif,
in Teilbereichen Farbe It. Plan.
Innenwande:
Ziegelmauerwerk: Glattputz aus Kalk-Gips, Beschichtung weil3
In Nassraumen: Glattputz aus Kalk-Zement
Gipskartonstanderwande: Beschichtung weil3

10. Fenster / Terrassentiiren:

Fenster: Kunststoffrahmen mit 3-Scheibenisolierverglasung, Farbe auflen und
innen weil, vorbereitet fiir den mieterseitigen nachtraglichen Einbau
eines elektrisch bedienbaren Sonnenschutzes (ErdgeschoB und
ObergeschoB)Schaltung tiber Funkfernbedienung.

Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette.
Dachflichenfenster im 1.OG mit Sonnenschutz und Elektroantrieb

Terrassentiiren: Kunststoffrahmen mit 3-Scheibenisolierverglasung, Farbe auBen und innen
weil, vorbereitet fir den mieterseitigen nachtraglichen Einbau eines
elektrisch bedienbaren Sonnenschutzes, Schaltung tber
Funkfernbedienung,

Sohlbanke (auBen): Aluminium, Farbe WeiB3.
Fensterbanke (innen): Kunststoffbeschichtete Holzwerkstoffplatte, Farbe Weil3.

Samtliche Fenster und Terrassentiiren, erhalten eine Innenjalousie. Die Bedienung erfolgt
mechanisch uber eine Endloskette, ausgenommen Dachflachenfenster.
Die Fensterteilung, Aufgehrichtungen bzw. Fixverglasungen sind den Planen zu entnehmen.

I'l. Eingangstiire: Holzture, Farbe auBen und innen Weil3,
inkl. Glasausschnitt aus satiniertem Glas.
Beschlage: auBen Griffstange Material Edelstahl, innen Driicker,
Material Aluminium, L-Form auf Rosette.

12. Innentliren: Rohrenspantirblatter , Farbe WeiB3, Holzumfassungszargen,
Farbe Weil3,

Die Verbindungstuire zw. Vorraum und Wohnzimmer erhalt
einen Glasausschnitt mit satiniertem Sicherheitsglas.

3. Stiegen: Stahlbetonstiege von EG — OG
Oberflache: Klebeparkett in Eiche (EG — OG)
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4. Gelander/Handlauf:

I5. Boden- und Wandbelage:

Vorraum, Kiiche; HT-Raum:

Bad:

WC:

Aufenthaltsraume:
Terrasse:
Einlagerungsraume:

Befestigte AuBenflachen:

| 6. Heizung:

I7. Luftung

| 8. Elektroinstallation:

Gelander als Brustungsmauer mit Massivholzabdeckplatte aus Eiche
farblos lackiert (EG-OG)

Flachstahlgelander, weiB lackiert (OG)

Handlauf aus Eiche farblos lackiert

Bodenfliese mit Sockel:

Bodenfliesen: 30/60cm, Farbe Beige, |/3 versetzt

Bodenfliese: 30/60cm, Farbe Beige, 1/3 versetzt

Woandfliese: 30/60cm, Farbe WeiB, raumhohe Verfliesung
Bodenfliese mit Sockel und Verfliesung der Vorsatzschale (1,20m) im
Bereich Spiilkasten: 30/60cm, Farbe beige, /3 versetzt

Klebeparkett in Eiche

Betonplatten

Winde: Beton, keine Beschichtung, tlw. Profilholz Larche
Boden: Beton geglattet

Sichtbeton mit Besenstrich

Die Energieversorgung der einzelnen Reihenhauser erfolgt iiber einen
EVN-Fernwarmeanschluss je Zeile. Die Umformerstationen befinden
sich an der Kreuzgasse der Nebengebaudezone. Die Fernwarmespeicher
werden in den Haustechnikraumen unter den Stiegen untergebracht.

Die Regelung der Heizung erfolgt iiber einen Raumthermostat im
Wohnzimmer. Die Warmeabgabe erfolgt tiber Radiatoren.

Kamin:

Ein raumluftunabhangiger Notkamin mit Durchmesser |6cm je
Reihenhaus ist vorgesehen. Der Rauchrohranschluss an den Kamin
sowie der Anschluss an die Verbrennungsluftzufuhr im Kamin werden
nicht hergestellt.

Hinweis:

Ein fiir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter Heizkamin kann
nach schriftlicher Genehmigung durch die Schonere Zukunft
sowie dem ortlichen Rauchfangkehrer angeschlossen werden.

Die kontrollierte Wohnraumliiftung erfolgt liber Wohnraum-
liftungsgerate, welche im WC oberhalb des Spiilkastens angebracht
werden. Uber Tellerventile wird Luft eingeblasen bzw. abgesaugt.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bauweise der
Wohnhauser nur Umluftgerite als Dunstabzug verwendet werden
diirfen!

Situierung der Elektroinstallationen It. den beiliegenden Planen.
SAT - Fernsehen je Reihenhaus, SAT - Dosen It. den beiliegenden Planen
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19. Sanitarinstallation:

WC im ErdgeschoB:

Bad/WC:

AuBen EG:

Kinderspielplatz

Kiiche: zusitzlich je eine Steckdose fiir Herd, Kiihlschrank, Dunstabzug,
Geschirrspiiler

Telefonanschluss im Vorraum sowie Leerverrohrung im Wohnzimmer.
AuBenbeleuchtung bei Eingang und Terrassen, Klingeltaste,

Steckdose gartenseitig.

Beleuchtungskorper im Gebaudeinneren sind selbst auszufiihren.

Situierung der Sanitareinrichtung It. beiliegenden Planen

Woaschbecken weil3

Tiefspiilklosett (Hange-WC)

Einbau- Badewanne Kunststoff weil3, 75/170cm
Waschtisch weil3

Tiefsplilklosett (Hange-WC)
Woaschmaschinenanschluss

frostsicherer Wasseranschluss gartenseitig

Herstellung inkl. samtlicher erforderlichen Armaturen und Anschlisse

. Die tatsachliche Ausfiihrung der Spielgerate wurde noch nicht festgesetzt. Samtliche

Grafiken sind daher als Symboldarstellung anzusehen.

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B.

Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe

Spachtelunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung,

Konstruktion, Nutzfldche, AuBBenanlagen udgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!
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SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht iiberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schlisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhilt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)
gelagert werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Warmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
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SCHONERE ZUKUNFT®

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft

nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwtinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu_beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die ordnungsgemalBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters iibernommen werden. Fiir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kiinftigen Mieter, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tuirblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
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SCHONERE ZUKUNFT®

05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt
werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

zZu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € |,55/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,51/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Riicklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlisseliibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich der pauschalierten
Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer riickilberwiesen. Sollte der
Finanzierungsbeitrag nicht geleistet worden sein, so werden die Administrationskosten gesondert in

Rechnung gestellt.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen.

Aufgrund der kontrollierten Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die
Verwendung eines raumluftunabhiangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage
(Ofen) ist jedenfalls die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-VWasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem VVarmeversorgungsunternehmen ein

Wirmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen
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Wiarme wird direkt mit den einzelnen Mietern lber ein Energiedienstleistungsunternehmen
durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jedes Mietobjekt erhilt hierfiir

einen eigenen Wairmemengenzihler (Ubergabestation).

Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Reihenhaus wurden fix zwei KFZ-Abstellplatze im Freien zugeteilt. Eine

nachtrigliche Anderung ist nicht moglich.

Allgemeines

01) Fiir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturm- und Glasschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu iibernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Mietgegenstand langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschiden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird lber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Héhe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Priifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat
ausnahmslos der Mieter zu tragen.

Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Im

Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
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sofortige Entfernung des unzulassigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption

01) Der Mieter hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 15b und bei Erflillung der in § 15c
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) angefihrten Bedingungen einen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung in das Wohnungseigentum. Der Erwerb der Wohnung ist nach
derzeitiger Gesetzeslage frihestens nach Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage

moglich.

02) Der Mieter kann je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom | I. bis zum Ablauf des |5.

und vom 6. bis zum Ablauf des 20. Jahres seines Miet- oder Nutzungsvertrages stellen.

03) Voraussetzung ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung

erteilt.

04) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB § 15 d WGG ermittelt. Fiir die Berechnung des
Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage
von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur
Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der zukiinftigen Eigentimergemeinschaft wird ein
Betrag von € 12,--/m*> Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend eingehoben. Zur Ermittlung des
Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis die aushaftenden Darlehensreste (sofern der
Darlehensgeber einer Ubernahme zustimmt) und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrage

gemaB § 17 WGG angerechnet.

05) Der Erwerber tbernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fir diesen
Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Kaufs und der damit verbundenen Schuldibernahme kann es zu Bonitatsprifungen des jeweils
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finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der Darlehen

nicht moglich ist!

Musterberechnung* Euro Euro Anmerkung
Annahme ca. 106,02 m? Wohnfldche, Nutzwert 126
6. Jahr I1. Jahr
Herstellungskosten 295.055,00| 295.055,00 [ Herstellungskosten**
zuzlglich 2% Riicklage 5.901,00 5.901,00
zuzliglich die zum Ankaufs-
zeitpunkt noch nicht 35.978,00 23.129,00 | Annahme: Ankauf im 6./11. Jahr
berichtigte Vorsteuer
Dieser Betrag wird im Jahr nach
tiglich Ruckl doti Kauf rferti in di
zuzug ich Riicklagendotierung 1 272,00 272,00 ?u vertragsunFe ertigung |n‘ ie
(Schatzwert) Ricklage der Eigentumsgemeinschaft
ubertragen
) Bemessungsgrundlage fiir
Kaufpreis 338.206,00| 325.375,00
Grunderwerbsteuer, etc.
Die zum Zeitpunkt des Eigentums-
erwerbes aushaftenden
abziiglich Darlehensrest(e) -229.742,00 | -206.909,00 [ Darlehensreste konnen bei Entlassung
der Verkauferin aus der personlichen
Schuldhaftung iibernommen werden.
abziiglich noch nicht Finanzierungsbeitrage wurden im
h = bez. Ei ittel Regelfall Zei kt d
verwohnte (= bez |gt=,nr'n|tte 144289.00| -41.958,00 egelfall zum Zeitpunkt der
It. Endabrechnung abziiglich Kaufanbotslegung schon komplett
|% p.a.) Finanzierungsbeitrage bezahlt.
inkl. Riickzahlung d.
Barkaufpreis 66.175,00| 76.490,00 [ Eigenmitteleinsatzes Schonere

Zukunft

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftenden Darlehensreste durch die Kauferin tibernommen werden konnen und die

Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte

dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem

AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.
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* Der Barkaufpreis ist abhangig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verandern. Die endgiiltige Summe wird anlasslich
der Endabrechnung festgestellt.

06) Daruber hinaus werden die Kosten der Eigentumsubertragung fur Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgeblihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.
07) Zusatzlich mit der Wohnung/Reihenhaus wird der zugeordnete Kfz-Abstellplatz erworben.

08) Fiir Weiterverkiufe gilt: Entsprechend §15g WGG ist zugunsten der SCHONEREN
ZUKUNEFT ein Vorkaufsrecht im Grundbuch einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt
des Angebots hoher ist, als der von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte
innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren eine WeiterverdauBBerung durch den Kaufer
erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE
ZUKUNFT zu bezahlen. Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene
Partner, Verwandte in gerader Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese

Regelung (It. derzeit geltenden Bestimmungen) nicht anzuwenden.

09) Fiir Weitervermietung gilt: Entsprechend §15h WGG gilt bei zulassiger Vermietung des
Wohnungseigentumobjektes fiir einen Zeitraum von |5 Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag darf der Hauptmietzins den fiir das jeweilige Bundesland und die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtsatz aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 nicht liberschreiten. Bei
einem befristeten Hauptmietvertrag verringert sich der hochstzulassige Hauptmietzins um 25%.

ACHTUNG: bei aufrechter Wohnbauforderung ist keine Vermietung moglich.
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BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: September 2017
geplantes Bauende: Herbst 2019
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niedergsterreichischen Landesregierung, 3109 SIEDLUNGESESELSCHART M.B.H

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNFT
SCHONERE ZUKUNFT GmbH - 02 Nov. 2016
Hietzinger Hauptstrasse 119-121 i naf Nov.

1130 Wien L IRt .

Beil
eflagen E-Mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at

F2-MHWB-09/3.310.703/05 Fax 02742/9005-15395 Internet: http:/Avww.noe.gv.at

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Blirgerservice-Telefon 02742/9005-9005 DVR: 0059986

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Sandra Freistetter 14830 20. Oktober 2016

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 24.05.2016 eine Férderung
bewilligt und sichert lhnen geman § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztglltigen Fassung namens
des Landes Niederésterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 7 Wohnungen mit 761,82 m?/ O Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0,00 m?
auf der Liegenschaft EZ 1397, KG Gfohl zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gemaR § 15 b WGG tberlassen.

Zusétzlich werden O nicht geférderte spezifisch ausgestattete Rdume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren efmittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmaf von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

Die Forderleistung des Landes Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Burge und Zahler gemal § 1357 ABGB fir die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung tbernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Fdrderleistung ab Rickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschliisse zum Férderungsdarlehen in der H6he der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand VI/2015 WB 62.6 Zusicherung RL 2011 6. Anderung
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Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Rick-
zahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Blirge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
ubernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Rickzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Rickzahlung ist nicht mdglich. Der Anteil der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

3. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederd&sterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederosterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Foérderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlieen.

4. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Hochstausmal der geférderten Fldche bei Wohnungen betragt 80 m2. Das Héchst-
ausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 m2 Das MindestausmafR der
geférderten Flache betragt 35 m2.

5. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung ermdglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Gber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspringlich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

6. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhéltnis = 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhéltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fur die Ge-
wahrung einer Forderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Forderungsvoraussetzung dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfér-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung der 6. Anderung wird eine Objektférderung in Form ei-
nes bezuschussten Férderungsdarlehens in der Hohe von € 630.000,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Foérderungsdarlehens in der Hohe von € 335.915,28 mdglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass
= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
* bei Gebauden, die Uberwiegend &ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):
bezuschusstes Foérderungsdarlehen € 965.915,28
Ausleihung / Hypothekardarlehen (nicht gestitzt) € 1.364.084,72
Ausleihung nicht gestitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3WGG
Eigenmittel der zuklinftigen Bewohner
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel

SUMME € 2.330.000,00

Die Feststellung der endguitigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von Ihnen mit der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr BM DI (FH) Ernst Hofmeister als DN ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Forderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfuhrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfuhrung auf Warme- und Schallschutzmafinahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angeflihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufihren und Gber allfallige Anderungen zu be-

richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutdchterlicher Form zu bestatigen.

g) sédmtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)

der amtlichen Zusicherung unverzlglich und ausschlielich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hiefiir vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.
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h) bei jeder értlichen Uberprifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubucher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, dafur zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

V.

1. Vom Forderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die magebende Auflagen enthilt, sat-
zungsmaBig - firmenmaRig - persdnlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerauRerungsverbotes gemaf
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederésterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Polten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde

Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63.6
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verflighare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestéatigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflachenaufstellung
WB 81 Erkldrung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO LANDESREGIERUNG

] Mag. JOHANNA MIKL-LEITNER
/ Landeshauptmann-Stellvertreterin

.'.'
B»thigkeit

fertigung

Fir die
der Aul_
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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