Geforderte Wohnungen mit Kaufoption!  stand 01.07.2015

3452 Heiligeneich
Wiener Landstrasse | |
54 WOHNEINHEITEN

& Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Rainer ZT-GesmbH.

SYMBOLDARSTELLUNG

STIEGE 5 ANSICHT SUD- OST : s SYMBOLDARSTELLUNG

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5588, 5577, 5555
www.schoenerezukunft.at

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Stand 01.07.2015



SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

Wiener LandstraBe 11
3452 Heiligeneich

Wien, im Oktober 2015

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Heiligeneich, auf der Liegenschaft
EZ 715 der KG Moosbierbaum eine Wohnhausanlage mit

53 geforderten Mietwohnungen mit Kaufoption &

eine geforderte Mietwohnung ohne Kaufoption
sowie 108 Garagenstellpldtzen und zwei Motorradstellpldtzen

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erldutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und persénliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfliigung.

Mit freundlichen GruBen

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schénere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinnltzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtblro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrae |19
Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. PSlten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung:

Geschiftsfithrung:

Aufsichtsrat:

Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Prof. Dr. Glinter TSCHEPL

Dr. Vinzenz PIPPICH

Dipl.-Ing. Peter JIRESCH

Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

Bautitigkeit
Zielsetzung:

GemeinnUtzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Mag. Herta ARNHOF-WUTTE
Romana WANITSCHEK
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Telefon: 01/505 87 75 0

Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BésendorferstraBe 7

In 60-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft an die 9.000 Wohneinheiten fertig stellen.

Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle |19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991 805

www.schoenerezukunft.at



3452 Heiligeneich, Wiener Landstrasse | |

SCHONERE ZUKUNFT®
®

SCHONERE ZUKUNFT

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Kontakt: 01/505 87 75 DVWV 5577, 5588

Internet: www.schoenerezukunft.at

e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at
PLANUNG GENERALUNTERNEHMER
ARCHITEKT = STEINER - BAU GmbH STEINER
DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER  ZT-GMBH Kremser Landstrasse 27 = =

T — 3452 Heiligeneich AU cmon

1140 WIEN - BAUMGARTENSTRASSE 82
01911 51 16 - FAX DW 10
www.arch-wrainer.at - mail@arch-wrainer.at

STATIK UND BAUPHYSIK

y /d/sp]

dorr schobel & parfner
Jngen im ba:

Linke Wienzeile I0/3 1060 Wien
tel.: +43 | 587 61 31-0
e-mail: office@dsp-zt.at

HAUSTECHNIK HKLS

STB HAUSNER
Zinzendorfgasse 21, 8010 Graz
Liebhartsgasse 43, 1160 Wien
tel: +43 316 69 44 22 14
e-mail: office@stb-hausner.at

HAUSTECHNIK ELEKTRO

ANLAGENPLAN GmbH
Erlachgasse 99/8, 1100 Wien
tel.: +43 | 869 86 85

fax.: +43 | 869 86 85

e-mail: office@anlagenplan.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schanere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
Stand 01.07.2015

tel.: ++43/2275/54 91
e-mail: office@steiner-bau.com

AUSSCHREIBUNG

tiess - posch & partner
baumanagement gmbh
Katharinengasse 18/40
1100 Wien

tel.: ++43/1/606 0147
e-mail: bau-office@tiess.at

BODENGUTACHTEN

Water & waste

Eumigweg 7, 2351 Wr. Neudorf
tel.: +43 2236 710 344 /0

e-mail: office@waterandwaste.at
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 5.734.267,--
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung:  Das Land Niederosterreich gewihrt Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der

Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der

Forderzinssatz betragt im [. bis 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1% jahrlich

dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betrigt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung héchstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitit: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Raiffeisenlandesbank Niederésterreich-Wien-AG

gemiB § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss fiir die Top Nr. | € 78.520,--

Laufzeit:

Verzinsung in der

Tilgungsphase:

Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
I5 Jahren. Die Schénere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

N

Laufzeit anzupassen.

Zinsen derzeit 1,25 %.

6 Monats-Euribor + 0,99%

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrigen

anteilig fiir jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht

und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)
mitberiicksichtige. Das Land NO gewihrt auf dieses Darlehen
Zuschusse in der Hohe von 4% p.a. zu den Annuititen. Der Zuschuss

betragt jahrlich hochstens Euro 3.141,--,



Hypothekardarlehen der Raiffeisenlandesbank Niederésterreich-Wien-AG

gemiB § |1 NO. WFG €5.172.646,--

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,25 %.
6 Monats-Euribor + 0,99%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrigen
anteilig fir jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.

Eigenmitteleinsatz der Gemeinniitzigen Wohn- und Siedlungsgeselischaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. € 109.390,--

Absetzung fiir Abnutzung:  derzeit 2 % (tilgungsfrei)

Zinssatz: derzeit 1,25%, jahrliche Erhéhung um 0,10 % bis zum maximal
moglichen Zinssatz gemaB §14 Abs.1/Zi.3 des WGG \(derzeit 3,5%).
Von der Schéneren Zukunft Gesellschaft m.b.H. wird ein Eigenmitteleinsatz fiir die Top Nr. |
in HShe von € 109.390,-- getitigt. Die daraus resultierenden Zinsen werden in 12 gleichen
Monatsbetragen anteilig zur Vorschreibung gebracht und sind in der Tabelleniibersicht (Spalte
monatliche Belastung) mitberiicksichtigt. Hierbei handelt es sich um keine Riickzahlung des

Eigenmitteleinsatzes.

Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen

und daher variabel sind.



Die Rickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kénnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrige, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus &ffentlichen Mitteln
verwendet werden, unverandert der Berechnung des Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrige zur verstirkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fir funf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen gutgebracht

werden. Danach werden die Betrige der Riicklage zugefiihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 12.814.654,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 07.01.2015 € 5.734.267.--
Hypothekardarlehen gem. § 11 NO. WFG € 5.251.166,--
Eigenmitteleinsatz Schénere Zukunft € 109.390,--
Grund- und Baukosteneigenmittel € .719.831.--
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Juli 2015) € 12.814.654,--

Erliuterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betrégt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 12,80/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 102.400,--,

€ 12,80/m?* Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 121.600,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektférderungsverfahrens muss iiber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinniitzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmichtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstindigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsrichtlinien

2005.

Der Aufwand fiir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuititenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Benlitzung ab dem 01.01.2009 baubehérdlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen,  welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende férderbare Wohnnutzfliche.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder {iber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Steuerersparnis:
Die Eigenmittelzahlungen (sogenannte achtjihrig gebundene Betrige) sowie nach Bezug der Wohnung die
Riickzahlung von Darlehen, welche zur Schaffung von Wohnraum aufgenommen wurden, kénnen derzeit

bis zu den Hochstbetrigen als absetzbare Sonderausgaben beim Finanzamt geltend gemacht werden.
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