FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemal 8§13 und 14 des
NO. Wohnungsférderungsgesetzes 2005 dem Kreis der begunstigten Personen angehdren

mussen.

02) Forderungswaurdigkeit

GemaR dem NO. Wohnungsférderungsgesetz ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geforderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswahlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewahlerevidenz
nachweist. Bei nicht 6sterreichischen Staatsbirgern genlgt bei Miete der Nachweis der
Begriindung des ordentlichen Hauptwohnsitzes.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgroRe von einer Person
€ 28.000,-, von zwei Personen € 48.000,-- nicht tbersteigen. Der Betrag erhdht sich fir jede
weitere Person um € 7.000,--. FUr Informationen stehen unsere Mitarbeiter im Wohnungs-

verkauf selbstverstéandlich gerne zur Verfligung.

03) Allfallige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese
aus technischen Grinden oder aufgrund baubehdordlicher Vorschriften bzw. Mal3hahmen not-

wendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich verandern.

04) Fur qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimnmungen der ONORMEN.
Fur Abweichungen von Produkten und Qualitdten, soweit sie der Norm entsprechen, kann
keine Gewahr geleistet werden. Der geplante Fertigstellungstermin ist ein voraussichtlicher
Fertigstellungstermin. Der spéteste Ubergabetermin gemaR Bautragervertragsgesetz ist dem

Mietvertrag zu entnehmen.

05) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind
grundséatzlich mdglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den
Bestimmungen des offentlichen Férderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft
rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung durch die Schénere Zukunft einzuholen.



Die Zustimmung fir die Durchfihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren
Zukunft nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat.

Mit der Durchfihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschéftigten
Unternehmen im Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters im Einvernehmen mit der
ortlichen Bauleitung zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung
fur die ordnungsgemdalRe Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kunftigen
Mieters Ubernommen werden. Fir eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den
durch den kinftigen Mieter ein Sonderwunsch beauftragt wurde, besteht seitens der
Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuRerdem missen bei Anderungen der
Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Arbeiten vom kinftigen Mieter
beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden — Turblatt
kirzen u.Ad.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die
Beschaftigung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Durch
die Beauftragung von Sonderwinschen darf die Baufuhrung nicht gehemmt werden. Vor

SchlUssellbergabe ist in jedem Fall die Fertigstellung der Sonderwiinsche erforderlich.

Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom

Einzelnunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben.

Bei Ruckgabe der Wohnung missen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen rickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlielich Planungskosten) sind

vom kinftigen Mieter zu tragen.

Fallen durch einen Rucktritt des kunftigen Mieters Kosten fiur den Rickbau von Sonder-
winschen an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen

gegenverrechnet.

06) Geringfligige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswénden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung
zum vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kuinftigen

Mieter nicht zur Verweigerung der Ubernahme.



07) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebindelversicherungen (exklusive
Hausratsversicherung) abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden. Die kunftigen Mieter verpflichten
sich, die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu tbernehmen. Die

genaue Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen.

08) Eine Firmenliste liegt gemalR dem jeweiligen Vergabestand sowohl bei der Pro Projekt

Baumanagement & Planungs GmbH., als auch bei der ,Schéneren Zukunft* auf.

09) Da bei einem Neubau die Baufeuchte ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumdbeln und Einbauschrénken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten
an Aufllenwande ohne entsprechende Hinterllftung gestellt werden durfen, da dies die

Schimmelbildung fordert.

10) Planunterlagen der Wohnhausanlage liegen bei der WE-Plan GmbH. und bei der

,Schoneren Zukunft® zur Einsichtnahme auf.

11) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten
Geraten und Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns
vor, gleichwertiges Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate

nicht mehr lieferbar sind.

12) GemaR § 15 ¢ Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter einen Anspruch auf
nachtragliche Ubertragung in das Wohnungseigentum nach Ablauf einer zehnjahrigen

Mietdauer.

13) Die Kosten fiir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits
beriicksichtigt.

14) Die Fassadenfarbelung auf Seite 1 dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiltige Fassadenfarbe abgeleitet
werden. Die endglltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt,

Bauherrschaft und Gemeinde festgelegt werden.



15) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Berlicksichtigung
der Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,20/m?), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (€ 0,39/m?), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen

Umsatzsteuer.

16) Im Falle eines Rucktrittes vor Schllsseliibergabe erhalt der kinftige Mieter den
einbezahlten Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung allfalliger Zinsen) abzuglich einer

pauschalierten Bearbeitungsgebihr von € 250,-- zuztglich Mehrwertsteuer riickiberwiesen.

17) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliftungsanlage
ausgestattet. Die Wohnraumliftungsanlage darf vom Mieter nicht ausgeschaltet werden. Das
Aufstellen und die Verwendung samtlicher mit offenem Feuer betriebenen
Befeuerungsanlagen (Ofen) sind untersagt. Die Verwendung von raumluftunabhéngigen

Ofen ist moglich und mit Zustimmung gestattet.

BAUBEGINN: Janner 2008

voraussichtliches BAUENDE: Frihjahr/Sommer 2009
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