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SCHONERE ZUKUNFT®
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

3452 Heiligeneich, Wiener LandstraBe 1 |
Marktgemeinde Atzenbrugg
54 Wohnungen, 108 Garagenplitze, 2 Motorradabstellplitze

Bauherr:

i " 2
SCHONERE ZUKUNFT

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Hietzinger HauptstraBBe |19

I 130 Wien
Tel.01/5058775-0

Planung:
ARCHITEKT

DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER ZT-GMBH

1140 WIEN - BAUMGARTENSTRASSE 82; TEL 01 911 51 15 - FAX DW 10
www.arch-wralner.at mail@arch-wrainer.at

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

MARKTGEMEINDE
ATZENBRUGG

Die Gemeinde Heiligeneich mit ca. 1.000 Einwohnern gehdrt politisch zur Marktgemeinde Atzenbrugg und liegt
im Stidtedreieck Tulln — St. PSlten — Krems, am Rande des Tullnerfeldes im Zentralraum von
Niederdsterreich. Bezirkshauptstadt ist die Rosenstadt Tulln, die Bundeshauptstadt Wien ist 40 km entfernt.

Die Liegenschaft zeichnet sich wie folgt aus:

®  lLage im Zentrum von Heiligeneich.
Verkehrstechnisch durch Bus und die Nihe zur neuen Bahnstation ,,Tullnerfeld* an der
Hochgeschwindigkeitsstrecke der Westbahn (mit groBziigiger Park- & Ride-Anlage) ideal erschlossen.
Der Zentralbahnhof Wien und der Bahnhof St. Pélten sind von dort in wenigen Minuten erreichbar.

*  In unmittelbarer Nihe der Liegenschaft sind ein Nahversorger, Kirche, Schule, Arztzentrum, Apotheke,
Bank, Bickerei, Rettung und Hilfswerk situiert.

*  Zum Erholungsfaktor gehéren der nFranz-Schubert-Radweg" zwischen der historischen Rémerstadt
Traismauer und Tulln sowie die 15 Heurigenbetriebe im Gemeindegebiet von Atzenbrugg. Der ,,Diamond
Country Golf Club“ in unmittelbarer Nihe stellt eine zusitzliche Bereicherung dar.



ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DER WOHNHAUSANLAGE

Das bestehende, erdgeschossige, niedrige, straBenseitige Gebiude wurde als Wirts- und Wohnhaus mit
Kegelbahn genutzt.

Das tiefausgreifende, ca. 6.173 m* groBe Grundstiick wird im Siiden von der Wiener LandstraBe begrenzt.
Von dieser Seite erfolgt auch die fuBliufige ErschlieBung sowie die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage.
Nordwestlich gelegen befindet sich eine Pferdekoppel.

Das Ortszentrum ist nur wenige Meter entfernt, zusitzlich gibt es an der Westseite die Méglichkeit einer
Wegverbindung zum Zentrum,

ENTWURFSKONZEPT:

Auf dem Areal entstehen insgesamt 6 Stiegen, wobei die Stiege | ein Umbau, die Stiegen 2 - 6 Neubauten
darstellen.

Stiege | an der Wiener LandstraBe bleibt aus Griinden der Barrierefreiheit erdgeschossig und wird eine
Wohnung aufnehmen,

Die Stiegen 2 - 6 werden jeweils dreigeschossig (nach Westen oder Siiden orientiert) ausgefiihrt.
Simtliche Erdgeschosswohnungen erhalten Eigengirten, alle Wohnungen sind mit groBziigigen Freiflichen
wie Terrassen, Balkonen oder Loggien (mind. 1,85 m Tiefe) ausgestattet.

Generell sind alle Wohnungen barrierefrei erreichbar und auch im Inneren behindertengerecht ausgefiihrt.
Die 108 Garagenstellplitze (54 x 2) in der Garage werden {iber eine 6 m breite Ein- und Ausfahrtsrampe
von der Wiener LandstraBe erschlossen. Pro Wohnung werden zwei Stellplitze zugeordnet.

Das Kellergeschoss enthilt auBer der Garage die Haustechnikriume, die Kellerabteile und einen Teil der
Fahrrad- und Kinderwagenabstellriume, weitere Abstellflichen sind im Erdgeschoss situiert.

*  Kinderspielplitze mit einer GesamtgréBe von ca. 400m2 sind vorgesehen.
. Die ,,Miillrdume* wurden direkt an der Siidwestecke positioniert.
Abwasserbeseitigung

Einleitung der Schmutzwisser in den Ortsmischwasserkanal

Wohnungskonzeption
Folgende WohnungsgroBen stehen zur Verfiigung:

2-Zimmerwohnungen 62,25 m2 insgesamt 10 Wohnungen
3-Zimmerwohnungen 78,02 m2 insgesamt 34 Wohnungen
4-Zimmerwohnungen 91,11 m2 insgesamt 10 Wohnungen

Maximal 12 Wohnungen pro Stiege und maximal 4 Wohnungen pro Geschoss entsprechen dem
Standortcharakter.

¢  Die Endwohnungen sind durchgesteckt, also querdurchliiftet.

*  4-Zimmerwohnungen werden mit einer zusitzlichen Dusche ausgestattet.

¢  Die Notkamine sind raumluftunabhingig ausgefiihrt.

*  Der Barrierefreiheit kann auch im Wohnungsinneren bei Bedarf entsprochen werden.
AuBenanlagen

Die Gebaudeanordnung und Ausbildung wird durch eine attraktive Griinausstattung der Allgemeinflichen
erganzt.
Es sind 3 Kinderspielplitze vorgesehen.



TECHNISCHE BESCHREIBUNG

®  Wasserversorgung
Abwasserentsorgung

®*  Wairmeversorgung

e Warmwasserversorgung

Ortswasserleitung

Offentlicher Schmutzwasserkanal, die Schmutzwisser
werden in den Ortskanal @ 800 eingeleitet. Das
Regenwasser wird zur Versickerung gebracht.
Luft-Wasser-Wirmepumpen sind auf den Dichern
der Stiegen 2, 3, 4, 5.

Dazugehdrende Technikriume befinden sich im

Keller der Stiege 3 und Stiege 4

Die Warmwassererwarmung erfolgt dezentral in jeder
Wohnung im Durchlaufprinzip hierfiir werden eigene Zihler
eingebaut.

Die Wiarmeversorgung fiir die Wassererwirmung
erfolgt ebenfalls durch die Luft-Wasserwirmepumpen.
Die fallweise erforderliche Nachheizung

des Heizwassers erfolgt iiber eingebaute
Elektro-Heizpatronen.

BAUAUSFUHRUNG (STIEGE | / UMBAU, STIEGE 2-6 / NEUBAU)

Fundierung

° Bestand

° Neubau
Kellermauerwerk

° Bestand

° Neubau
Geschossmauerwerk

) Bestand AuBenwinde

) Neubau AuBenwinde

e  Bestand Wohnungstrennwinde

¢ Neubau Wohnungstrennwinde

¢ Neubau Gangtrennwinde

Die vorhandenen Fundamente werden durch eine
bewehrte STB-Platte (ca. 20 cm stark) verstirkt.
WU-Bodenplatte:

Nicht {iberbauter Bereich
Uberbauter Bereich

235cm
250cm

Nicht unterkellert
Die Ausbildung der KellerauBenwinde erfolgt mit
einer Stirke von 30 cm.

- Innenputz
- Bestehendes Ziegelmauerwerk (ca. 45 cm)
- Fassadendimmplatte
- EPS-F open plus 14 cm
- Diinnputz
- Innenputz
- Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25 cm
- Fassadendimmplatte

Exp. Polystyrol EPS-F plus 14 cm
- Diinnputz
- keine
- Innenputz
- Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle S5cm
- Gipskartonplatte auf Schwingfliigel 1,25 cm
- Innenputz
- Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle 7,5 cm
- Gipskartonplatte auf Schwingfliigel 1,5 cm

}40 cm

}32cm
}35 cm



e  Bestand tragende Innenwinde
¢ Neubau tragende Innenwinde

e  Bestand & Neubau
Nicht tragende Innenwinde

Notkamine
) Bestand/Neubau

Geschossdecken
° Bestand
) Neubau

Balkone, Loggien, Terrassen

- Ausfiihrung wie AuBenwinde

- Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm

- Gipskartonstinderwinde 10 cm
(Winde in denen sich der Heizverteilerkasten
befindet werden 20 cm stark ausgefiihrt)

Ein Notkamin je Wohneinheit, Fertigteilkamine raum-
luftunabhingig (z.B. Schiedel Absolut TL o.glw.) mit 10 cm
Gipskarton-Ummantelung

Ein fir die kontrollierte ~ Wohnraumliiftung  geeigneter
raumluftunabhingiger Ofen kann nur unter bestimmten Vorgaben
(z.B. Kaminrohrverlingerung iiber Dach) sowie nach schriftlicher
Genehmigung durch die Schénere Zukunft sowie den
zustdndigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Ein
Rauchrohranschluss fiir den Notkamin wird nicht ausgefiihrt.

Die bestehende Decken- und Dachkonstruktion wird
entfernt und ,,erneuert"” ausgefiihrt.

Decke iber Keller ca.22~-45cm STB
Decke tiber restl. Geschosse 24 ¢cm STB

(In den STB-Decken werden die Zu- und Abluftleitungen fiir
die kontrollierte Wohnraumliiftung gefiihrt)

¢ Balkone und Loggien thermisch getrennt.

®  Untersichten zur Aufhellung der dahinter liegenden Riume weif3 gestrichen.

*  Estrichplatten 50/50/5 cm auf Balkonen, Loggien und Terrassen

*  Balkone, Loggien und Terrassen nach vorne iiber entwissert (mittels Regenwasserabfallrohr)

Stiegenhduser (Stiege 2-6)

Dachkonstruktion
) Bestand

. Neubau
Dachdeckung
° Bestand
. Neubau

Stahlbetonfertigteile auf elastischen Zwischenlagern.

Schalitechnische Trennungen nach Erfordernis.

Stiegenhduser werden ,,unbeheizt* ausgefiihrt.

Rauchfangkehrerausstieg an der obersten Stelle der Stiegenhiuser mit herunterklappbarer Leiter

Der bestehende Holzdachstuhl wird entfernt.
- Ziegeldeckung

- Lattung 3/5

- Konterlattung 5/8

- Unterdeckung

- Vollholzschalung

- Dachstuhlkonstruktion

Flachdicher mit Kiesdeckung als Umkehr-Dicher.
Betonplatten auf der Dachfliche (wo fiir Servicearbeiten
erforderlich). Absturzsicherungen nach Erfordernis.

Ziegeldeckung neu

Kiesdeckung im Flachdachbereich
Blechabdeckung liber Attika nach Innen geneigt
Alu-Bleche, pulverbeschichtet, Lichtgrau



Fassadengestaltung

¢ Bestand und Neubau Wirmedimmverbundsystem mit AuBensilikatputz
Innenwandputz

e  Bestand Calciumaluminatfreier Schnellbindezement

¢  Neubau Gipsspachtelung oder geglitteter Gipsputz

Balkon-, Loggien- und Terrassengelinder
e Stahlkonstruktion in feuerverzinkter Ausfiihrung
° Davor Aluminium-Lochbleche beschichtet, Standardfarbe Silberfarben, Lochdurchmesser 40 mm

Stiegengelinder und Stiegenhandliufe
Stahlgelinder in pulverbeschichteter Ausfiihrung, Anthrazit, Fiillelemente aus Stahlrundstiben

Aufziige
® je Stiege vorhanden

Wasserversorgung
e Offentliches Wassernetz

Wohnungen Fenster- und Fenstertiiren

* Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung fiir alle Wohnungsfenster, VerkehrsweiB, Drehkipp- und
Drehfliigel — teilweise Fixverglasungen (siche Planunterlagen)

® Verkabelung fiir elektrischen Antrieb von optionalen Rollliden vorgesehen

® Obere Stockverbreiterungen zur nachtriglichen Anbringung von optionalen Rollliden {Sonderwunsch)
vorgesehen, Farbe: Weif3

® Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag, siche Ansichten

* Holzvorlegestufen vor Austritten auf Dachterrassen, Vollholz (Eiche), wo erforderlich

¢ Fenster im EG mit absperrbaren Oliven

Wohnungseingangstiiren

* Eingangstiiren in rauchdichter Ausfiihrung, El, 30 also ohne SelbstschlieBer, WeiB beschichtet,
einbruchhemmend, Widerstandsklasse 3

* Schwelle — Alu-Leiste mit Dichtung

e Holzrahmenstock, weiB beschichtet.

Wohnungsinnentiiren

* Glatte Holztiiren mit beschichteter Oberfliche, Tiirblitter ReinweiB und reinweiBer Holzzarge sowie
umlaufender Acrylverfugung zu den Anschlusswinden (75 mm bzw. 50 mm Ansichtsbreite)

*  Wohnraumtiire Gehfliigel verglast

* Ausfiihrung als Réhrenspantiire (keine Wabenfiillung)

Sonnenschutz fiir Fenster- und Fenstertiiren

* Bei den Fenstern im EG und |. Stock ist optional der nachtrigliche Einbau von Rollladenkisten und
Rollliden méglich, Verrohrung und Zuleitung fiir elektrischen Antrieb vorgesehen

¢ Generell: Leichtmetall Innenjalousien mit Endloskette (kein Wendestab)

¢ Stiege 2-6 im DG vereinzelt auBenliegende Verschattung vorhanden, wo bauphysikalisch erforderlich.

FuBBbéden

* VR, WC, Gang, AR, Kiiche / Kochnische: Keramischer Bodenbelag 30/60cm, Beige, inkl. Fliesensockel, R10
* Wohnriume, Schlafriume: Eiche Parkettboden, mind. 4 mm Nutzschicht, inkl. Sockelleiste

¢ Bider: Keramischer Bodenbelag 30/60cm, Beige, inkl. Fliesensockel, R10

Beldge auf Balkonen, Loggien und Terrassen
e Estrichplatten 50/50/5c¢m im Splittbett, glatte helle Oberflichen



Wiinde und Decken
* Winde und Decken einfirbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt

e Winde in Bidern: Verfliesung - Raumhoch, ohne Bordiire, 30/60cm, WeiB
o  WC: Riickwand WC bis 120cm hohe verfliest.

* Abgehingte Gipskartondecke im WC ( Lichte Raumhédhe 2,30m )

e Raumhdhe Neubau ca. 2,62 cm

Heizung

¢ Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mitttels Luft-Wasser-Wirmepumpe.

* Im den Haustechnikriumen (KG) liegen die Haustechnikzentralen. Sie bestehen u.a. aus Regelung,
Pufferspeicher, Pumpengruppen, Ausdehnungsanlagen.

 Fiir die FuBbodenheizung und die Warmwasserbereitung gibt es zwei Heizkreise mit unterschiedlicher

Vorlauftemperatur, die Hhe der Vorlauftemperatur fiir die FuBbodenheizung hidngt von der

Aussentemperatur ab.

Jede Wohnung erhilt ein im Wohnraum situiertes Raumthermostat.

Verbrauchsmessung Heizung; elektronische Kleinwirmezihler je Wohnung.

Verbrauchsmessung Warmwasser: Durchflusswassermengenzihler je Wohnung.

FuBbodenheizung mit Verteiler in jeder Wohnung

Sanitdr-Installation

e  Kiche / KoNi Unterputzinstallation ohne Gerite
Anschlussméglichkeit fiir Geschirrspiiler und Abwische
Dunstabzug nur Umluftbetrieb maglich!

e Bad Stahlblecheinbauwanne 170/75, weiB emailliert, mit Ab- und
Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausearmatur,
Waschbecken weiB3, mit Einlochbatterie, Anschlussméglichkeit fiir
Waschmaschine bestehend aus UP-Siphon und Kaltwasser-Auslaufventil,
Waschmaschinenanschluss bei RH im Technikraum

e WC Hange-WC-Anlage mit UP-Spiilkasten, sowie Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss.

e  Dach- und Gartenterr. Selbstentleerendes Auslaufventil (Kemper) in frostsicherer Ausfiihrung.

Liiftung

e  Ausfiihrung einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit Wirmeriickgewinnung und eingebauter — Elektro-
Nachheizung der AuBenluft, zentrale Anlagen am Dach der jeweiligen Stiege, Stiege | im Dachboden. Zu-
und Abluftleitungen werden von den Wohnungen in den Installationsschichten iiber Dach gefiihre.

®  In den Wohnungen erfolgt die kontrollierte Liiftung iiber Zuluft- und Ablufttellerventile.

¢ Die Zuluft- und Abluftleitungen werden in den 24 cm starken STB-Decken gefiihrt.

Elektro-Installation

*  Stromzihler: Die Stromzihler fiir die Wohnungen und die Allgemeinbereiche befinden sich in den E-
Technikriumen im UG.

*  Wohnungsverteiler: Jede Wohnung erhilt einen Starkstrom- und einen Schwachstromverteiler im
Vorraum.

¢ Wohnungsausstattung;
Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sowie der
Lichtausldsse sind in den Plinen ersichtlich.
Bei simtlichen Fenstern, Loggien- bzw. Terrassentiiren im Wohnbereich sind Elektro-Anschliisse fiir eine
optionale Beschattung (Bedienung mittels Fernbedienung/Funk) vorbereitet.

e TV-Empfang:
Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fiir digitalen SAT Empfang (Astra) im Wohnzimmer
ausgestattet. Ein Aufschalten der Leerdosen in den Zimmern ist jederzeit mdglich. Dafiir sind von der
Leerdose bis zum Schwachstromverteiler, und weiter vom Schwachstromverteiler zu SAT- Verteilung im
E- Steigschacht (am Gang) Leerrohre mit Vorspanndraht hergestellt.

e AJ Telekom:
In jedem Wohnzimmer ist eine AP- Anschlussdose der Al Telekom vorhanden. Fiir den Empfang von Al-
TV oder Internet ist ein Einzel- Vertrag mit der Al Telekom vom Mieter selbst abzuschlieBen.



Photovoltaik-Anlage

¢ Die Gesamtanlage besteht aus |10 Modulen mit einer Leistung von je 240 Wp und einer Gesamtleistung
von etwa 26 kWp. Der generierte Wechselstrom wird fiir die Haustechnik genutzt. Mdogliche Uberschuss-
Leistungen werden in das offentliche Stromnetz eingespeist.

ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME

Zugang zu den Wohnungen
Zugang zum Bestand (Stiege 1)
* Der Zugang erfolgt (wie derzeit auch) vom Gehsteig der Wiener LandstraBe im Bereich des iiberdeckten

historischen Zugangs.

Zugang zu den Neubauten (Stiege 2 - 6)

o Der Zugang erfolgt zentral iiber den vorerwihnten Durchgang, einen Sekundirzugang gibt es von Westen
uber einen schmalen Sffentlichen Weg.

* Die Zuginge sind durch Uberbauung (wie bei Stiege 2) oder durch Vordicher (wie bei den Stiegen 3 — 6)
geschiitzt.

* Damit kdnnen auch die Briefkisten sowie einige Fahrrider geschiitzt platziert werden,

* Jede Stiege erhilt beim Zugang eine Gegensprechanlage.

Fahrrad- & Kinderwagenabstellraum im Freien
¢ Zusitzlich gibt es 4 iiberdachte Fahrradabstellboxen bei den Stiegen 3,4, 5, 6

AUSSENANLAGEN

*  Einfriedung Grundgrenzen: 1,50 m Drahtgitterzaun auf Betonsockel oder Punktfundament, Moosgriin,
pulverbeschichtet

Einfriedung Eigengirten: 1,00 m mit versperrbarer Gehtiire, sonst wie vor

Verzinktes versperrbares Tor beim Nebeneingange an der Westseite

2-fliigeliges Tor nach Norden zum offentlichen Gut: 4,80 m x 1,20 m, verzinkt, 1,50 m hoch, versperrbar
50 cm Sockel an der Ostseite des Grundstiickes zwischen Stiege 2 und dem Nordende bzw. der
Westseite bei der Stiege 6. Darauf 1,00 m hoher Zaun. Diese niedrigen Stiitzmauern dienen auch der
Montage der Wannenleuchten.

Woasseranschliisse
* Alle Garten- und Dachterrassen (= 2. Stock) erhalten einen frostsicheren selbstentleerenden

Wasseranschluss.

I'-'\nderungen vorbehalten!
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SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

0l) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der beglinstigten Personen angehoren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsférderungsrichtlinien ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geférderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswihlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewihlerevidenz nachweist.
Bei nicht Osterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung des
ordentlichen Hauptwohnsitzes.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgréBe von einer Person € 35.000,-, von
zwei Personen € 55.000,-- nicht iibersteigen. Der Betrag erhoht sich fiir jede weitere Person um
€ 7.000,--.

Fiir Informationen stehen unsere Mitarbeiter im Wohnungsverkauf selbstverstindlich gerne zur

Verfiigung.

Bautechnische Informationen

0l) Allfallige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehérdlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich

verandern.

02) Fir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualititen, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewihr geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstinde

sind Einrichtungsvorschlige und nicht Bestandteil der Wohnungsausstattung.



04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden  Aus-
fachungswinden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum
vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhilt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumébeln und Einbauschrinken abgeraten.

Die Schénere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kisten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestelit werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
férdert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nisseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflichlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Geriteaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerite nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fiir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

bericksichtigt.

08) Die Fassadenfirbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgiiltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsitzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Foérderungsgebers entsprechen und der Schéneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzégerungen eintreten.




02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — dije

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schéneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlc hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfithrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschiftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der &rtlichen Bauleitung

zu_beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fir die ordnungsgemiBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kinftigen Mieters (ibernommen werden. Fiir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schéneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kiirzen ud.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden _wird _die

Beschiftigung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Weiters sind die

am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei spiteren Anderungen,

jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe der Wohnung miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der ursprunglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Simtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitrigen gegenverrechnet.



Kosten/Finanzierung

0l) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € |,.50/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,43/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Riicklage (2%), den
Eigenmittelzinsen (nur bei Stiege 1/Top 1), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen

Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schliisseliibergabe erhilt der kinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebiihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiiberwiesen,

Heizung/Warmwasser/Liiftung

0l) Die gegenstindliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhingigen Ofens méglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des értlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Wirmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Wirmeversorgungsunternehmen ein

Wirmelieferungsabkommen abschlieBen wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Wirme wird direkt mit den einzelnen Mietern tiber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrige abzuschlieBen

sind. Jede Wohnung erhilt hierfiir einen eigenen Wairmemengenzihler (Wohnungsiibergabestation).



Garagen/Abstellpliitze

Die Kfz-Garagenplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jeder Wohnung wurden fix zwei Garagenplitze zugeteilt. Eine nachtragliche Anderung ist

nicht moglich.

Allgemeines

0l) Fir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschiden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu iibernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn die Wohnung
linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen gegen Frostschiden

zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wihrend der Kilteperiode keine Schiiuche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Priifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefiihrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der Zerstérung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Héhe von 1,50 m erreichen.
Mochte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der girtnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulissigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.



04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemadB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schéneren Zukunft auf,

Kaufoption

01) GemiB § I5 c Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahit wurden) einen Anspruch auf nachtragliche Ubertragung
in das Wohnungseigentum nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung

ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung erteilt.

02) Der Kaufpreis der Wohnung (inkl. Rickzahlungsbetrige It. Pauschalierungsverordnung) wird
gemaB § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ermittelt. Fiir die Berechnung des Kaufpreises
kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage von 2% sowie
die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur Erstdotierung der
Riicklage (Reparaturfonds) der zukiinftigen Eigentumsgemeinschaft kann ein Betrag von € 12,00
pro m*> Wohnnutzfliche kaufpreiserhéhend eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises
werden auf den Kaufpreis die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten

Finanzierungsbeitrige gemiB § 17 WGG angerechnet.

03) Dariiber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diese

Wohnung eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Wohnungskaufes und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonitatspriifungen des

jeweils finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der

Darlehen nicht méglich ist!




Musterberechnung*

Euro

Annahme ca. 75,99 m? Wohnfliche, Nutzwert 84

Herstellungskosten™* zuziiglich 2%

Kaufpreis 236.527,00 Riicklage

zuzliglich die zum Ankaufs-

zeitpunkt noch nicht 19.781,00 [ Annahme: Ankauf im 11. Jahr

berichtigte Vorsteuer
Dieser Betrag wird im Jahr nach

zuzuglich Riicklagendotierung 912,00 | Kaufvertragsunterfertigung in die Ricklage
der Eigentumsgemeinschaft Uibertragen
Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
aushaftenden Darlehensreste kdnnen

abzliglich Darlehensrest(e) -167.314,00 | ibernommen und weiterhin im Rahmen
der monatlichen Vorschreibung
zuruckbezahlt werden.

tiglich noch nich
abzliglich noch nic t_ ) Finanzierungsbeitrige wurden im Regelfall
verwohnte (= bez. Eigenmittel )
. -28.350,00 [ zum Zeitpunkt der Kaufanbotslegung
It. Endabrechnung abziiglich
. . o schon komplett bezahlt.
1% p.a.) Finanzierungsbeitrige
Barkaufpreis 61.556,00

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung

wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten kdnnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind méglich. Der spiteste Ubergabetermin gemaB Bautragervertragsgesetz ist dem

Mietvertrag zu entnehmen.
Baubeginn :
geplantes Bauende:

voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE:

Janner 2015
Sommer/Herbst 2016
Herbst/Winter 2016




GEBAUDE

Gebdudeart Mehrfamilienhaus Erbaut in Planung
Gebidudezone Stiege 1 Katastralgemeinde = Moosbierbaum
Strafe Wiener LandstraBe 11 KG-Nummer 20155
PLZ/Ort 3452 Heiligeneich Einlagezahl
Eigentiimer ge'r(neifr:n. Wohn- und Siedlungsges.m.b.H. "Schénere Grundstiicksnummer 691/1

ukunft"

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 64 kWh/m2a

ERSTELLT

Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH Organisation

Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 12.08.2013

GWR-Zahl Gililtigkeitsdatum 12.08.2023

Geschéftszahl 1349 Unterschrift
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energi parung und War hutz" des EA-01-2007-SW-a
Osterreichlschen Institutes fur Bautechnlk in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG liber die Gesamtenergiceffizienz EA-WG
von Gebéuden und des Energ is-Vorlage-G (EAVG). 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266



ecorTecH

Niederdosterreich

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 108,65 m? Klimaregion N
beheiztes Brutto-Volumen 434,6 m?® Seehéhe 200 m
charakteristische Lénge (Ic) 115 m Heizgradtage 3491 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,87 1/m Heiztage 240 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,26 Wim2K Norm-Auflentemperatur -14,3 °C
LEK-Wert 25 mittlere Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 6.959 kWh/a 64,05 kWh/m?a 7.261 kWhia 66,83 kWh/m?2a 71,58 kWhim2a erfiillt
WWWB 1.388 kWh/a 12,78 kWh/m2a
HTEB-RH -5.344 kWh/a  -49,19 kWh/m2a
HTEB-WW 4.573 kWhl/a 42,09 kWh/m2a
HTEB 15.342 kWh/a 141,20 kWh/m?a
HEB 16.545 kWh/a 152,28 kWh/m?2a

152,28 kWh/m?2a 219,64 kWh/im2a erfillt

EEB 16.545 kWh/a

PEB
CO2
ERLAUTERUNGEN
Heizwdrmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Riume abgegebenen Wirmemenge die benétigt wird, um wihrend
der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebiudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.
Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Informatlon. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen EA-01-2007-SW-a
bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-WG

der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiek hlen von den hler angegebenen abweichen. 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH:; Snr: ECT-20090306XXXP957266
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GEBAUDE

Gebdudeart Mehrfamilienhaus Erbaut in Planung
Gebdudezone Stiege 2 Katastralgemeinde = Moosbierbaum
Strafle Wiener Landstrafle 11 KG-Nummer 20155
PLZ/Ort 3452 Heiligeneich Einlagezahl
Eigentiimer ge;neifr:n. Wohn- und Siedlungsges.m.b.H. "Schonere Grundstiicksnummer 691/1

ukunft”

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref =28 kWh/mZ2a

ERSTELLT

Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH Organisation

Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 12.08.2013

GWR-Zahl Gilltigkeitsdatum 12.08.2023

Geschiftszahl 1349 Unterschrift
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energleeinsparung und Wirmeschutz" des EA-01-2007-SW-a 1
Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz EA-WG

von Geb&uden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG), 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266



€COTeCH

Niederésterreich
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 731,60 m? Klimaregion N
beheiztes Brutto-Volumen 2.300,9 m? Seehohe 200 m
charakteristische Lange (Ic) 1,78 m Heizgradtage 3491 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,56 1/m Heiztage 190 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,30 Wim*K Norm-AuBentemperatur 14,3 °C
LEK-Wert 24 mittlere Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 20.791 kWh/a 28,42 kWh/im?a 21.896 kWh/a 29,93 kWh/m?2a 37,74 kWhim2a erfiillt
WWWB 9.346 kWh/a 12,78 kWh/m?2a
HTEB-RH -16.257 kWh/a  -22,22 kWh/m2a
HTEB-WW 14.257 kWh/a 19,49 kWh/m2a
HTEB 28.404 kWhla 38,83 kWh/m?a
HEB 38.014 kWhia 51,96 kWh/m2a
EEB 38.014 kWhla 51,96 kWh/m?a 98,04 kWhim?a erfiillt
PEB b
cOo2
ERLAUTERUNGEN
Heizwéarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegebenen Wiérmemenge die bendtigt wird, um wihrend

der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energi i dienen hlieBlich der Information. Aufgrund der idealislerten Ei parameter kdnnen EA-01-2007-SW-a
bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Inshesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-WG
der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energickennzahlen von den hier angegebenen abweichen. 25.04,2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266
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GEBAUDE
Gebaudeart Mehrfamilienhaus Erbaut in Planung

Gebdudezone Stiege 3 Katastralgemeinde = Moosbierbaum

Strafe Wiener Landstrate 11 KG-Nummer 20155

PLZ/Ort 3452 Heiligeneich Einlagezahl

Eigentiimer Gemeinn. Wohn- und Siedlungsges.m.b.H. "Schénere Grundstiicksnummer 691/1
Zukunft"”

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref =27 kWh/mZ2a

ERSTELLT

Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH Organisation

Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 12.08.2013
GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum 12.08.2023
Geschiaftszahl 1349 Unterschrift

Dieser Energleausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wirmeschutz" des
Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebduden und des Energleausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG).

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266

EA-01-2007-SW-a
EA-WG
25.04.2007



ecorecH

Niederésterreich
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 1.152,90 m? Klimaregion N
beheiztes Brutto-Volumen 3.682,0 m? Seehohe 200 m
charakteristische Lénge (Ic) 2,05 m Heizgradtage 3491 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,49 1/m Heiztage 197 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,31 Wim?K Norm-Aufentemperatur -14,3 °C
LEK-Wert 23 mittlere Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 30.686 kWh/a 26,62 kWh/m2a 32.313 kWh/a 28,03 kWh/m2a 34,14 kWh/m?a erfiillt
WWwWB 14.728 kWh/a 12,78 kWh/m?a
HTEB-RH -24.128 kWh/a  -20,93 kWh/m?3a
HTEB-WW 20.604 kWh/a 17,87 kWh/m2a
HTEB 41.388 kWh/a 35,90 kWh/m2a
HEB 56.811 kWh/a 49,28 kWh/m?a

EEB 56.811 kWh/a 49,28 kWh/m?a 91,18 kWh/m2a erfiillt

PEB
CO2
ERLAUTERUNGEN
Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Riume abgegebenen Wirmemenge die bendtigt wird, um wihrend
der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebiudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.
Dle Energiekennzahlen dleses Energieal | dienen hllesllich der Informatlon. Aufgrund der ideallsierten Eir ameter k6 EA-01-2007-SW-a
bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abwelchungen auftreten. Insh dere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-WG
der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen, 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Ostemreich GmbH: Snr: ECT-20090306XXXP957266



GEBAUDE

Gebdudeart Mehrfamilienhaus
Gebidudezone Stiege 4

Strafe Wiener LandstraBe 11
PLZ/Ort 3452 Heiligeneich

Eigentiimer  Gemeinn. Wohn- und Siedlungsges.m.b.H. "Schénere
Zukunft"”

Erbaut in Planung
Katastralgemeinde = Moosbierbaum
KG-Nummer 20155
Einlagezahl

Grundstiicksnummer 691/1

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

ERSTELLT
Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Erstellerin-Nr.
GWR-Zahl

Geschaftszahl 1349

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wirmeschutz" des

HWB-ref =21 kWh/m2a

Organisation

Ausstellungsdatum 12.08.2013
Giiltigkeitsdatum 12.08.2023

Unterschrift

Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG Gber die Gesamtenergieeffizienz

von Gebéuden und des Energicauswels-Vorlage-Gesetzes (EAVG).

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266

EA-01-2007-SW-a
EA-WG
25.04.2007

1



eCorecH

Niederésterreich
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundfldche 1.216,30 m? Klimaregion N
beheiztes Brutto-Volumen 3.878,8 m® Seehdhe 200 m
charakteristische Lange (Ic) 1,97 m Heizgradtage 3491 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,51 1/m Heiztage 176 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,29 Wim2K Norm-AuBlentemperatur -14,3 °C
LEK-Wert 22 mittlere Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 25.681 kWh/a 21,11 kWh/m?a 27.565 kWh/a 22,66 kWh/m?a 35,12 kWh/im?a erfiillt
WwWwe 15.538 kWh/a 12,78 kWh/m?a
HTEB-RH -20.508 kWh/a  -16,86 kWh/m2a
HTEB-WW 21.554 kWh/a 17,72 kWh/m2a
HTEB 40.425 kWh/a 33,24 kWh/m?a
HEB 56.394 kWh/a 46,37 kWh/m?2a
EEB 56.394 kWh/a 46,37 kWh/im?a 89,09 kWh/im2a erfiilit
PEB Tk D52 1 16 ) W EoE 1o SRS T I
cOo2
ERLAUTERUNGEN
Heizwdrmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Réume abgegebenen Wirmemenge die benétigt wird, um wihrend

der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebéudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energi i dienen aL hlieBlich der Infor ion. Aufgrund der Idealisierten Eingangsparameter kénnen EA-01-2007-SW-a
bel tatsdchlicher Nutzung erhebllche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-WG
der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hler angegebenen abwelchen. 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266



| Energteausweisfﬁr Wohngebaude

Onomm H 5055

GEBAUDE
Gebaudeart Mehrfamilienhaus Erbaut in Planung
Gebdudezone Stiege 5 Katastralgemeinde = Moosbierbaum
Strafle Wiener Landstraie 11 KG-Nummer 20155
PLZ/Ort 3452 Heiligeneich Einlagezahl
Eigentiimer (Z?aelr(neifr:n. Wohn- und Siedlungsges.m.b.H. "Schénere Grundstiicksnummer 691/1

ukunft”

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 24 kWh/mZ2a

ERSTELLT

Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH Organisation

Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 12.08.2013

GWR-Zahl Gilltigkeitsdatum 12.08.2023

Geschiftszahl 1349 Unterschrift
Dieser Energieauswels entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "“Energieeinsparung und Wirmeschutz" des EA-01-2007-SW-a 1
Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG {iber die Gesamtenergieefflzlenz EA-WG

von Gebduden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266



€CoOTecCH

Niederdsterreich
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 1.112,30 m? Klimaregion N
beheiztes Brutto-Volumen 3.547,7 m® Seehodhe 200 m
charakteristische Lénge (Ic) 1,94 m Heizgradtage 3491 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,52 1/m Heiztage 181 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,30 Wim?K Norm-AuBentemperatur -14,3 °C
LEK-Wert 23 mittlere Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 26.922 kWh/a 24,20 kWh/m?a 28.560 kWh/a 25,68 kWh/m?a 35,46 kWh/m?a erfiilit
WWWB 14.210 kWh/a 12,78 kWh/m?2a
HTEB-RH -21.250 kWh/a  -19,10 kWh/m?3a
HTEB-WW 19.996 kWh/a 17,98 kWh/m?a
HTEB 38.696 kWh/a 34,79 kWh/m?a
HEB 53.448 kWh/a 48,05 kWh/m?a
EEB 53.448 kWh/a 48,05 kWh/m2a 91,06 kWh/m?a erfiillt
PEB Ho et gBe ff 7 "B . g e
CO2
ERLAUTERUNGEN
Heizwirmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegebenen Wirmemenge die benétigt wird, um wihrend

der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Wirmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Geb#udes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahien dieses Energi i di al hlieBlich der Informatlon. Aufgrund der ideallsierten Eir ameter kénnen EA-01-2007-SW-a
bei tatséchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-WG
der Geometrie und der Lage hinsichtlich ikrer Energiekennzahien von den hier angegebenen abweichen. 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266
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GEBAUDE
Gebdudeart Mehrfamilienhaus Erbaut in Planung
Gebaudezone Stiege 6 Katastralgemeinde = Moosbierbaum
Strale Wiener LandstraBe 11 KG-Nummer 20155
PLZ/Ort 3452 Heiligeneich Einlagezahl
Eigentiimer ge'r(neiptn. Wohn- und Siedlungsges.m.b.H. "Schénere Grundstiicksnummer 691/1

ukunft”

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE! 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref =29 kWh/mZ2a

ERSTELLT

Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH Organisation

Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 12.08.2013
GWR-Zahl Gilltigkeitsdatum 12.08.2023
Geschiftszahl 1349 Unterschrift

EA-01-2007-SW-a
Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz EA-WG

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wirmeschutz" des

von Gebduden und des Energi is-Vorlage-Gesetzes (EAVG). 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20090306XXXP957266



ecorecH

Niederosterreich
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 854,30 m? Klimaregion N
beheiztes Brutto-Volumen 2.725,8 m? Seehdhe 200 m
charakteristische Linge (Ic) 1,71 m Heizgradtage 3491 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,59 1/m Heiztage 193 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,29 Wim*K Norm-AuRentemperatur -14,3 °C
LEK-Wert 23 mittlere Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB 24.448 kWhla 28,62 kWh/m?a 25.821 kWhla 30,22 kWh/m?a 38,82 kWhim?a erfiillt
WWWB 10.914 kWh/a 12,78 kWh/m?a
HTEB-RH -19.214 kWhia  -22,49 kWh/m?a
HTEB-WW 16.114 kWh/a 18,86 kWh/m?a
HTEB 36.724 kWhla 42,99 kWh/m2a
HEB 48.032 kWh/a 56,22 kWh/im?a
EEB 48.032 kWh/a 56,22 kWh/m?a 100,81 kWh/im?a erfiillt
PEB ' ST ;3
CO2
ERLAUTERUNGEN
Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegebenen Warmemenge die bendétigt wird, um wihrend

der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Geb&udes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Energiekennzahien dleses Energi i dienen hlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten EIngangsparameter kdnnen EA-01-2007-SW-a
bel tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinhelten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-WG
der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen. 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr; ECT-20090306XXXP957266



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsforderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Nieder&sterreichischen Landesregierung. 3109

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft SIEDLUNr(:;é;t‘SELLS\/(\:ICH);PT kJANr?H
SQHQNEREZUKUNFT GmbH SCHONERE ZUKUNFT
:f;ztgl\l;\g/;iZLHauptstrasse 119 121 Eng.: 16 Jan. 2015
/Ref, Zl,
Beilagen

E-Mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at
F2-MHWB-17/3.618.140/17 Fax 02742/9005-15395 Internet: http://www.noe.gv.at
Blrgerservice-Telefon 02742/9005-9005 DVR: 0059986

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

& e Waltraud Haas 15647 7. Januar 2015
Dy Jolco
Be

rifft:
NO WFG 2005 - NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011- Wohnungssanierung;
Zusicherung einer Objektférderung, Bauort: Moosbhierbaum, Wiener Landstralte 11
ﬂf;?’ﬁc’nm’c/\

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 10.12.2013 und 04.11.2014
eine Forderung bewilligt und sichert Ihnen gemaR § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz
2005 LGBI. 8304-3 (NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07.
Dezember 2010 beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgiiltigen
Fassung namens des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher
Kennzahl ergangenen Pfandurkunde und den in der Beilage A (integrierender Bestandteil der
Zusicherung) enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung nach Abschnitt VIi
Férderung der Wohnungssanierung der NO Wohnungsfdrderungsrichtlinien 2011 fur 53 Wonh-
nungen mit 4.097,16 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0,00 m2 auf der Lie-
genschaft EZ 715, KG Moosbierbaum zu.

2. Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmal von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt. Die Forderleistung des Landes Nie-
derdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als Blrge und Zahler gemaR § 1357
ABGB fiir die Einbringlichkeit der Forderung. Die Haftung wird mit Annahme der Zusicherung
OUbernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Ruckzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Férderzinssatz betréagt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst.

Vi2014 WBWS 54
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Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Férderungsdarlehen als Blrge und
Zahler wird mit Annahme der Zusicherung Ubernommen. Die Ruckzahlung beginnt mit dem
zweitndchsten Ruckzahiungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit. Rlckzahlungstermine
sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine riickwirkende Vorschreibung der Ruckzahlung ist nicht
moglich. Der Anteil der Kapitaltiigung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt

sich aus Beilage B.

3. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Soliten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschiage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht tber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederdsterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zy
schreiben. Das Land Niederésterreich unterliegt bei der Durchflihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verbdffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschiieRen.

4. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzah! wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 12,80 bewertet
wird. Das Hoéchstausmaly der geférderten Fliche bei Wohnungen betragt 80 m2 Das Héchst-
ausmal der geférderten Fliche bei Reihenhéusern betragt 105 m2 Das Mindestausmaf der

geférderten Flache betrigt 35 m2,

5. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Forderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung tber die Fertigstellung des Arbeitsumfanges von
mindestens 50% laut Kostenberechnung zur Zusicherung eine weitere Nachférderung beantra-
gen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und nachgefbrderten Férderung
betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich wahrend des Forderverfahrens
bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die ur-
spriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung errechnet wird, und diese Fér-
derung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férderung abweicht.

6. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandards (bei Bewilligung bis 31.12.2011 bei
AN-Verhdltnis 2 0,8 — Energiekennzahl 45; A/V-Verhaltnis < 0,2 — Energiekennzahl 25 und bei
Bewilligung ab 01.01.2012 bei A/V-Verhaitnis 2 0,8 — Energiekennzahl 36; A/V-Verhdiltnis < 0,2
— Energiekennzahl 20) als Voraussetzung fur die Gewahrung einer Forderung festgelegt, wobei
in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis (A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu
interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stelit der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

Bei denkmalgeschutzten oder erhaltenswerten historischen Gebauden gilt § 37 Abs. 4 NO
Wohnungsférderungsrichtlinien 2011.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfér-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 5. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdarlehens in Héhe von € 5.734.267,20 zugesichert.

8. Die Zusicherung wird mit der Ma3gabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird, oder
* bei Geb&uden, die tiberwiegend ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.
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l.a

Fur alle Wohnungen gelten die Bestimmungen laut Punkt H. II. der Beilage A. Diese sind als
Wohnungen, auf die § 15 b WGG Anwendung findet, zu vergeben.

Dieser Férderung und der Férderung gleichen Datums und Kennzeichen fir die Top 1 mit
insgesamt 78,52 m2wurde folgender Finanzierungsplan exklusive USt. zugrunde gelegt:

(A)  Finanzierungsplan geférderte Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung:
bezuschusstes Foérderungsdarlehen (Férderung nach Neubaumodell) € 5.734.267,20

Ausleihung basisgestitzt (Férderungsmodell Annuitatenzuschiisse) € 78.520,00

Ausleihung nicht gestiitzt €5.787.212,80

Sonstige Finanzierungsmittel €0,00

Summe € 11.600.000,00
(B) Finanzierungsplan nicht geférderte Flachen

Sonstige Finanzierungsmittel €0,00

Summe € 0,00

SUMME € 11,600.000,00

Die Feststellung der endgultigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektforderung, der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-

nung eine gesonderte Verstandigung.
.

Die von Ihnen mit der &rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr Bmst. Dipl.Ing. Ernst Hofmeister als DN ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Bericksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufih-
ren bzw,

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Bewil-
ligungen sowie Plane mit dem Nachweis des baubehérdlichen Konsenses, wenn eine be-
scheidméRige Erledigung erfolgt, vorzulegen. Erfolgt keine bescheidmaRige Erledigung, genigt
die einfache schriftliche Erkl&rung der befugten Person. dass der baubehérdliche Konsens ein-
geholt wurde bzw. gepriift wurde, dass dies gem. § 17 NO Bauordnung 1996 nicht erforderlich

ist.

c) die mit der bedungenen Bauausfilhrung verbundenen gesetziichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfiihrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Forderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angefihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend der baubehérdiichen Bewilligung auszufithren, vor allem auf
Waérme- und Schallschutzmafinahmen zu achten und bei Anderungen VOR AUSFUHRUNG die
erforderlichen baubehérdlichen Genehmigungen gemanl NO Bauordnung 1996 einzuholen. Die
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entsprechenden Unterlagen und Nachweise werden vor Ausfiihrung der NO Landesregierung
vorgelegt.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziiglich und ausschlieRlich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hieflir vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder értlichen Uberpriiffung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen ortlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafur zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

V.

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde die maRgebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmaRig - firmenmagig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaRiger Fer-
tigung durch eine handelsgerichtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerauRerungsverbotes geman
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der N Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde WBWS 56

Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WBWS 57
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfugbare Drucksorten:

WBWS 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestétigung der Baubehdrde

WBWS 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzfiichenaufstellung
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO LANDESREGIERUNG

Mag WOLFGANG SOBOTKA
Landeshauptmann-Stellvertreter
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Beilage B
Riickzahlungsjahr Kapitalrate | Héchstférderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverzlglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WBWS 18). Aus triftigen Griinden kann
diese Frist Uber Antrag des Férderungswerbers verléngert werden.

Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertig zu stellen. Aus triftigen Gruinden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehérde (amtiiche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemaf § 23 NO Bauordnung 1996 benttzt werden darf, unverztiglich nach Erhalt vorzulegen.

Die Baufuhrung hat gemaR den der Zusicherung zugrunde liegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

- Unverzlglich nach Durchfthrung des Arbeitsumfanges von 30% laut Kostenberechnung zur Zusicherung ist " ist
mittels amtlichen Formblatt WBWS 72 einschlieBlich einer Gesamtinformation Uber das Bauvorhaben, wie z.B.
Uber Kostenanderungen, planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der drtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieRlich einer Ge-
samtinformation Gber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung “ Durchfuhrung von mindestens 30%
des Arbeitsumfanges" mittels amtlichen Formblatt WBWS 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:

- Bel einer Anderung wahrend der Bauzeit Je ein Energieausweis fur den Wohnungsbau fur jeden zur Ausfuh-
rung gelangten Block, wobei den Berechnungen die tats&chliche Ausfuhrung auf Basis der bestatigten Be-
standspléne zugrunde zu legen ist

- bestétigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschiieflich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzfiache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der N® Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Energieausweis fur den Wohnungsbau und aufgrund der der Forderung zugrunde ge-
legten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-
nien 2011 auszufihren.

. Der FOrderungswerbgr ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfah-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtiicher Drucksorte WBWS 72 bekannt zu geben.

C.

- Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in dieser Zusicherung unter Punkt | ange-
fuhrten Férderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung WBWS 72. Nach
Durchfuhrung des Arbeitsumfanges von mindestens 30% laut Kostenberechnung fir den gesamten zugesicher-
ten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tiber die Einverleibung des Férderungsdariehens des
Landes NO sowie nach Vorlage eines Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens so-
wie des VerduRerungsverbotes zugunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichen-
den Range werden 100% nach Abschluss des Férderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt,

. Der Férderdariehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-

halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren
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D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fur die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung erforderlichen Mittel und s&mtliche Zahlungen sind iber das vor Zusicherung
zu eréffnende Baubankkonto abzuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos diir-
fen grundsatzlich nur, soweit sie sich auf die Gesamtbaukosten (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der
geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemate - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifoarer Form der Nachweis zu fuhren. Die Forderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberpriifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

. Die wéhrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gutzubringen.

. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieflich der eingesetzten Eigenmittel des Férderungs-
werbers entstehen, dirfen nicht baukostenwirksam werden.

. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, weiche das Baubankkonto und die Baubankkontoendabrech-
nung betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberpru-
fung mitzuwirken, erschépfende Auskunfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfulllt.

. Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kindigungsgrunden zu kndigen. Eine Kundigungs-
frist zum zweitn&chsten Riickzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschusse erfolgt mit dem

Kandigungstermin.

. Die Férderung wird gekundigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfullt oder einhalt,

- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgeman verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in R&ume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebu-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulasst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaR Punkt I. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen [4sst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handel;

- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch unvolistandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begrundung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

tritigen Griinden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

. Die Foérderung fiir eine Dienstwohnung wird nicht geklndigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Forderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie konnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden. ,

. Die Férderung wird gekiindigt, wenn der Forderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftrdgen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder groéblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBLNr. 218/1975) verstoRen haben.
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7. Die Férderung wird gekundigt, wenn die Mindeststandards gemaB Punkt F. Abs. 3 und 4 und der Zusicherung
nicht erreicht werden.

F.

1. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschiossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

1. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Mdglichkeit unter Verwendung ésterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

2. Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlielich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Lebens-
zyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

3. Die Forderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender
Anzahl abhangig gemacht.

4. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen auler beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine

Kosten erwachsen.

5. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnltzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

6. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung friilhestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem K&ufer und Verkaufer anldsslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kiinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG Uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Héchstpreis, bekannt zu geben.

7. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen fir die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen“ geférdert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zukunftigen Nutzer einer Wohnung eine
Vereinbarung uber ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-
schlossen wurde

8. Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtiiche Kosten, Steuern, Gebiihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Forderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschiisse sowie des Fdrderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Foérderungswerbers.

9. Der Férderungswerber verpfiichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Forderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu Ubertragen und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das VerduRerungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufthren.

11.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

12.Der Forderungswerber ist verpfiichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen Uber den

Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Gbermitteln.
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G.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erkl&rt sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausflhrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
Zum Zwecke der Durchfuhrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Foérderungsverhaltnisses. Der Forderungs-
werber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass bei jeder &rilichen Uberpriifung die mit der drtlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubucher, baubehordliche Unterlagen udgl., die zu diesen értlichen Uberprufungen mitzunehmen sind, zu

gestatten.

H. L

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prafen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Priifergebnis in Form

einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.
Die Forderungswirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geférderten Wohnung der Hauptwohnsitz begriindet

und dies nachgewiesen wird. Diese Voraussetzung entfallt bei geférderten Dienstnehmerwohnungen.
H. .

Fur die Férderungswurdigkeit der nach Punkt |.a dieser Zusicherung geférderten Wohnungen gelten folgende Best-
Immungen.

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an forderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prufen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswilirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswurdig ist, wer beabsichtigt, in der gefbrderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fir das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgrofe
1. von einer Person € 35.000,--.

2. von zwei Personen € 55.000,--.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsieistung ge-
mai § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kurzung der Forderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der Mafgabe zuerkannt, dass gefdrderte Wohnungen nur
an forderungswurdige &sterreichische Staatsbirger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemal Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum 6sterreichischer Staatsburger oder gleichgesteliter Personen gemaf Abs. 6 stehen.
(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese forderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieRlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwégerte in gerader Linie und Lebenspartner.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die ésterreichische Staatsblirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus poli-
tischen, rassischen oder religiésen Grlinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurtickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen:

2. Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,

3. Staatsangehérige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.
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2. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Ge-
bauden mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung
zur Eigentumstbertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann frithestens nach Ge-
nehmigung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeithehmern sind die steuerpfiichtigen Bezlige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Bezige geman § 67 Abs. 3 - 8" EStG
1988 zuzlglich der steuerfreien Bezuge gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbrtickungshilfe fiir Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktforderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einkunfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgeblhrengeset-
zes), 23 (Bezuge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988 abzlglich der anrechen-
baren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Steuer nach Abzug der Ab-
setzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklirung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abziglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkinfte nicht mit positiven Einkinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefuhrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieRlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berticksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhdhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (8§12 6).

6. War der Férderungswerber im Prifzeitraum noch Schler oder Student, werden der Einkommenspri-
fung 16 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fur die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Forderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkinfte geman § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahiweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumstbertra-
gung oder des Datums des Abschiusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefiihrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.
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H. Il

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen* gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die Wohnungsgréiie betrégt maximal 55 m?
- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betrégt hichstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund
- die Bewohner dtrfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfilllen.

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaf den Bestimmungen
der NO Bauordnung 1996 ben(tzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis (iber die Gesamtbaukosten (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der
geférderten Baulichkeit aufgewendet werden) in Form einer Erkldrung des Férderungswerbers zu enthalten. Diese
Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewerbetreibenden in

gutéachterlicher Form zu bestatigen.
Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdariehen einverleibt, hat der Férderungswerber

eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoitaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberpriifung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung
die auf die einzelnen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die
jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Ho-

he der Forderung zu Grunde zu legen.
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. P5lten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesreqieruna. 3109 GEMEINNUTZIGE WOIIN- UND
SIEDLUNGSGESELLSCHAFT M,B.H

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft
SCHONERE ZUKUNFT GmbH SCHONERE ZUKUNFT
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 Eing: 18 Jaf. 2015

1130 Wien \

/Ref., Z,

Beilagen
e E-Mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at

F2-MHWB-17/3.618.140/17 Fax 02742/9005-15395 Internet: http://www.noe.gv.at
Burgerservice-Telefon 02742/9005-9005 DVR: 0059986

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Waltraud Haas 15647 7. Januar 2015

Betrifft;
Wohnungssanierung 2005 bzw. 2011: Zusicherung einer Objektférderung in Form eines

konstanten Zuschusses
Bauort: Heiligeneich, Wiener LandstraRRe 11

Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 10.12.2013 eine Forderung
bewilligt und sichert Ihnen gemag § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-
3 (NO WFG 2008) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 20.09.2005 be-
schlossenen und zuletzt am 29.06.2010 gednderten NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005
bzw. den am 07.12.2010 beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letzt-
gultigen Fassung unter den in dieser Zusicherung enthaltenen Auflagen und Bedingungen,
einen konstanten nicht riickzahlbaren Zuschuss (Objektférderung) zu den laufenden Annuits-
ten fur eine Ausleihung gemaR Punkt VI. 3 dieser Zusicherung in Hohe von € 78.520,00, wel-
che zur Finanzierung der Sanierung eines Wohnhauses auf der Liegenschaft
KG Moosbierbaum EZ 715 mit 1 Wohnungen und 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung und einer Nutzfliche von 78,52 m? aufgenommen wird, zu.

Die Objektfdrderung wird auf die Dauer von héchstens 15 Jahren in der Héhe von jéhrlich
4 % zu den Annuititen einer Ausleihung zuerkannt. Der Zuschuss betragt jahrlich héchs-
tens € 3.141,00.

Die Mindestlaufzeit der Ausleihung betragt 10 Jahre. Die Sanierungskosten betragen
€2.778,00/m* Wohnnutzfldche. Die férderbare Obergrenze der anerkannten Sanierungs-
kosten sind € 1.000,00 pro Quadratmeter Wohnnutzfliche. Die hochst férderbare Nutzfla-
che betrégt 130 m2 In diesem Wohnhaus befinden sich keine Wohnungen/Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung mit einer Nutzflache von mehr als 130 mz

Der Férderungswerber nimmt zur Kenntnis, dass mit der Zusicherung kein Einfluss auf an-
dere gesetzliche Bestimmungen (vor allem bezlglich Wohnungseigentumsgesetz 2002),
soweit nicht im NO WFG 2005 und NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 bzw. 2011
anders geregelt, genommen wird.

1172013 107 WS 2009_2011 Zusicherung
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Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass

e mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird, oder

e bei Gebauden, die Uberwiegend dffentlichen Zwecken dienen oder bei Sanierungsmag-
nahmen, flr die ein baubehérdlicher Auftrag vorliegt, nach Einreichung begonnen wur-

de.

Dieser Férderung und der Férderung gleichen Datums und Kennzeichen fiir 53 Woh-
nungen (Block 1 bis 5) mit insgesamt 4.097,16 m? wurde folgender Finanzierungsplan inkI.
0 % USt. zugrunde gelegt:

(A) Finanzierungsplan geférderte Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung:
bezuschusstes Férderungsdarlehen (Férderung nach Neubaumodell) € 5.734.267,20

Ausleihung basisgestitzt (Férderungsmodell Annuitétenzuschiisse) €78.520,00

Ausleihung nicht gestitzt €5.787.212,80

Sonstige Finanzierungsmittel €0,00

Summe € 11.600.000,00
(B) Finanzierungsplan nicht geférderte Flachen

Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00

Summe € 0,00
SUMME € 11.600.000,00

Uber die Héhe der Objektférderung (Zuschuss), der sonstigen Finanzierungsmittel sowie
der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrechnung eine
gesonderte Versténdigung.

Die von lhnen mit der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte Person,
Herr, Frau, Firma Bmst. Dipl.Ing. (FH) Ernst Hofmeister als DN ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten Sanierungsentwurf sowie der
baubehérdlichen Bewilligung, baubehérdiich bewilligten Planen und aufgrund der der Fér-
derung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des N& WFG 2005 unter
Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 bzw. 2011 auszufiihren
bzw.

b) vor jeder Anderung der Sanierungsmafinahmen innerhalb des Sanierungsentwurfes den
baubehdrdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Bewilligungen sowie Plane
mit dem Nachweis des baubehérdlichen Konsenses, wenn eine bescheidmaBige Erledi-
gung erfolgt, vorzulegen. Erfolgt keine bescheidmaRige Erledigung genligt die einfache
schriftliche Erklarung der befugten Person, dass der baubehérdliche Konsens eingeholt
wurde bzw. geprift wurde, dass dies geméaR § 17 NO Bauordnung 1996 nicht erforderlich

ist.

c) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzu-
halten und bei Ausfihrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Forderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstéandlichen Ener-
gieausweis angefUhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.
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e) dem Land Niederdsterreich alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen, die Einsichtnahme
in sémtliche erforderliche Unterlagen und dienenden Behelfe zu gestatten und bei den 6rtlj-

chen Uberpriifungen des Landes anwesend zu sein.

f} das Bauvorhaben entsprechend der baubehérdlichen Bewilligung auszufiihren, vor allem auf
Warme- und SchallschutzmaBnahmen zu achten und bei Anderungen vor Ausfiihrung die
erforderlichen baubehérdlichen Genehmigungen gemaR NO Bauordnung 1996 einzuholen.
Die entsprechenden Unterlagen und Nachweise werden vor Ausfihrung der NO Landesre-

gierung vorgelegt.

g) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leis-
tungen von Gewerbetreibenden in gutédchterlicher Form zu bestatigen.

h) Bei einer erhdhten Férderung gemag § 37 NO Wohnungsfarderungsrichtlinien 2005 bzw.
2011 (Energieausweis) und bei Sanierungskosten ab € 360,--/m? Wohnnutzflache hat der
Férderungswerber zu sorgen, dass bei jeder értlichen Uberprifung die mit der értlichen
Bauaufsicht beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des
Férderungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in
samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z. B. Baubucher, baubehord-
liche Unterlagen u.dgl., die zu diesen &rtlichen Uberprufungen mitzunehmen sind, zu ge-

statten.

i) Bei Einzelbauteilsanierungen hat die mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte Per-
son die Einhaltung der energetischen Mindeststandards zu bestatigen.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese
Verpflichtungen einhalt.

V.

1. Mit der Sanierung ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu begin-
nen. Der Beginn der Sanierungsarbeiten ist unverziglich der NO Landesregierung schrift-
lich anzuzeigen. Aus triftigen Griinden kann diese Frist Uber Antrag des Forderungswerbers

verlangert werden.

2. Die Sanierung ist innerhalb von einem Jahr nach Beginn der Arbeiten fertig zu stellen.
Aus triftigen Grunden kann diese Frist iiber Antrag des Forderungswerbers verlangert

werden.

3. Der Forderungswerber hat die Bestétigung der Baubehorde, dass das Bauwerk geman §23
NO Bauordnung 1996 benitzt werden darf, unverziiglich nach Erhalt vorzulegen.

4. Die Baufuihrung hat gemaR den der Zusicherung zugrunde liegenden Unterlagen zu erfol-
gen.

V.

1. Mit Baubeginn hat der Férderungswerber bekanntzugeben, wann voraussichtlich 50 % des
Gesamtsanierungsumfanges erbracht sein werden.

2. Mit der Fertigstellung von 50 % des Gesamtsanierungsumfanges hat der Férderungswerber
in der Regel mittels Drucksorte WBWS 1 den Nachweis Gber die Aufnahme einer Auslei-
hung und bei Anderungen zu den dieser Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen eine
Gesamtinformation (z. B. Anderungen zum Sanierungsentwurf,...) Uber das Sanierungsvor-

haben vorzulegen.
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. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung vorzule-
en.

gei einer erhdhten Férderung gemaf § 37 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 bzw.
2011 (Energieausweis) ist bei Anderungen wahrend der Bauzeit - auch vor Genehmigung
der Endabrechnung durch eine befugte Person in gutachterlicher Form die EKZ mittels Ge-
baudedatenblatt/Energieausweis fur die Wohnungssanierung (WS) pro Block auf Basis der
tatsachlichen Ausfuhrung nachzuweisen. Das Gebzudedatenblatt/der Energieausweis ist
der Fertigstellungsmeldung anzuschlieRen.

VI,

. Der Zuschuss zu den laufenden Annuititen wird friihestens ab Ausfertigung dieser Zusiche-
rung freigegeben. Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt auf das projektsbezogene Dar-
lehensverrechnungskonto.

- Eine Annuitét ist die periodische Zahlungsverpflichtung zur Rickfiihrung von Zinsen und im
Regelfall des Kapitals.

- Eine Ausleihung ist ein Darlehen oder ein nicht wiederausnitzbarer Kredit von in Osterreich
zur Kreditvergabe befugten Kreditinstituten oder Versicherungsunternehmen, deren Riick-
fuhrung im Wege von Annuitaten erfolgt.

. Vorzeitige Kapitaltiigungen, die keine Verminderung der Annuitdtenhéhe, sondern eine Ver-
kirzung der Laufzeit bewirken, filhren nicht zu einer Reduktion der laufenden Zuschussra-
te; im Falle der Verminderung der Annuitatenhohe durch vorzeitige Tilgungen, ist der Zu-
schuss entsprechend dauerhaft zu verringern.

. Die Auszahlung der Zuschusse erfolgt halbjahrlich. Der Falligkeitstermin fUr die Riickzah-
lung der Annuitét durch den Férdernehmer hat der Erste eines Monats zu sein.

. Zuschisse werden nur fir die Annuitaten von Ausleihungen, die zur Finanzierung von Sa-
nierungsmaRnahmen aufgenommen wurden, geleistet. Der Nachweis Gber die Aufnahme
einer Ausleihung erfolgt mittels Erklarung des Férderungswerbers und des Darlehens- oder

Kreditgebers (WBWS 1).
. Zuschisse, die den Annuitatsbetrag Ubersteigen, sind als Tilgungsanteil zu verwenden.

. Die Festlegung der endgultigen Héhe der Ausleihung, fur die Zuschuss zuerkannt wird,
kann erst nach Genehmigung der Endabrechnung erfolgen.

Vil

. Bei Sanierungskosten ab € 360,--/m? Wohnnutzflache sind alle zur Finanzierung erforderli-
chen Mittel und s&mtliche Zahlungen tber das vor Zusicherung zu eréffende Baubankkonto
abzuwickeln. Projekisbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen
grundsatzlich nur soweit sie sich auf Gesamtbaukosten (Summe jener Betrige, die zur Sa-
nierung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemale - auch kurzzeitig anderwértige Verwendung ist nicht mdéglich
- Verwendung der Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu fahren. Die
Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Férderungswerber sdmtliche Nach-
weise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fir eine all-
fallige Uberpriifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.,
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. Eventuell auflaufende Habenzinsen sind dem Bau gutzubringen.

- Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die (Bau-
bankkonto)Endabrechnung betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss - hat
der Férderungswerber bei dieser Uberpriffung mitzuwirken, erschépfende Auskinfte zy er-
teilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

ViIL,

. Die Zuschiisse werden solange eingestellt, solange der Férderungswerber ihn trefiende
Pflichten nicht erflllt oder einhait.

. Die Zusicherung ist vor Zuz&hlung von Zuschiissen zu widerrufen, wenn der Férderungs-
werber die in dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfiillt

. Die Férderung ist zu kiindigen, wenn ein Kiindigungsgrund gegeben ist. Zuschiisse kénnen
ab Eintritt des Kiindigungsgrundes zuriickgefordert werden.

. Die Férderung wird gekiindigt,

wenn der Férderungsnehmer

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfulit oder einhalt;

- die mit Zuschuss gestutzte Ausleihung nicht bestimmungsgemaf verwendet:

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum
auch nur zum Teil in Rdume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet,
vereinigt oder trennt oder das Geb&ude erheblich und wertvermindernd veréndert oder
dies
zuldsst;

- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsiibertragung durch unvollstandige oder
unrichtige Angaben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies

notwendig wére aus triftigen Griinden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der

beruflichen Ausbildung oder der Altersversorgung.

wenn a) die mit Zuschuss gestitzte Ausleihung zurlickgezahlt wurde

b) der Verpflichtete hinsichtlich der mit Zuschuss gestutzten Ausleihung seine
Zahlungsverpflichtungen nicht termingerecht leistet. Punkt VIII. 1. bleibt unberihrt.

Photovoitaikanlagen werden nur dann geférdert, sofern keine Tarifférderung gemaR dem
Bundesgesetz Okostromgesetz oder eine sonstige aus Mitteln des Landes Niederésterreich
getragene Férderung gewéhrt wird. Wird eine derartige Férderung nach Zusicherung einer
Férderung nach den Bestimmungen der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der
Fassung vor der 3. Anderung zuerkannt, stellt dies einen Kiindigungsgrund dar.

. Die Kundigung der Férderung kann die Einstellung der Zuschiisse umfassen. Zuschiisse
koénnen vom Eintritt des Kiindigungsgrundes an zurlickgefordert werden.

. Die Férderung fir eine Dienstwohnung wird nicht geklindigt, wenn der Dienstgeber nach
Ende des Dienstverhéltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in
der Wohnung belésst.

. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder
durch Abtretung, Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt wer-
den. Sie kénnen von Dritten nicht in Exekution gezogen werden.

. Die Zuschisse werden eingestelit und sind zur Ganze zurlickzuerstatten, wenn der Férde-
rungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der Vergabe von Auftragen
nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen werden
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bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder
gréblich gegen die Bestimmungen des Auslénderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr.

218/1975) verstoRen haben.

9. Bei der Einzelbauteilsanierung oder —erneuerung an der thermischen Gebaudehiille sind
folgende energetische Mindeststandards einzuhalten:

U-Wert-Vorgaben flir Férderung der Sanierung einzelner Bauteile
Fenster bei Tausch des ganzen Elements (Rahmen und Glas) 1,35 W/(m?3K)
Fensterglas (bei Tausch nur des Glases) 1,10 W/(m?K)
Auflenwand 0,25 W/(m?K)
Oberste Geschossdecke, Dach 0,20 W/(m?K)
Kellerdecke, FuRboden gegen Erdreich 0,35 W/(m?K)
IX.

1. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbin-
dung mit der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 bzw. 2011 einzuhalten.

2. Der Férderungswerber verpflichtet sich, ausschlieBlich Baumaterialien zu verwenden, wel-
che im Verlauf des Lebenszyklus keine klimaschédigenden halogenierten Gase in die At-
mosphére freisetzen.

3. Der Férderungswerber verpflichtet sich schriftlich, mit der Uberwachung der Bauausfuhrung
und Kontrolle des Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmten Stellen
einverstanden zu sein. Die Kontrolle kann auch stichprobenweise erfolgen.

4. Der Férderungswerber ist verpflichtet, dass bei der Sanierung der Bauvorhaben ausschlief3-
lich solche Warmedammstoffe, Montageschdume und Verglasungen zu verwenden, die
keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphare freisetzen.

5. Der Férderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen, aufer beim
Weiterverkauf, keinen Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. daftr zu sorgen,
dass dem Wohnungswerber hieraus keine Kosten erwachsen.

6. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsge-
meinnitzigkeitsrechtlichen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

7. Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebiihren und sonstige
Abgaben im Zusammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Lan-
desregierung zu ersetzen. Im Falle der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter
Zuschisse gehen samtliche dadurch verursachten Kosten, weichen Titels immer, zu Lasten

des Forderungswerbers.

8. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Ausleihung fiir die oben genannte Baulichkeit
zu verwenden. Die Sanierung ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der
NO Landesregierung eingereichten Planen und auf Grund des der Férderung zugrunde ge-
legten Sanierungsentwurfes auszufiihren. Die Vornahme von baulichen Abanderungen be-
durfen wéhrend der Dauer der Férderung - unbeschadet der baupolizeilichen Vorschriften -
die vorherige Zustimmung des Amtes der N® Landesregierung. Bei der Endabrechnung
bleibt der Sanierungsentwurf unbericksichtigt.

9. Der Férderungswerber ist verpflichtet wéhrend der ersten 5 Jahre ab Sanierung Aufzeich-
nungen Uber den Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Orga-
nen des Landes oder vom Land bestimmten Stellen auf Aufforderung zu Gibermitteln.

10. Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswurdige Personen
zu vergeben und dies zu priifen.
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Ist der Forderungswerber eine gemeinntitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wirg
der Forderungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so
hat er das Prifergebnis in Form einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zy

geben.

X.

Der Férderungswerber hat Organen des Amtes der NO Landesregierung jederzeit das Betre-
ten der Baustelle bzw. der sanierten Baulichkeit und die Einsichtnahme in alle zum Zwecke
der Durchfihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten und ihnen alle erforderlichen
Aufkldrungen zu erteilen. Diese Verpflichtung endet erst mit der Einstellung der Zuschisse.

XI.

1. Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk ge-
maR den Bestimmungen der NO Bauordnung 1996 beniitzt werden darf bzw. ab Abschluss
der Sanierungsarbeiten, eine Endabrechnung vorlegen. Die Endabrechnung hat den
Nachweis Uber die Gesamtbaukosten (Summe jener Betrage, die zur Sanierung der gefér-
derten Baulichkeit aufgewendet wurden) in Form einer Erklarung des Foérderungswerbers
zu enthalten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der er-
brachten Leistungen von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Bei Forderungsfallen bei denen der Férderungswerber weder ein gemeinnltziger Bautra-
ger, oder eine Gemeinde ist, noch durch diese oder einen nach gewerberechtlichen Best-
immungen befugten Verwalter vertreten wird, ist die Vorlage unter anderem von saldierten
Rechnungen und Kostennachweisen erforderlich.

Bei Férderungsfallen, bei denen der Férderungswerber ein gemeinnutziger Bautrager bzw.
eine Gemeinde ist oder durch diesen oder einen nach gewerberechtlichen Bestimmungen
befugten Verwalter vertreten wird, ist unter anderem die Vorlage von saldierten Rechnun-
gen und Kostennachweisen erforderlich, wenn bei Zusicherung ein m2-Preis von € 360,00
unterschritten wird und keine befugte Person (§ 24 bzw. § 25 Abs. 5 der NO Wohnungsfér-
derungsrichtiinien 2005 bzw. 2011) mit der &rtlichen Bauaufsicht beauftragt wurde.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Férderungswerber séamtliche
Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fiir
eine allféllige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

Bei Einzelbauteilsanierungen und wenn keine befugte Person als értliche Bauaufsicht be-
auftragt wurde hat das ausfilhrende Unternehmen die Einhaltung der energetischen Min-
deststandards zu bestétigen.

Die Genehmigung der Endabrechnung hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber
der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und
deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung zur Ge-
sundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Héhe der Férderung zu
Grunde zu legen.

Bei unterschiedlichen Sanierungskosten pro m? Wohnnutzfléche ist die héchstmdgliche
Férderung auf Basis der durchschnittlichen Kosten unter Berucksichtigung der Grenzen
geman Punkt I. zu ermitteln.

2. SanierungsmaBnahmen werden nur dann geférdert, wenn in der geférderten Wohnung der
Hauptwohnsitz begriindet und dies nachgewiesen wird. Diese Voraussetzung entfillt bei
Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

Ist der Férderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung oder eine Gemeinde, so hat
er dies zu prifen und das Prifergebnis in Form einer Erklarung der NO Landesregierung

bekannt zu geben.
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Sonstige juristische Personen mit Sitz im Inland oder in einem anderen EWR-Mitgliedstaat
oder natlrliche Personen missen die Foérderungswirdigkeit der zukinftigen Bewohner mit
der amtlichen Drucksorte 122 WS nachweisen, ausgenommen sie werden durch eine ge-
meinnltzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder durch eine gewerblich befugte Verwal-
tung betreut. In diesem Fall ist die Férderungswlrdigkeit vom Betreuer zu prifen und das
Prufergebnis in Form einer Erklarung der NO Landesregierung bekannt zu geben.

Bei Dienstnehmerwohnungen mit der Drucksorte 125 WS der Nachweis Gber die Verwen-
dung der Wohnungen durch férderungswirdige Bewohner zu erbringen.

XIl.

Bei Sanierungskosten ab € 360,--/m? Wohnnutzfl&che ist mittels einer im Materialamt der NO
Landesregierung, 3109 St. Pélten, Haus 9, Landhausplatz 1 erhaltlichen Tafel an prominenter
Stelle auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen. Es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Geb&ude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen
1 Drucksorte WBWS 1 (Nachweis Ausleihung)

NO LANDESREGIERUNG
Mag WOLFGANG SOBOTKA

) Landeshauptmann-Stelivertreter
Vb
Far die R}Zékeit

der Aus__,fér;j ung

/)



