BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

NIEDRIGENERGIEWOHNHAUS
mit 8 Wohneinheiten und 16 KFZ Stellplatzen im Freien

2244 SPANNBERG, AM HOFSTADL, BAUTEIL 1

Einleitung:

Spannberg ist eine Marktgemeinde mit 927 Einwohnern (Stand 1. Janner 2010) im
Bezirk Ganserndorf in Niederosterreich. Die Flache der Marktgemeinde umfasst
19,51 Quadratkilometer. 20,51 Prozent der Flache sind bewaldet.

Erstmals urkundlich erwahnt wurde Spannberg im Jahr 1198. Im Osterreichischen
Kernland Niederosterreich liegend, teilte der Ort die wechselvolle Geschichte
Osterreichs. Die Pfarrerhebung von Spannberg erfolgte wahrscheinlich um 1200, die
Pfarre war dem Deutschen Orden inkorporiert. 1705 und 1721 gab es Plinderungen
durch die Kuruzen. Zum Markt erhoben wurde Spannberg im Jahr 1751.

Neben etlichen Angeboten fir Freizeit und Erholung gibt es Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf und ein Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die gute
Infrastruktur sichert ein ausgewogenes, unbeschwertes Zusammenleben und die
vorhandene Lebensqualitat zeigt sich an einer stetig wachsenden Siedlungstatigkeit.

Die Gemeinde Spannberg betreibt au3erdem einen 2-gruppigen Kindergarten mit
neuem Bewegungsraum und derzeit eine vierklassige Volksschule mit einem
angeschlossenen Kinderhort fur 13 Volksschulkinder.

Burgermeister der Marktgemeinde ist Herbert Stipanitz, Amtsleiter Franz Fallnbugl.

Lage und Raumprogramm:

Auf dem Grundstiuck Nr. 7705/23 Am Hofstadl in Spannberg werden in zwei
Bauetappen 4 Wohnhauser mit je 4 Wohnungen errichtet.

Der erste Bauabschnitt mit den Hausern 1 und 2 wird voraussichtlich im Spatsommer
2011 fertiggestellt werden.

Alle Hauser verfigen Uber ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss, das Haus 2
weiters Uber ein Kellergeschoss.

In diesem Kellergeschoss sind Waschkiiche, Trockenraum, Haus- und Parteienkeller
angeordnet. Weiters befinden sich dort der Heizraum fiir die Gesamtanlage und der
Pelletslagerraum.

In Summe werden vier offene, mit Pergolen versehene Millplatze sowie ein
Fahrradabstellplatz an den Grundstiicksgrenzen errichtet.

Alle Wohnungen verfiigen - je nach Lage - Uber eine Terrasse oder einen Balkon.
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Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen Uber je einen Eigengarten mit ca. 150-
200m? Flache.

Weiters werden jeder Wohnung zwei KFZ- Stellplatze im Freien zugeordnet.

Die Wohnungsgrol3en liegen zwischen ca. 54 bis 93 m2.

Bauweise und Ausfihrung:

Das Gebéaude ist als Niedrigenergiehaus konzipiert. Der Betrieb liegt sowohl durch
besondere  Warmedammmalinahmen, als auch durch die Wahl der
Gebaudeausrichtung und der Energiequelle (Pelletsanlage) in einem 6konomisch
zukunftsweisenden Bereich.

Fur die 8 Wohneinheiten wird im Kellergeschoss des Wohnhauses 2 eine Pellets-
Heizungsanlage mit zentraler Warmwasserbereitung errichtet. Der Heizraum und der
Pelletslagerraum sind vom Stiegenhaus lber den Kellergang erschlossen.

Kontrollierte Wohnraumliuftung:

Die Ausfihrung des Gebéaudes als Niedrigenergiehaus, die Reduzierung der
Betriebskosten auf ein 6konomisch zukunftsweisendes Mafd und der Anspruch an
eine behagliche Wohnqualitat am letzten Stand der Technik, erfordert die Ausfiihrung
einer kontrollierten Wohnraumliftung.

Die Warmedammung auf Niedrigenergiestandard und die luftdichte Ausflhrung
verhindern Warmeverluste durch Luftaustausch tUber das Gebaude. Die kontrollierte
Wohnraumliftung sichert einen kontinuierlichen Luftaustausch bei luftdichter
Ausfilhrung und bei geschlossenen Fenstern. Uberschiissige Luftfeuchtigkeit und
Luftschadstoffe, wie Kohlenmonoxid, werden kontrolliert abgefihrt und Frischluft
zugefuhrt. Dadurch wird der Schimmelgefahr in Wohnrdumen vorgebeugt. Die
kontinuierliche Versorgung mit Frischluft bleibt auch bei geschlossenen Fenstern
aufrecht.

An der AuRenhiille des Gebaudes liegen die Offnungen fiir die Zuluft, die Abluft wird
uber Dach gefuhrt. Jeder Raum wird einzeln an das System Uber eine Zuluftéffnung
und eine Abluftéffnung angeschlossen. Die Rohrleitungen in der Wohnung werden
teils in abgehangten Decken gefihrt, teils mit Botterien verkleidet. Das System ist an
einen Warmetauscher zur Warmertckgewinnung gekoppelt. Dadurch wird
sichergestellt, dass in der kalten Jahreszeit die Zuluft bereits Gber die abstrémende
Fortluft erwarmt, und dem Gebaude mdglichst wenig Warmeenergie entzogen wird.

Die kontrollierte Wohnraumliftung erfillt nicht nur hohe 6kologische Anspriiche am
heutigen Stand der Technik, sondern sorgt auch fir ein &uferst behagliches
Wohngefihl Uber das ganze Jahr. Die gewéhlte Ausfihrung entspricht zur Ganze
den Richtlinien der NO- Wohnbauférderung.
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Technische Beschreibung:

Abwasserentsorgung:

Schmutzwasser:
Regenwasser:
Wasserversorgung :

Strom:
Heizung:

Warmwasser:

Luftung:

Antennenanlage TV:
Lichte Raumhdhen:

Kamin:

Dachdeckung:
Dachentwésserung:

Traufenpflaster:

Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz
Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

Anschluss an die offentliche Wasserleitung
Warmwasseraufbereitung Zentral

EVN

Pellets- Heizungsanlage im Kellergeschoss des
Wohnblocks.

Die Verrechnung erfolgt wohnungsweise tber den
Betreiber, der bis dato noch nicht feststeht.

Zentrale Warmwasseraufbereitung uber
Warmespeicher. Boiler befindet sich im Bad,
oberhalb des Waschmaschinenanschlusses.

Mechanische Be- und Entliftung der Raume uber
ein zentrales Wohnraumliftungsgeréat (situiert im
Abstellraum)

Zentrale SAT- Anlage am Dach

Keller 2.30m
Erdgeschoss 2.60 m
Obergeschoss 2.60 m

Zweizugiger Notkamin, dreischalig, DN 16 cm.

Dieser — entsprechend der Bauordnung erforderliche
Notkamin - wird mit Rauchrohranschluss ausgefuhrt.

Weiters verfigt dieser Notkamin Uber einen
Laftungskanal, der zum Anschluss von
raumluftunabhéngigen Ofen verwendet werden kann.
(Aufgrund der Ausstattung der Wohnungen mit
einer kontrollierten Wohnraumliftung ist die
Verwendung eines raumluftunabhéngigen Ofens
zwingend notwendig).

Die Notkamine werden bauseits dicht verschlossen.
Im Bedarfsfall wird der oértliche Rauchfangkehrer die
Kamine 6ffnen und in Betrieb nehmen.

Dacheindeckung mit Bramac Betondachstein

Erfolgt mit Hangerinnen aus beschichtetem
Aluminiumblech

Traufenschotter mit Raseneinfassungssteinen
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Aul3enanlage: Figuration entsprechend dem Lageplan, Freiflachen
werden humusiert und besat. Die Einfriedung der
Liegenschaft erfolgt mittels Maschendrahtzaun Hohe

ca.1,25 m.
Wandaufbauten:
Aul3enwand:
Keller 25 cm Stahlbeton + 10 cm XPS Warmedammung
Erdgeschoss 25 cm HLZ + 20 cm Vollwarmeschutz
Obergeschoss 25 cm HLZ + 20 cm Vollwarmeschutz
Wohnungstrennwand:

Erdgeschoss und Obergeschoss 25 cm Schallschutzziegel + 6.5 cm Vorsatzschale

Zwischenwénde i
Innenwand nicht tragend: 10 cm DUWA beidseitig verputzt

Ausstattungsbeschreibung:

FulRbdden

Wohnzimmer, Zimmer: Holzbéden — Eiche, Fertigparkett

Kochnische, Vorraum: Fliesenbelag ca. 20/20

Abstellraum Fliesenbelag ca 20/20

WC, Bad: Fliesenbelag ca 20/20

Balkone: Betonplatten im Kiesbett Format 50/50

Terrassen: Betonplatten im Kiesbett Format 50/50

Wande und Decken Alle Raume sind mit weilRer Innendispersionsfarbe

gemalt. Wandfliesen im Bad bis Zargenoberkante.

Im WC werden zum Boden passende Sockelleisten
verlegt

Fenster und Turen

Fenster, Terrassen-, Balkontlren: Kunststofffenster weild mit 2-fach
Warmeschutz-verglasung und Innenjalousien.
10 cm  Stockaufdoppelung fur elektrische

Aul3enrollladen (Bauseits vorverkabelt — ohne
Rollladen)

Wohnungseingangstiren: 3-fach Verriegelung mit Spion, Turschild und
Fixknopf

Innentiren: furnierte Innenttiren weild mit Stahlzargen
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Sanitéare Einrichtung Die Sanitarinstallation beinhaltet die komplette

Herstellung der  Kalt-,

Warmwasser und

Ablaufleitungen und wird unter Putz ausgefthrt

Wohnkiiche/ Kiche: Anschluss fur Geschirrspuler

Anschluss fur Kiichensplle

WC: Wandhange-WC keramisch, mit WC-Sitz und
Deckel. Ausfiihrung It. Planung
Bad: Einbauwanne weil3, einschliel3lich Ab- und

Uberlaufgarnitur mit Einhandmischer, Brauseset

und Wandbrausehalter.

1 Stk. Porzellanwaschtisch einschlie3lich Einhand-
Mischerbatterie mit Ablaufgarnitur; Anschluss fur
Waschmaschine. Warmwasserspeicher - Wand-
montage. Ausfuhrung It. Planung

Garten: 1 Wasseranschluss (Kemperventil frostfrei)

Elektroinstallationen:

Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine
Leuchtkdrper in den Wohnungen geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der

E-Installationen ist den Vergabepldnen zu entnehmen.
SAT- Anlage mit Verrohrung (ohne Receiver) errichtet.

Kochnische:

4 Arbeitsschukosteckdosen

1 Anschluss fur E-Herd (ohne Gerat) sowie

1 Anschluss fir Geschirrsptler (ohne Gerat)

1 Anschluss fur Kihlschrank (ohne Geréte)

1 Anschluss Umluft-Dunstabzug (Ohne Gerét)
1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandauslass mit Ausschalter

Bad:

1 Feuchtraumsteckdose

1 Anschluss fiir Waschmaschine (ohne Gerét)
1 Erdungsanschluss Badewanne

1 Deckenaulass mit Ausschalter

1 Wandauslass ohne Schalter

Wohnzimmer:

5 Schukosteckdosen

1 TV-Antennenanschluss + SAT-Anschluss ohne Receiver
2 Deckenauslasse mit Ausschalter

1 Raumbediengerat Wohnraumliftung

Es wird eine zentrale
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Zimmer:

4 Schukosteckdosen
1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 TV-Antennenanschluss + SAT-Anschluss ohne Receiver

Vorraum:

1 Schukosteckdose

Gegensprechanlage

Leerverrohrung fur Telefon

1 Klingel mit Klingeltaster vor Eingangstire
1 Wohnungsverteiler

1-2 Deckenauslasse

ABSTELLRAUM:

1 Schukosteckdose

1 Wandauslass mit Ausschalter

1 Anschluss Wohnraumliftungsgerat

WC:
1 Wandauslass mit Ausschalter

Terrasse/Balkon:
Feuchtraumsteckdose

Beleuchtungskorper mit Ausschalter im Wohnzimmer

Mogliche Anderungen sowohl bei der Konstruktion als auch bei der Ausstattung sind

seitens der Bauherrschaft vorbehalten.

Wien, 05.10.2010
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