Geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption! stand 19.01.2017
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SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

LandstraBle 13
2000 Stockerau

Wien, im Februar 2017

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Stockerau, auf der Liegenschaft
EZ 105 der KG Stockerau eine Wohnhausanlage mit

26 geforderten Mietwohnungen mit Kaufoption
und 39 Garagenstellpldtzen

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erliutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fiir weitere Informationen und persdnliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schénere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft mb.H.
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrale | [9
Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukuntt.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805
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Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Jinner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Pélten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfithrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Giinter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/50587 75 0

Gesetzlicher )

Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bésendorferstralle 7

Bautitigkeit

Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum

konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunftat

3100 St. Pélten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. P8lten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
I 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
e-mail: wohnung@schoenerezukunft.at

PLANUNG GENERALUNTERNEHMER
ARCHITEKT E STeINER
DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER  ZT-GMBH STEINER BAU GMBH 3AU cmon

1140 WIEN - BAUMGARTENSTRASSE 82
01911 51 15 - FAX DW 10
www.arch-wrainer.at - mail@arch-wrainer.at

BAUPHYSIK + STATIK

[d/sp]

dorr - schober & partner
ingenieurleistungen im bauwesen

Linke Wienzeile 10/3, 1060 Wien
tel.: +43 | 587 61 31-0
e-mail: office@dsp-zt.at

BODENGUTACHTEN

Prof.Dipl.-Ing. Dr. techn. ERIK WURGER
Zivilingenieur fiir Bauwesen
Fimbingergasse 3, A-1230 Wien

tel.: ++43 |1 869 49 92

e-mail: office@waterandwaste.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Stand 19.01.2017

3452 Heiligeneich, Kremser LandstraBe 27
Kontakt: +43 2275 5491
e-mail: office@steiner-bau.com

HAUSTECHNIK HKLS

Kﬁehiudelenhnik
KAINER GmbH al"e. GmbH

BahnhofstraBe 41, 7443 Rattersdorf
tel.: +43 2611 2291
e-mail: office@tbkainer.at

HAUSTECHNIK ELEKTRO

—» AnlagenPlan

AnlagenPlan GmbH

LaxenburgerstraBBe 15/ 4.St, 1100 Wien
tel.: +43 | 869 86 85

e-mail: office@anlagenplan.at
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Verkaufsliste per 23.01.2017 in €uro gerundet! Anderungen vorbehalten!

Darlehen Zinsen 1,00%

Hypothekardarlehen - Laufzeit 35 Jahre

bezuschusstes Forderungsdarlehen - Laufzeit 31 Jahre

Haus Top Wohn-
nutzfliche
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Nutzwert
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Stockwerk Zimmer
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Garten

m?

73,92

129,41
186,62
39,23

429,18

Terrasse

m?

16,18

13,71
13,13
14,72
14,72
12,80

9,37
10,50

7,03
16,04

150,61

Balkon

m?

6,57
6,86
6,60
6,57
6,86
6,60
6,57
16,26
6,60

6,25
8,55
7,95
6,00

7,95
6,00
17,04
16,15

145,38

Grundkosten-
anteil nach

Nutzwert

27.118
25.560
25.248
24.936
25.871
25.871
25.560
22.754
26.807
22.131
23.378
23.066
28.365
33.352
25.871
24.936
19.014
18.702
25.248
26.495
19.014
25.871
21.196
19.949
26.183
28.365

640.861

Baukosten-
anteil nach

Nutzwert

227.967
214.866
212.246
209.625
217.486
217.486
214.866
191.283
225.347
186.042
196.524
193.903
238.449
280.374
217.486
209.625
159.839
157.219
212246
222.727
159.839
217.486
178.181
167.700
220.107
238.449

5.387.368

Herstellkosten
(Grund- u.

Baukosten)

255.085
240.426
237.494
234.561
243.357
243.357
240.426
214.037
252.154
208.173
219.902
216.969
266.814
313.726
243.357
234.561
178.853
175.921
237.494
249.222
178.853
243.357
199.377
187.649
246.290
266.814

6.028.229

Je nach personlichen Méglichkeiten kann auch ein héherer Eigenmitteleinsatz erfolgen, um dadurch die monatliche Belastung zu verringern. Eine

Erhohung der Eigenmittel um jeweils EUR 5.000,-- reduziert die monatlichen Zahlungen um rund EUR 15,45. Eine Erhéhung der Eigenmittel ist

maximal bis zur Halfte des Darlehensnominales ohne Annuitdtenzuschuss moglich.

bezuschusstes Hypothekar-

Forderungs- darlehen ohne

darlehen nach Annuitdten-
Wohnnutz- zuschuss

fliche

118.352,33 98.452,67
119.155,60 85.190,40
118.140,15 83.713,85
116.836,74 82.524,26
118.897,95 87.939,05
117.837,03 88.999,97
116.533,63 87.812,37
94.724,30 87.192,70
117.624,85 96.689,15
93.602,77 83.330,23
97.043,15 89.858,85
94.587,90 89.821,10
115.124,13 111.649,87
121.247,11 142.648,89
116.154,73 90.682,27
114.093,53 85.267,47
87.601,04 64.411,96
86.403,72 63.117,28
115.881,92 85.972,08
116.003,17 95.818,83
86.100,60 65.912,40
115.593,96 91.243,04
87.100,89 82.356,11
85.782,33 73.706,67
114.381,49 94.948,51
118.579,67 108.194,33

2.803.384,70 2.

317.454,30

Eigenmittel monatliche Kosten/

gesamt Belastung ohne  Tiefgaragen-

Wohnzuschuss, platz

exkl. Heizkosten

und Strom,
inkl. USt.
38.280 680 30
36.080 629 30
35.640 621 30
35.200 613 30
36.520 639 30
36.520 641 30
36.080 633 30
32.120 582 30
37.840 671 30
31.240 564 30
33.000 598 30
32.560 592 30
40.040 726 30
49.830 866 30
36.520 644 30
35.200 618 30
26.840 475 30
26.400 467 30
35.640 625 30
37.400 664 30
26.840 477 30
36.520 645 30
29.920 546 30
28.160 508 30
36.960 657 30
40.040 720 30
907.390

gelbe Markierung =

Vergabe via Wohnservice Niederosterreich

Kontatk: 02742/22133

wohnservice@noel.gv.at

www.noe-wohnservice.at

£
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 2.803.384,70
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefligten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H

gemiB § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss € 2.317.454,30

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
31 Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %
6 Monats-Euribor + 0,80%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fiir jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.



Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Ruckzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung konnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrage, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus o6ffentlichen Mitteln
verwendet werden, unverandert der Berechnung des Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrage zur verstirkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus offentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fiir funf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen gutgebracht

werden. Danach werden die Betrage der Riicklage zugefiihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 6.028.229,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 24.02./08.03.2016 € 2.803.384,70
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 2.317.454,30
Grund- und Baukosteneigenmittel € 907.390,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Oktober 2016) € 6.028.229,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--,

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss Uber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinnitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsrichtlinien

2005 sowie 201 1.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenruckzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berlcksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Benlitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benlitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis  fur die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder uber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.
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BLICK NACH NORDWEST

© Arch. Dipl.- Ing. Wolfgang Rainer ZT-GesmbH

SYMBOLDARSTELLUNG

BLICK NACH SUDOST

© Arch. Dipl.- Ing. Wolfgang Rainer ZT-GesmbH

SYMBOLDARSTELLUNG
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BLICK RICHTUNG STIEGE 2 NORD-WEST

© Arch. Dipl.- Ing. Wolfgang Rainer ZT-GesmbH

SYMBOLDARSTELLUNG

BLICK RICHTUNG STIEGE 1 SUD

© Arch. Dipl.- Ing. Wolfgang Rainer ZT-GesmbH

SYMBOLDARSTELLUNG

Kontakt: 01 / 505 87 75 DW 0 www.schoenerezukunft.at
Stand 19.01.2017
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5m MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
,— — — VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
0 MARBSTAB [:100 EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstra3e 119

Stand 19.01.2017



2000 Stockerau, Landstral3e 13 @

TOP1/2 M 1:100

1. STOCK

WNFL 78,67 m2
BALKON 6,57 m2

SCHONERE ZUKUNFT®

l |- II . |- j&
N TR Ni TN
l(_é . F'&OUL A FPQEQZOUL
© 2z 20
Parkett Parkett |
13,00 m2 15,26 m2
© DasL &)
P rkettea
276 m2
rhelS
~/ VORR. y
1g] o I Ker. | 50 || WG
TOP 1 / 2 »E% /:*””%1\1'18 m2 .\ 200 e@ s G:
N //i:;\f:\\;;\‘\:ﬁi S 2, 2 A5
O | 8lg =iV K
KOCHNI.

Landstrage

TOP 1/ 2

Lo

5m

r — —
0 MARBSTAB 1:100

|
] Parkef® DABL
! 6,55 m2

[]
e ® %‘
L

WQHNZI.

2250 m2

//////

B4 SATALKA
aE
i
0
&
]og
c
N
N &
1)
-
— T
o
ul
3
=®)
1

120
150

T I I I i

MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
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5m MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
,— — — VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstra3e 119
Stand 19.01.2017



2000 Stockerau, LandstraBBe 13

Y

SCHONERE ZUKUNFT®

n
TOP 1/5 M 1:100
2. STOCK
WNFL 78,16 m2
BALKON 6,57 m2
1 T A T 1K X
N TN Y TN
HK H
TR S

o

I ®
13,00 m2 | B}[

76 m2
——— o
\

Parkett
15,26 m2

///® - N
s [BAD T e
200 |Ker.

VORR. - x—514m2 o —

Ker. ®, W& -
31 o 11,18 m2 | )
TOP | /5 B8N &) YN
TN VAT \ )0 2 2 <
=l snnn N — ’ %5
S =S| KS
' KOCHNI.
E E | Parkett @ €DABL
! 6,22 m2
00O
. o 5|
Landstrage DMHNZI-
Parkett 1%
22,40 m2 ﬁ
<
P X
- o <
=
I E |2
TOP | /5 -
1
J'—n' B
RARIA [ Bltor] phatten
6157 m2—— N %
i |V
4 .
LI DAL e §
J 1T 1
5m MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
,— — e— VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
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0 MARBSTAB [:100 EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstra3e 119

Stand 19.01.2017



2000 Stockerau, Landstral3e 13

TOP1/7
2. STOCK

WNFL

BALKON

Landstrage

—

OP1/7

T BALKON
_t~" Betonplatten
R 6,60 M2

—_—

MARSTAB 1:100

0

MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

Y

SCHONERE ZUKUNFT®
n
G g|g
\1£ |- . \\\‘1 |- IL
=R i\
HKFphoo HKFproo
a ZUL DzuL
Zl I[j -
Parkett |® ®
13,81 m2 Parkett
11,18 m2
r;fj 1 //////// 11 ‘
e 200 PParkett &
e ©BAD | g Si4mz
Ker)  T200, ok
Tl 5a9m2= - “VORR, Y
%5 WG, \, Ker. / ® X
B BL]\ 80 12,87 m2 i
O K = // \ <TOP 1/7
kS e = 88 9@
. KOCHNI.
ABL Parkett !
625m2 ! i i
O O
o ‘Cg@‘ ® X
WOHNZI.
Parkett Q Q
22,13 m2 &
<
<

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN

EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND

ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
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ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
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DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
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SCHONERE ZUKUNFT®
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Oktober 2011

O I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 1462_Stockerau_Landstrae 13

Gebaude(-teil) Stiege 1
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user
StralRe LandstraRe 13
PLZ/Ort 2000 Stockerau
Grundsttcksnr. 220/1

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundflache,
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Geb&aude berticksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flaichenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen &sterreichischen Haushalt .

Baujahr in Planung

Letzte Veranderung -

Katastralgemeinde Stockerau
KG-Nr. 11142
Seehdhe 173 m

HWB gk

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zuséatzlich zum Heizenergiebedarf
der Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Priméarenergiebedarf schlielt die gesamte Energie fur den Bedarf im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten ein. Dieser weist einen erneuerbaren
und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,

einschlieBlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu
deren Berechnung wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO GEEV 2008.

Seite 1/ 25

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20131011XXXA1087279



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

O I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 1.079,60 m2
Bezugs-Grundflache 863,68 m?
Brutto-Volumen 3.522,70 m3
Gebaude-Hullflache 1.570,10 m2
Kompaktheit (A/V) 0,451/m
charakteristische Lange 2,24m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima

spezifisch
HWB
WwwB
HTEBRH
HTEBww
HTEB
HEB
HHSB
EEB
PEB
PEBn.ern
PEBern.
Co,

fGEE 0,73

ERSTELLT

GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 27.10.2014

Gultigkeitsdatum 27.10.2024

Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage
Norm-Auf3entemperatur

Soll-Innentemperatur

Standortklima
zonenbezogen

13.792kWh/a
1.112kWh/a
20.212kWh/a
21.716 kWh/a
60.176 kWh/a
17.732kWh/a
77.909kWh/a
151.491kWh/a
62.559kWh/a
88.932kWh/a

0,71

spezifisch

N

185d

3.462 Kd

-13,6 °C

20,0°C

mittlerer U-Wert
Bauweise

Art der Liftung
Sommertauglichkeit

LEKT-Wert

Anforderung

12,8kWh/m?2a/
1,0kWh/m?2a
18,7 kWh/m?2a
20,1 kWh/m?2a
55,7kWh/m2a
16,4kWh/m2a
72,2kWh/m?2a
140,3kWh/m2a
57,9kWh/m?a
82,4kWh/m2a

Erstellerin

Unterschrift

89,4 kWh/mz2a erfillt

0,31 W/(m2K)
mittelschwer
RLT mit WRG
eingehalten

21,92

OIB Neubau-Anforderung 2012

22,3kWh/mza 24.669 kWh/a 22,8kWh/mz2a 37,4kWh/m?2a

Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlie3lich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Inshesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20131011XXXA1087279

Seite 2/ 25



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Oktober 2011

O I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 1462_Stockerau_Landstrae 13

Gebaude(-teil) Stiege 2
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user
StralRe LandstraRe 13
PLZ/Ort 2000 Stockerau
Grundsttcksnr. 220/1

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto -Grundflache,
welcher um ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Geb&aude berticksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flaichenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen &sterreichischen Haushalt .

Baujahr in Planung

Letzte Veranderung -

Katastralgemeinde Stockerau
KG-Nr. 11142
Seehdhe 173 m

HWB gk

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zuséatzlich zum Heizenergiebedarf
der Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Priméarenergiebedarf schlielt die gesamte Energie fur den Bedarf im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten ein. Dieser weist einen erneuerbaren
und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,

einschlieBlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu
deren Berechnung wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRgabe der NO GEEV 2008.

Seite 1/ 28

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20131011XXXA1087279



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

O I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 1.246,50 m2
Bezugs-Grundflache 997,20 m2
Brutto-Volumen 3.891,80 m3
Gebaude-Hullflache 2.197,40m?
Kompaktheit (A/V) 0,56 1/m
charakteristische Lange 1,77m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima

spezifisch
HWB
WwwB
HTEBRH
HTEBww
HTEB
HEB
HHSB
EEB
PEB
PEBn.ern
PEBern.
Co,

fGEE 0,70

ERSTELLT

GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 27.10.2014

Gultigkeitsdatum 27.10.2024

Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage
Norm-Auf3entemperatur

Soll-Innentemperatur

Standortklima
zonenbezogen

15.924kWh/a
956 kWh/a
23.004 kWh/a
24.377kWh/a
75.800kWh/a
20.474kWh/a
96.274kWh/a
184.991kWh/a
73.937kWh/a
111.053kWh/a

0,69

spezifisch

N

195d

3.462 Kd

-13,6 °C

20,0°C

mittlerer U-Wert
Bauweise

Art der Liftung
Sommertauglichkeit

LEKT-Wert

Anforderung

12,8kWh/m?2a/
0,8kWh/m2a
18,5kWh/m?2a
19,6 kWh/m2a
60,8kWh/m2a
16,4kWh/m2a
77,2kWh/m2a
148,4kWh/m2a
59,3kWh/m?a
89,1kWh/m2a

Erstellerin

Unterschrift

93,9kWh/mz2a erfillt

0,29 W/(m2K)
mittelschwer
RLT mit WRG
eingehalten

23,07

OIB Neubau-Anforderung 2012

27,9kWh/mz2a 35.499kWh/a 28,5kWh/mz2a 43,1 kWh/m?2a

Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlie3lich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Inshesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20131011XXXA1087279
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SCHONERE ZUKUNFI'Q‘

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

2000 Stockerau, Landstrafle 13
26 Wohnungen + 39 Tiefgaragenplitze

Bauherr:

SCHONERE ZUKUNFT®

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Hietzinger HauptstraBBe | 19,

[ 130 Wien,

Tel. 01/505 87 75 DW 0

Planung:
ARCHITEKT s
DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER ZT-GMBH
1140 WIEN - BAUMGARTENSTRASSE 82; TEL 01 911 51 15 - FAX DW 10
www.arch-wrainer.at mail@arch-wrainer.at

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Stockerau ist mit 16.000 Einwohnern die groBite Stadt im Weinviertel und liegt 25km nordwestlich von Wien
am Nordrand des Tullner Beckens, nur wenige Kilometer von der Donau entfernt.

Stockerau liegt direkt an der Autobahn A22 sowie an der Nordwestbahn und verfiigt somit lber gute
Verkehrsanbindungen.

Die S-Bahn-Linien S3 / S9 und S5 / Sé6 verbinden Stockerau mit Wien, Wiener Neustadt und Hollabrunn;
zusatzlich verkehren Regionalziige Richtung Wien, Retz und Krems.
Der Name Stockerau leitet sich angeblich aus der Zusammensetzung Stocker-Au ab: die Au der Holzfiller.

Die Stockerauer Au — der Flusswald zwischen der Stadt und der Donau - ist ein wichtiges Erholungsgebiet fiir
die Stockerauer, auch wenn durch den Bau des Donaukraftwerks Greifenstein merkliche Eingriffe in Landschaft
und Okosystem stattgefunden haben. Das Gebiet steht seit 1994 unter Naturschutz.

Stockerau wird auch ,,Lenaustadt” genannt, da der Dichter Nikolaus Lenau in seiner Jugend hier oft Zeit bei
seinen GroBeltern verbracht hat.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19



SCHONERE ZUKUNFI'®

Geschichte:

. 1012 wurde Stockerau in Zusammenhang mit dem Heiligen Koloman erstmals urkundlich als
,»Stoccaerouwe* erwahnt. Koloman war ein irischer VWandermonch, der von den Stockerauern getotet
wurde, da sie seine Sprache nicht verstanden und ihn fiir einen Spion hielten.

. 1014 erfolgte die Griindung der Pfarre Stockerau.

e Am 5. April 1465 erhielt Stockerau von Kaiser Friedrich lll. das Marktrecht verliehen.

. 1514 bekam die Marktgemeinde von Maximilian I. Wappen und Siegel als Zeichen besonderer kaiserlicher
Gunst.

Die Stadtgemeinde weist folgende Kennwerte auf

e  Seehohe 174 m i.A.

e  Fliche 37,41 km?

e  Einwohner 16.000

e  Einrichtungen Josef Wondrak Volksschule

Volksschule West

Informatik Hauptschule Ost

Europa Hauptschule West

Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium

Handelsschule

Polytechnische Schule

Allgemeine Sonderschule

Landesberufsschule fiir Elektronik, KFZ-Mechaniker und KFZ-
Elektriker

Fachschule fiir Sozialberufe

Schule fiir allgemeine Gesundheits- und Krankenpflege
Landesklinikum Weinviertel Stockerau

Pflegeheim der Stadtgemeinde Stockerau

AuBenstelle der Bezirkshauptmannschaft Korneuburg
Stadtpolizei und Autobahnpolizei

Kammer fiir Arbeiter und Angestellte

Wirtschaftskammer

Forstverwaltung

FuBballplatz

Sportflugplatz

Sportzentrum Alte Au bestehend aus einem FuBballstadion, einer Sporthalle und
einer Mehrzweckhalle

Erholungszentrum mit Freibad, Hallenbad und Kunsteislaufplatz
Die nahe gelegene Au bietet weitere Sport- und Freizeitmoglichkeiten und
viele neue Wasserlebensraume wie Feuchtwiesen und Teiche

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DER WOHNHAUSANLAGE

GRUNDSTUCK

e Das 1.646 m? grof3e, ebenflichige, langgezogene Grundstiick ist ca. 66 m lang und ca. 24 m (im Mittel)
breit.

e Esist im Norden von der aufgeweiteten LandstraBe, im Osten von einer Eigentumswohnhausanlage, im
Westen von einer im Bau befindlichen Wohnhausanlage und im Siiden von benachbarten
Bestandsfeuermauern begrenzt.

e Das Regenwasser, ausgenommen des siidlichen Randbereiches, wird in den offentlichen Kanal abgefiihrt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19
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SCHONERE ZUKUNFI'®

BEBAUUNG

e Die vorgeschlagene Bebauung in Form eines viergeschossigen straBenseitigen und viergeschossigen
hofseitigen Gebaudes tragt der stadtebaulichen Situation Rechnung.

e Das straBenseitige DachgeschoB ist nach Nord und Siid unter 45° abgeschrigt.

e Aus Riicksichtname auf die westseitig gerichteten Wohnungen im Nord-Siid laufenden Trakt der &stlichen
Nachbarbebauung (Fortuna) wurden die Bebauungsmaglichkeiten bei Stiege 2 deutlich unterschritten.

e An den zwei auBenliegenden Sicherheitsstiegenhdusern liegen 26 Wohnungen mit 39 PKW-
Pflichtstellplatzen.

e Die Stiegen werden barrierefrei liber einen Nord-Siid verlaufenden Durchgang, bzw. Weg erreicht. Die
Kelleraussenwande wurden wo moglich von den Nachbargrenzen distanziert. Die Nebenriaume
(Kellerabteile, Haustechnik, Fahrradraum) liegen liberwiegend im Keller.

e Der Millraum ist an den Gehsteig angebunden.

e Der Kinderspielplatz liegt geschiitzt im ersten Innenhof.

e Den Stiegen direkt zugeordnet sind die jeweiligen Kinderwagenabstellraume.

ERSCHLIESSUNG

e Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von der LandstraBe iiber eine 3,80 m breite Rampe.

e Sicherheitsstiegenhauser, Personenaufzug und Brandrauchentliiftung sind bewusst raumlich
konzentriert.

e Die Stiegenhauser sind natiirlich belichtet und beliiftet.

TYPOLOGIE

Die Wohnungen sind Uberwiegend nach Suden, in Richtung der Innenhofe, orientiert. Wo maoglich werden die
Wohnungen ,,durchgesteckt” ausgefiihrt. Die Sicherheitstiegenhauser werden ibersichtlich und einladend
ausgebildet. Bei Ausbildung der Wohnungen waren folgende Kriterien maBgeblich:

e Angenehme Raumproportionen

Genligend Stauraum

Grof3ziigig nutzbare Freiflichen (Gartenterrassen, Balkone, Dachterrassen)

Querdurchliiftung bei durchgesteckten Wohnungen

Konzentration von Bad, WC und Kochnische wo maglich um einen Installationsschacht

Balkonausbildung um geschitzte Freirdume zu schaffen und auch zur Minderung der sommerlichen
Uberwirmung

e Die innere und auBere Barrierefreiheit ist gegeben

TOPOGRAFIE
Wohnungstypen
Stiege | Stiege 2 Gesamt

2-Zimmer 4 5 9
3-Zimmer 8 8 16
4-Zimmer 0 I I
Gesamt 12 14 26
Durchschnittliche WohnungsgroB3e

2-Zi-Wohnung ca. 59 m?im Mittel
3-Zi-Wohnung ca. 76 m*im Mittel

4-Zi-Wohnung ca. 90 m?im Mittel

Gesamt ca. 71 m?im Mittel
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

e Wasserversorgung Ortswasserleitung

e  Abwasserentsorgung Das Schmutzwasser wird zur Ganze und das Regenwasser
uberwiegend in die StraBenkanale eingeleitet.

e Warmeversorgung Die Abdeckung der erforderlichen Heizlast und die

Warmwasseraufbereitung werden iiber eine biogene Fernheizung
(EVN) bewerkstelligt.

BAUAUSFUHRUNG
Geschossmauerwerk
e AuBenwinde - Innenputz
- Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25 cm
- Fassadendammplatte
Exp. Polystyrol EPS-F plus [4 cm
- Silikonharzputz
e Wohnungstrennwande - Innenputz 1,5 cm
- Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle 5cm
- Gipskartonplatte auf Schwingbligel 1,25 cm
e  Gangtrennwinde - Innenputz 1,5 cm
(Wohnung / Gang) - Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle 7,5 cm
- Gipskartonplatte auf Schwingbiigel 1,5 cm
e  Tragende Innenwinde - Innenputz I,5cm
- Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25 cm
- Innenputz [,5cm
e  Nicht tragende Innenwande - Gipskartonstinderwande 10 cm
(wo Heizverteilerkasten 15 cm)
Kamine

. Ein Kamin je Wohneinheit

e  Fertigteilkamine raumluftunabhangig (Schiedel SBD 16) mit umlaufenden, freistehenden 10 cm
Gipskartonstanderwanden inkl. Dammung

e  Kondensatablauf an den Kanal angeschlossen

e Ein fiir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter raumluftunabhangiger Ofen kann nur unter
bestimmten Vorgaben (z.B. Kaminrohrverlingerung iiber Dach) sowie nach schriftlicher
Genehmigung durch die Schonere Zukunft sowie den zustindigen Rauchfangkehrer
angeschlossen werden. Ein Rauchrohranschluss wird nicht ausgefiihrt.

Geschossdecken
° 24 cm Stahlbeton

Raumhohen:
e ca. 2,60

e abgehangte Decke im WC — ca. 2,20 cm
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Balkone
e  Balkone thermisch getrennt

e  Untersichten zur Aufhellung der dahinter liegenden Raume weiB gestrichen (auf Haftbriicke)
e  Estrichplatten 50/50/5 cm als Belag

e  Balkone und Terrassen tiber auBenliegende Regenabfallrohre entwassert

e  Gartenterrassen entwassern in die Griinflichen (Eigengirten)

Stiegenhduser

e  Stahlbetonfertigteile auf elastischen Zwischenlagern, schalltechnisch getrennt

e  Stiegenhauser werden ,,unbeheizt* ausgefiihrt

e  Rauchfangkehrerausstiege an der obersten Stelle des Stiegenhauses mit herunterklappbarer Leiter
e Brandrauchentliiftungen an oberster Stelle der Stiegenhauser

Dachkonstruktion

e  Flachdicher mit Kiesdeckung als Warmdachausfiihrung + hinterliiftete Alublechdeckungen
auf Stahlbetonkonstruktion

e  Betonplatten auf den Dachflichen (wo fiir Servicearbeiten erforderlich).

e Absturzsicherungen gemal3 Angaben des Planungskoordinators

Dachdeckung

e  Kiesdeckung + Alublechdeckungen auf Schragflachen

e  Attika- und Briistungsabdeckungen in Alu, pulverbeschichtet, Lichtgrau
e Schneerechen in ausreichender Zahl

Fassadengestaltung
. 14 cm Vollwarmeschutzfassade mit AuBenputz
e Sockel Lichtgrau, Grundton ,,ReinweiB3*

Innenwandputz
e  Gipsspachtelung oder geglatteter Gipsputz

Balkone- und Terrassengelinder und Sichtschutztrennelemente
. Alu-Lochblechelemente, pulverbeschichtet, silbergrau
° Lochdurchmesser 8 mm, Gelanderkonstruktion verzinkt, Niroschrauben mit Abdeckung

Stiegengeliander und Stiegenhandliufe
Stahlgelander und Handlaufe verzinkt in  pulverbeschichteter Ausfiihrung, Anthrazit, Fiillelemente aus
Stahlrundstaben.

Hauseingdnge (Stiege |1+2) Ausgangsbereich zu Kinderspielplatz

. Hauseingangsportale aus warmegedammten Aluminium-Hohlprofilen,

e Alu-Natur mit Zweischeibenisolierverglasung

e Geh- und Stehfligel in VSG

. Stiegenhausbrandschutztiiren, EI2 30 C.

Aufziige

e Tragfahigkeit mind. 630 kg

. Personenanzahl mind. 8

. KabinengroBe mind. 110 cm x 140 cm, Tirbreite 90 cm
Entwidsserung

e Flachdachentwasserung der obersten Ebene iliber beheizte Gullys und innenliegende Abfallrohre, bei
Schragflachen Regenrinnen

e Balkone uber auBBenliegende Regenabfallrohre entwassert

e Gartenterrassen in Richtung Eigengarten entwassert
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e Freiflachen iiber Eigengarten, Wege etc. iiber Gullys bzw. Rigole entwassert
*  Wo moglich werden Freiflachen in Griinflichen entwissert
e Flachdacher mit Notiiberlaufen ausgestattet

e Entwisserung der Garage liber Verdunstungsrinnen mit Pumpensiimpfen

Fenster- und Fenstertiiren/Sonnenschutz

o Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung fiir alle Wohnungsfenster, verkehrsweiB,

e Bauphysikalische Anforderungen gem. Energieausweis

e Elektrische Verkabelung sowie Stockverbreiterung fiur optionale AuBenrollliden (Sonderwunsch)
vorbereitet — Steuerung lber Funkfernbedienung,

Farb- und Modellvorgabe: Wo & Wo, verkehrweiss, RAL 9016, Kastentyp R

bei oberstem Geschoss Rollliden bauseits bereits vorhanden

Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag, teilweise Fixverglasung (siehe Prospekt)

Holzvorlegestufe(n), Tritt- und Setz, vor Austritten auf Dachterrassen, Vollholz (Eiche), wo erforderlich
Schwingfenster oder Klappschwingfenster bei Dachschrigflichen, handisch offenbar, Sonnenschutzglas und
innenliegende Plissees

¢ Innenseitig generell: Leichtmetalljalousien mit Endloskette (kein Wendestab)

Wohnungseingangstiiren

e Eingangstiren in rauchdichter Ausfiilhrung, El, 30 also ohne SelbstschlieBer, weiB beschichtet,
einbruchshemmend, Widerstandsklasse 3, Holzzargen mit Holztiirblattern

e Tirstaffeln aus Keramik mit innenliegender Akustikdichtung R10

Wohnungsinnentiiren

e Glatte Holztiren mit beschichteter Oberflache, Tirblatter ReinweiB und reinweiBer Holzzarge sowie
umlaufender Acrylverfugung zu den Anschlusswinden

e  Wohnraumtiire Gehfliigel verglast, ESG

o Ausfiihrung als Rohrenspanntiire (keine Wabenfiillung)

Fussboden

e VR, WC, Gang: Keramischer Bodenbelag 30/60 cm, beige matt, inkl. Fliesensockel, R10

e Wohnriaume, Schlafraume, Kiiche / Kochnische; AR, sowie Vorlegestufe Terrasse:
Eiche Fertigparkettboden, mind. 4 mm Nutzschicht, inkl. Sockelleiste

o Bader: Keramischer Fliesenbelag 30/60 cm, beige matt, R10, bei Duschen 10/10cm

Beldge auf Balkonen und Terrassen
o Estrichplatten 50/50/5 cm auf Stelzlagern (Balkone) bzw. im Splittbett (Terrassen); glatte, helle Oberflachen

Winde und Decken

e Wainde und Decken einfirbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt

* Winde in Biadern: Verfliesung bis Stahlbetondecken-UK, ohne Bordiire, 30/60 RAK scharfkantig,
weil} matt

e Vormauerungen WC (inkl. Ablage): 1,20m Hoch RAK, beige matt (Bodenfliese)

e Abgehangte Decken als Rohrleitungsverkleidungen (z.B.: Etagierungen) in Gipskarton

Heizung

e Die Abdeckung der Berechnungsheizlast (Raumheizung und Warmwasserbereitung) erfolgt liber biogene
Fernwarme vom ortlichen Versorger.

e Der Umformer und der Warmwasserspeicher sind im Haustechnikraum unter der Einfahrtsrampe
untergebracht.
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Heizungs-Wirmeverteilung:

Die Woarmeverteilung erfolgt lber 2 zentrale Heizungsnischen. Die Heizungsnischen werden im
KellergeschoB3 mit dem Technikraum verbunden.

Die Wirmeabgabe an die Raume erfolgt Uiber Radiatoren. Die Warmezahlung erfolgt pro Wohneinheit tiber
einzelne Wirmemengenzahler welche in den Steignischen untergebracht sind.

Warmwasserbereitung:

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Haustechnikraum.

Aufgrund der zentralen Warmwasserbereitung und der damit verbundenen Wege zu den Entnahmestellen
werden Zirkulationsleitungen errichtet.

Die Zahler in den Wohnungen sind im Sanitarschacht hinter einer 30x30cm Revisionsoffnungen situiert.

Woasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt vom ortlichen Wasserleitungsnetz.

Komfortliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung:

Der erforderliche Luftwechsel in den Wohneinheiten erfolgt iiber 2 zentrale kontrollierte
Komfortliiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung. Fiir die 11 Wohnungen in der Stiege | wird das
Liftungsgerat im Haustechnikraum unter der Einfahrtsrampe untergebracht. Fir die 14 Wohnungen in der
Stiege 2 wird das Liftungsgerit im Personal/Haustechnikraum im ErdgeschoB untergebracht.

Die Frischluft-Ansaugung erfolgt im EG (Stiege | beim Eingangsbereich, Stiege 2 beim Eingangsbereich).

Die Fortluft wird tiber Dach gefiihrt.

Die Zuluft- und Abluftleitungen fiir die Wohnungen werden in der Stahlbetondecke verlegt.

Elektro-Installation

Elektroversorgung

Die Versorgung erfolgt lber die LandstraBe. Der Schleifenkasten der EVN sitzt an der Fassade. Im E-
Technikraum im KG sind die Allgemeinverteiler, Sicherheitsbeleuchtung und Zahlerverteiler
untergebracht.

Stromzahler:

Die Stromzahler fur die Wohnungen und die Allgemeinbereiche befinden sich im UG im jeweiligen E-
Technikraum.

Wohnungsverteiler:

Jede Wohnung erhilt einen Starkstrom- und einen Schwachstromverteiler im Vorraum bzw. Abstellraum.
Wohnungsausstattung:

Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sowie der
Lichtauslasse sind in den Planen ersichtlich.

TV-Empfang:

Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fiir digitalen SAT Empfang (Astra) im Wohnzimmer
ausgestattet. Ein Aufschalten der Leerdosen in den Zimmern ist jederzeit moglich. Dafiir sind von der
Leerdose bis zum Schwachstromverteiler, und weiter vom Schwachstromverteiler zu SAT- Verteilung im
E- Steigschacht (am Gang) Leerrohre mit Vorspanndraht hergestellt.

Internet/Telefonie:

Alle Wohnungen werden mit Anschlussdorsen fiir Kabelplus und Al Telekom ausgestattet. Die
Schlafzimmer erhalten jeweils eine Leerdose zur Nachristung

Sanitar-Installation

Kochnische Unterputzinstallation ohne Gerite
Anschlussmoglichkeit fur Geschirrspuler und Abwasche
Bad in 3- und 4-Zi-Whgen.: Stahlblecheinbauwanne 170/75, weiB emailliert, mit Ab- und

Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausearmatur.

in 2-Zi-Whgen: bodenebene Dusche 100/130; mit Duscharmatur und mittig ge-
gelegenem Bodenablauf, ohne Duschwand

Woaschbecken weil3, mit Einlochbatterie, Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine
bestehend aus UP-Siphon und Kaltwasser-Auslaufventil,
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e WC Hange-WC-Anlage mit UP-Spiilkasten sowie Handwaschbecken mit
Kalt- und Warmwasseranschluss.

e  Terrassen- und Gartenterr.: Selbstentleerendes Auslaufventil (Kemper)

ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME

Zugang zu den 26 Wohnungen

e Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt ausschlieBlich von Norden, von Seiten der LandstraBe iiber einen
Nord-Siid laufenden Zugangsbereich. Man erreicht barrierefrei die beiden Hauseingange.

o Die FuBwegverbindung fiihrt zu den beiden Sicherheitsstiegenhausern, die eigene Brandabschnitte bilden.

e Die Briefanlage fiir die Wohnungen und die Gegensprechanlage sind zentral im uberdeckten Bereich
angeordnet.

e Im Zugangsbereich befinden sich auch die Schliisseltresore und der Feuerwehrplankasten.

e Der Wohnbau erhilt bei den Zugingen eine Gegensprechanlage.

Stiegenhduser und Ginge

Bodenbelag

Woand- und Deckenanstrich
Ein-/Ausgangstiiren
(inkl. Portalkonstruktion)

Keramik incl. Fliesensockel bei begleitenden Wanden,
30/60 cm, rutschhemmend; R10, anthrazit

Kunstharz Dispersionsfarbe, wischfest
Alu-Isolierverglasung, Sicherheitsglas, Geh- und
Stehfliigel, Panikbeschlag, Alu-Natur, mit integriertem
Klingelpaneel und Briefkastenanlage

e  Fenster Kunststoff-Fenster mit 3-Scheibenisolierverglasung,
Drehkippfenster, Verkehrsweif3

e  Liftung natiirliche Beliiftung, Brandrauchentliiftung an oberster Stelle

e  Gelander Rundstahlgelander, Anthrazit pulverbeschichtet

Elektroinstallation

Dachausstiege im Stiegenhaus

Woandleuchten, Leuchttaster, Unterputzinstallation,
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung

An oberster Stelle liber herabziehbare Leitern,
durchsturzsichere Lichtkuppel, Dachausstieg ohne
Brandschutzqualifikation

e  Brandschutztiiren El, 30c, Panikbeschlag
Miillraum
e  Bodenbelag: Estrich bewehrt versiegelt (kein Asphalt!)

Miillbereich Tiren

Fenster
Wasseranschluss

E-Installation

Einrichtungsgegenstande

Geh- & Stehfliigel, verzinkt, weiB lackiert, El,30

Luftung Abluft mechanisch, Nachstromung natiirlich

El230 Alu Fix

Kaltwasseranschluss mit Schlauchhalterung, frostgeschiitzt
Sicherung gegen unbefugte Entnahme
Feuchtraum-Wannenleuchte, iiber Bewegungsmelder,

Aufputz — Installation

Woandbegleitende Alu-Anprallleisten in zwei Reihen bzw.
durchgehendes Band, alle Wandkanten mit Niro-Winkel geschtzt.

Kellerabteile und zugehorige Gange (26 Wohnungen )

e  Bodenbelag Fundamentplatte 2 Komponentenanstrich

. Woande und Decken entgratet, Rohbeton

e  Fenster keine

e  Liftung Abluft mechanisch, Nachstromung natiirlich

e  Tiren gegen Schleuse Stahltiiren, verzinkt, weiB lackiert, EI,30 ¢

e  Elektro Feuchtraum Wannenleuchten, Bewegungsmelder in den Gangen
e  Abteiltrennwinde Alulamellenwinde, mind. 2,00 m hoch,

Kellerabteilbeschriftung, Vorhangeschloss
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Haustechnikrdaume - Kellergeschoss (Stiege 1)

Bodenbelag

Fenster
Turen
Liftung

Elektro

Haustechnikschleuse, Fernheizung, Wasserzahler, Elektro
Fundamentplatte geglattet

keine

Stahltiren, verzinkt, weil3 lackiert, El,30c

wie Kellerabteile

Fernwarmeraum: natlrliche Zu- und Abluft

Feuchtraum Wannenleuchten, Ausschalter, Schukosteckdosen,
Elektroraum: zusatzlich CEE Steckdose 5 polig, |6A

Schleusen — Kellergeschoss - Garage

Bodenbelag
Wainde
Tiren
Fenster
Liftung

Elektro

Keramik (wie Stiege)

entgratet, Rohbeton

Stahltiiren, verzinkt, weil lackiert, El,30c

keine

Schleusen: naturliche Zu- und Abluft,

Garage: Abluft mechanisch, Nachstromung natiirlich
Anbauleuchten, Bewegungsmelder
Sicherheitsbeleuchtung

Fahrrad- & Kinderwagenabstellraum - Kellergeschoss (Stiege 2)

Bodenbelag

Wande

Turen zu Gang und Garage
Elektro

Liftung

Fenster

Garage — Kellergeschoss

Stellplatze

Bodenbelag

Winde

Garagentor

Brandrauchentliftung

Elektro

AUSSENANLAGEN

Fundamentplatte 2 Komponentenanstrich
entgratet, Rohbeton

Stahltiiren, verzinkt, weil lackiert, El;30c
Feuchtraum- Wannenleuchten, Bewegungsmelder
Abluft mechanisch, Nachstromung natiirlich

keine

2,50 m x 5,00 m x =2 2,10 m (Behindertengerechter Stellplatz
3,50 m breit), 39 Pflichtstellplatze, davon einer Behindertengerecht.
Stahlbetonplatte fligelgeglattet & impragniert

Gefalleausbildung zu den Verdunstungsrinnen,

befahrbare Rigole und Pumpensiimpfe, tausalzbestindig,
entgratet - Rohbeton, Stellplatznummerierung schwarz auf den
Stirnwanden in Augenhohe

Rollgittertor, Alu-Natur, mit elektrischer Offnungs- und
SchlieBvorrichtung und Funkbedienung, jeder Mieter erhilt

pro Stellplatz eine Fernbedienung (mit Induktionsschleife)
Zuluft Giber Garagengittertor, Abluft liber Vertikalschiachte tber
Dach; Je 5 %o der Garagenflache freier Querschnitt.
FR-Wannenleuchten liber Bewegungsmelder und Leuchttaster,
Sicherheitsbeleuchtung nach CEE Steckdose |6A fiir Feuerwehr

Gehflachen: Asphalt im Gefalle (mind. 2%)

Traufenstreifen: Traufenschotter

Einfriedung Grundgrenzen: 1,50 m Drahtgitterzaun auf Betonsockel oder Punktfundament, Moosgriin,

pulverbeschichtet

Einfriedung Eigengarten: 1,00 m mit versperrbarer Gehtiire, sonst wie vor
Alle Garten- und Dachterrassen erhalten einen selbstentleerenden Wasseranschluss
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AuBenbeleuchtung
e  Hausnummernbeleuchtung

e  AuBenbeleuchtung mittels Wandleuchten und Mastleuchten. Es werden keine freistrahlenden Leuchten
verwendet um Lichteintritt in Wohnraume soweit wie moglich zu verhindern.

Griinflichenbegrenzung

®  Begrenzungen entlang der Wegflachen sind so auszubilden, dass das Regenwasser von den Wegen wo
moglich in die Griinflachen abrinnen kann

Anderungen vorbehalten!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19

10



2y

SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in
dem geforderten Mietgegenstand einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch
die Eintragung in die Bundeswahlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewahlerevidenz
nachweist. Bei nicht osterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung
des ordentlichen Hauptwohnsitzes. Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgroBe
von einer Person € 35.000,-, von zwei Personen € 55.000,-- nicht iibersteigen. Der Betrag erhoht
sich fir jede weitere Person um € 7.000,--. Fir Informationen stehen unsere Mitarbeiter in der

Wohnungsvergabe selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehordlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand des Mietgegenstandes nicht wesentlich

verandern.

02) Fiir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualitaten, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewibhr geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstande

sind Einrichtungsvorschlage und nicht Bestandteil der Ausstattung des Mietgegenstandes.



04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswanden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum
vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden dirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho3 sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fiir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

berlcksichtigt.

08) Die Fassadenfirbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgiiltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.




02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwtinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fur die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters Gibernommen werden. Fiir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kirzen u.a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiters sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.



Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Bericksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,40/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,50/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Ricklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.
02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlusseliibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfalliger Zinsen) abzliiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebiihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Grinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des 6rtlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels biogener Fernwarme iiber die EVN.
Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit der EVN ein Warmelieferungsabkommen
abschlieBen wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern uber
die EVN durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jedes Mietobjekt erhalt

hierfiir einen eigenen Wirmemengenzihler (Ubergabestation).

Abstellplitze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Mietgegenstand wurde fix ein Abstellplatz zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung
ist nicht moglich. Die im Prospekt angefiihrten nicht zugeordneten |13 Abstellplatze konnen zusatzlich

zu € 30,--/Monat inkl. USt. angemietet werden.



Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu libernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn der
Mietgegenstand linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBBnahmen

gegen Frostschidden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem selbstentleerenden Wasseranschluss
(Kemperventil) ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kailteperiode keine
Schlduche angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und

auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Priifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefiihrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der Zerstorung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Hohe von 1,50m erreichen.
Mochte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der gartnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulassigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.



Kaufoption

01) GemaB § I5 c Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahlt wurden) einen Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung
in das Eigentum nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung ist, dass das

Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung erteilt.

02) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB § |15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
ermittelt. Fir die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It
Baukostenendabrechnung zuziglich einer Ricklage von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch
nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der
zukiinftigen  Eigentiimergemeinschaft kann ein Betrag von € [12,--/m> Wohnnutzfliche
kaufpreiserhohend eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis
die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrage gemaB3 § 17

WGG angerechnet.

03) Dariiber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fur Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diesen
Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Kaufs und der damit verbundenen Schuldibernahme kann es zu Bonitatsprufungen des jeweils

finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der Darlehen

nicht moglich ist!

05) Entsprechend §15g WGG ist im Grundbuch zugunsten der SCHONEREN ZUKUNFT ein
Vorkaufsrecht einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Angebots hoher ist als der
von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
10 Jahren eine WWeiterverauBerung durch den Kaufer erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus

Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE ZUKUNFT zu bezahlen.



Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader
Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese Regelung nicht anzuwenden. (lt.

derzeit geltenden Bestimmungen.

Musterberechnung* Euro

Annahme ca. 75,28m? Wohnfidche, Nutzwert 80

Kaufpreis 239.252,--|Herstellungskosten** zuziiglich 2% Ruicklage

zuzuglich die zum Ankaufs- +18.866,--| Annahme: Ankauf im I 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

Zuziiglich Rucklagendotierung +903,--|Dieser Betrag wird im Jahr nach

(€ 12,-- je m* Wohnnutzflache) Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft tibertragen.

abzlglich Darlehensrest(e) -166.545,--|Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
aushaftenden Darlehensreste konnen bei
Entlassung der Verkauferin aus der personlichen
Schuldhaftung iibernommen werden.

abzlglich noch nicht verwohnte -31.680,--|Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum

(= bez. Eigenmittel It. Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett

Endabrechnung abzuglich 1% p.a.) bezahlt.

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 60.796,--

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftenden Darlehensreste durch die Kauferin iibernommen werden konnen und die
Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte
dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zurilickzubezahlen und wirkt sich in diesem
AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verandern. Die endgiiltige Summe wird anlasslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUF:
Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im

Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn : Juni 2016
geplantes Bauende: Winter 2017
voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE: Friihjahr 2018
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Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

[ GEMENNDIZIGE WOHN- UND |
_ | SIEDLUNGSGESELLSCHAFT M.B.H,

iederdsterreichis andesreglerung, 3109 ISCHONERE ZUKUNFT
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft .
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Eng. 10 Mirz 2016
Hietzinger Hauptstrasse 119-121
1130 Wien _ Ref., 4

Beilagen

E-Mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at
F2-MHWB-08/3.310.416/06 Fax 02742/9005-15395 Internet: http:/mww.noe.gv.at
Burgerservice-Telefon 02742/9005-9005 DVR: 0059986

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Sandra Freistetter 14830 24. Februar 2016

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;

Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 05.05.2015 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen geméaR § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 in der letztgiltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 26 Wohnungen mit 1.856,02 m2/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0,00
m? auf der Liegenschaft EZ 105, KG Stockerau zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gemaR § 15 b WGG Uberlassen.

Zusétzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Raume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objekiférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdariehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmal von 90 % des forderbaren Nominales zuerkannt. )

Die Férderleistung des Landes Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Biirge und Zahler gemaR § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung (ibernommen.

Das Land Niederésterreich gewahrt als weitere Férderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand VI/2015 WB 62 Zusicherung RL 2011 6. Anderung
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Ruckzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Ruick-
zahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Fdrderungsdarlehen als Burge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Uibernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitnachsten RUckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Rickzahlung ist nicht méglich. Der Anteil der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederosterreich die Moglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niedergsterreich unterliegt bei der Durchfihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu veréffentlichen. Der Forderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschliellen.

. Das forderbare Nominale wird Gber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Hochstausmall der geforderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m?. Das Héchst-
ausmal der geférderten Flache bei Reihenhausern betragt 105 m?. Das Mindestausmaf der

geférderten Flache betragt 35 m2.

. Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Forderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Gber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Forde-

rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fiir Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhéltnis 2 0,8 -
Energiekennzahl 36, A/V-Verhaéltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fur die Ge-
wahrung einer Forderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhéltnis
(A/V-Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 2.340.000,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung ware die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 463.384,70 méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der Malgabe erteilt, dass
= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= bei Gebauden, die Uberwiegend offentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):
bezuschusstes Férderungsdarlehen € 2.803.384,70
Ausleihung / Hypothekardarlehen (nicht gestitzt) € 2.396.615,30
Ausleihung nicht gestitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3 WGG
Eigenmittel der zukiinftigen Bewohner
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel

SUMME € 5.200.000,00

Die Feststellung der endgiiltigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr BM DI (FH) Ernst Hofmeister als DN ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehdrdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufih-

ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

¢) die mit der bedungenen Bauausfilhrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfiihrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegensténdlichen Energie-
ausweis angefihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausflinrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufiihren und tber allfallige Anderungen zu be-

richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutadchterlicher Form zu bestétigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien geméaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziiglich und ausschlieRlich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hiefuir vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.
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h) bei jeder 6rtlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublcher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafiir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

V.

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die mafligebende Auflagen enthilt, sat-
zungsmaRig - firmenmafig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei frmenmagiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerduRerungsverbotes geman
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederosterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéitlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Geb&dude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

1 Pfandurkunde
Beilage A - Aligemeine Bestimmungen WB 63
Beilage B — Maximale Ratenbelastung

elektronisch verflgbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestétigung der Baubehdrde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflichenaufstellung
WB 81 Erkl&rung hinsichtlich Wohnnutzfidchen

NO LANDESREGIERUNG

Mag. WOLFGANG SOBOTKA
Landeshauptmann-Stellvertreter

eit
igung
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstférderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft
SCHONERE ZUKUNFT GmbH

Hietzinger Hauptstrasse 119-121

1130 Wien

Beilagen

F2-MHWB-08/3.310.416/07

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

Bearbeiterln
Sandra Freistetter

Bezug

Betrifft:

[ GEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SIEDLUNGSGESELLSCHAFT M.A H.

SCHONERE ZUKUNFT
L’ing.:/ 16 Métélﬁ |

/Ref.,

E-Mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at
Fax 02742/9005-15395 Internet: hitp://www.noe.gv.at
Bilrgerservice-Telefon 02742/9005-9005 DVR: 0059986

(0 27 42) 9005
Durchwahl Datum
14830 8. Marz 2016

Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung

KG: Stockerau, EZ: 105

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 8. Marz 2016 eine Nachférderung

bewilligt.

In Abéanderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 24.02.2016
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektférderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-

samtbetrag von € 2.803.384,70.

Alle Gbrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 24.02.2016 bleiben vollinhaltlich

aufrecht.

Mit freundlichen Grufden
NO Landesregierung

Im Auftrag
Freistetter

Fur die
der Ausfi

tigkeit
gung

Stand X/2014
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