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SCHONERE ZUKUNFT
WOHNHAUSANLAGE

Am Obstgarten 1-14
3311 Zeillern

Wien, im April 2017

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Zeillern, auf der Liegenschaft
EZ 992 der KG Zeillern eine Wohnhausanlage bestehend aus

Bauteil | — mit 8 Einheiten
Bauteil 2 — mit 6 Einheiten
in Form von geforderten Doppelhdusern
in Miete mit Kaufoption
sowie 29 KFZ-Abstellpldtzen im Freien

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erliutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en

Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinn(tzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtburo: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pslten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige VWWohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegrindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. PSlten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfithrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Giinter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher .
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstralie 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrale 119
Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 4599 1805
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DARLEHENSDATEN

BAUTEIL |
Bezuschusstes Férderungsdarlehen € 1.114.854,84
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung:  Das Land Niederdsterreich gewihrt Zuschiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Fdrderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuitaten entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Raiffeisen Landesbank Niederdsterreich-Wien

gemiB § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss € 913.814,16

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %.
6 Monats-Euribor + 0,84%
Dieser Betrag wird in |12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fiir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberticksichtigt.



BAUTEIL 2

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 829.725,93
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung:  Das Land Niederdsterreich gewahrt Zuschiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitit: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefligten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Raiffeisen Landesbank Niederdsterreich-Wien

gemiB § 11 NO. WFG mit Annuititenzuschuss € 658.129,07

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behilt sich vor, bei
Verinderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.
Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,00 %.
6 Monats-Euribor + 0,84%
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellenibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.



Wi ir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen I\nderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Riickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils gliltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung konnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ I5 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrage, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, unveriandert der Berechnung des Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrige zur verstirkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus offentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fiir finf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen gutgebracht

werden. Danach werden die Betriage der Riicklage zugefiihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

BAUTEIL | - € 2.339.909,--
BAUTEIL 2 - € 1.733.345,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

BAUTEIL |

Forderungsdariehen gem. Zusicherung vom 18.12.2015/08.03.2016 € [.114.854,84
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 913.814,16
Grund- und Baukosteneigenmittel € 311.240,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis April 2017) € 2.339.909,00
BAUTEIL 2

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 09.03.2016/24.05.2016 € 829.725,93
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 658.129,07
Grund- und Baukosteneigenmittel € 245.490,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis April 2017) € 1.733.345,00

Erlauterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--,

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektférderungsverfahrens muss Ulber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinniitzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstindigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als

Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsférderungsrichtlinien

2005 sowie 201 1.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuititenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht bericksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fir Benlitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingeflihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder liber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.
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SCHONERE ZUKUNFT®

Diese Anlage wird mit Férdermittel
des Landes NO errichtet!

BAUHERR

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUNFT
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119
TEL: 01/505 87 75-0 FAX: 01/505 87 75-5298

SCHONERE ZUKUNFT®

Intermet: http://iwww.schoenerezukunft.at
E-Mail: wohnung@schoenerezukunft.at

PLANUNG PLANUNG HAUSTECHNIK

Planung und Bauaufsicht Haustechnik
‘-i@' o A b
MANG ARCHITEKTEN | ingonieurbu

Tol: 02267/3146 Fax:02267/31458
ingenieurbuero@poslzl.com
T02732/72 560

F 02732 /72560 - 22
office@arch-mang.at

GENERALUNTERNEHMER

Wir bauen das Haus nach thren Winschen!

ZOFA Baubiiro GmbH Tel. 02755/8900
www.zoefa.at

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | | 30 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
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